KOORDINACNI STUDIE S REGULACNIMI PRVKY
PLZENSKA

ZADANi
MESTSKA CAST PRAHA 5



1. Zakladni udaje o zadavateli

Zadavatel Méstska ¢ast Praha 5
namésti 14. fijna 1381/4
150 22 Praha 5
IC: 00063631
DIC: CZ00063631 (dale jen MC Praha 5 nebo zadavatel)

Zpracovatel zadani Odbor uzemniho rozvoje
UMC Praha 5 (dale jen OUR)

2. Vychodiska

V navaznosti na rozvojové projekty v feSeném uzemi je potfeba najit vhodné urbanistické usporadani vymezeného
Uuzemi s pfihlédnutim k planované i probihajici zastavbé& a dale pfi zohlednéni vSech pfirozenych vazeb a
navaznosti na okoli. Studie bude podkladem pro jednani a koordinaci zamér( v Uzemi.

Cilem koordina¢ni studie je nalézt vhodnou prostorovou organizaci Uzemi s ohledem na majetkopravni uspofadani
v souvislosti s pfipravovanymi zaméry, s dlirazem kladenym na rozvoj vefejnych prostranstvi a prostupnost izemi.

Resené Uzemi tvofi pas podél ulice Plzefiska v Useku mezi Vozovnou Motol na zapadé a ulici Na Zamysli na
vychodé Uzemi. V ramci $ir§ich vztahu jsou do Uzemi zahrnuty i navazujici plochy dle zakresu v Pfiloze €. 1 tohoto
zadani.

Charakteristika reSeného uzemi

Uzemi se rozprostira celkem na tfech katastralnich izemich, a to k. 4. Smichov, k. . Ko$ife a k. 4. Motol ve
spravnim obvodu MC Praha 5. ReSené Uzemi tvofi &asteéné urbanizovany pas Uzemi podél ulice Plzeriské
s pfilehlymi zelenymi plochami. Jizni hranice feSeného uzemi vede obytnymi étvrtémi Kavalirka a Cibulka, parkem
Cibulka, zahrnuje sportovni plochy Sport Parku Motol a areédl v okoli hotelu Golf. Severni &ast feSeného uzemi
zaujima park Motolka a rozvojové plochy pfiléhajici k ulici Plzefiska v€etné vyrobniho/skladového aredlu na
Kotlafce. Na vychodé ji tvofi jizni ¢ast Ctvrti Budanka.

Podle Strukturélniho planu MC Praha 5 (SPP5) se v fe§eném Gzemi nachazeji struktury, které jsou dle
dokumentu rozdéleny a popsany na nasledujici lokality a sub-lokality: lokalita D Motolské udoli a jeji sub-lokality
D01 Budanka, D02 Pod Skalkou a D03 Kosife, lokalita F Cibulka a jeji sub-lokalita FO1 Na Cibulce a lokalita G

obsazené v SPP5, ktery je jednim z vychozich podkladi zadani.
Zakres feSeného a zajmového Uzemi je v pfiloze €. 1 zadani.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy

Z hlediska stavajiciho UP SU HMP je pfedmétné uzemi zahrnuto do nasledujicich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

LR — lesni porosty

ZMK — zeleri méstska a krajinna

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy

SO3 — ¢asteCné urbanizované rekreacni plochy
S04 — zafizeni turistického ruchu

NL — louky, pastviny

ZVO - ostatni

PZO — zahradky a zahradkové osady

VOP — vodni toky a plochy, plavebni kanaly
SUP — suché poldry

DGP — garaze a parkovisté
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ZKC - zvlastni komplexy kulturni a cirkevni

SP — sport

OB - disté obytné

OV - vSeobecné obytné

VV — vefejné vybaveni

DH — plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R
SV — vSeobecné smisSené, skédem C,D aE

VN — neruSici vyroba a sluzby, s kédem E

Zapadni ¢ast feSeného Uzemi zahrnuje plochy sportu a zelené pfirodniho parku Kosife-Motol a sportovniho arealu
Motol a plochy SV (vS§eobecné smisené) a DH (plochy a zafizeni hromadné dopravy osob) v oblasti Vozovny Motol
a hotelu Golf.

Centralni ¢ast uzemi tvofi oblast Cibulka definovanou plochami OB doplnénou o plochy SP (sport) a VV (vefejna
vybavenost) a vyrobni areal v ploSe VN-E (nerusici vyroby a sluzby) na Kotlafce.

Vychodni ¢ast uzemi zahrnuje oblast Kavalirka a je definovana plochami SV (vSeobecné smisené), OB (Cisté
obytné) a OV (vSeobecné obytné) v navaznosti na ulici Plzefska, doplnénou o plochy VV (vefejné vybaveni), ZKC
(zvladstni komplexy kulturni a cirkevni) a plochy zelené.

Pfesna skladba a rozlozeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich vyuziti vé. prvkl zelené jsou uvedeny
v platném UP SU HMP viz ptiloha &. 1.

UP SU HMP ve vymezeném Uzemi definuje plochu pFirodniho parku Ko$ife-Motol, vesnické pamatkové zény
Osady Budanka s historickym jadrem obce se stanovenou vySkovou regulaci a zaplavového tuzemi podél toku
Motolského potoka. Uzemim probiha koridor uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES), ochranné
pasmo zvlasté chranéného Uzemi pfirodni pamatky Skalka a ochranné a bezpeénostni pasmo energetické liniové
stavby (plynovodu).

V pfedmétném uzemi probihaji celkem 4 zmény Uzemniho planu, a to nasleduijici:

- Zména uzemniho planu ve fazi podnétu tykajici se zmény funk&niho vyuziti ploch za u€elem vystavby nové
ZS "V Cibulkach". Jedna se o podnét &. P9/2023 (podnét MC Praha 5).

- Zména uzemniho planu ve fazi podnétu tykajici se zmény prostorového uspotadani, revitalizace lokality
Budanka. Jedna se o podnét &. P23/2023 (podnét MC Praha 5).

- Zména uzemniho planu ve fazi pofizované zmény tykajici se rekonstrukce a dostavby usedlosti Cibulka
na hospic s paliativni péci. Jedna se o zménu ¢€. Z3576/00.

- Zména uzemniho planu ve fazi pofizované zmény tykajici se vystavby polyfunkéniho objektu v blizkosti
areélu hotelu Golf. Jedna se o zménu ¢&. Z2932/00.

3. Zadani

V navaznosti na rozvojové zaméry v pasu podél ulice Plzefska v jeji trase od kFizeni s ulici Musilkova az po
mimouroviové kfiZzeni s ulicemi Kukulova/Bucharova vypracovat koordinaéni studii s regulaénimi prvky se
zaméfenim na rozvoj vefejnych prostranstvi (s ddrazem na hierarchii a prostupnost izemi) a koordinaci
existujicich rozvojovych zamérd. Pfi vypracovani studie bude kladen ddraz na koordinaci vlastnickych vztaht a
spoluvlastnictvi a na potfeby vefejné a dopravni infrastruktury. Studie bude podkladem pro tzemné planovaci
dokumentaci a jeji zmény.
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prvni etapa Analyticka ¢ast

Cilem analytické ¢asti je zhodnoceni stavu v Uzemi v Sir§im kontextu zajmového Uzemi, pojmenovani hodnot
(socio-kulturni, environmentalni, ekonomické a dal$i podilejici se na identité mista — architektonicko-urbanisticke),
problému, potencialu a limitd.

Jeji soucasti bude vyhodnoceni relevantnich mapovych a pisemnych podkladd a dalSich doprovodnych
informacnich zdroji pro feSené Uzemi a omezené v ramci SirSich vztaht (vazby zejména dopravni, dostupnost
vybavenosti apod.) v rozsahu:

- historicky vyvoj

- analyza podklad( pro rozhodovani v izemi
- majetkopravni vztahy

- planované zaméry

- doprava (pési, cyklisticka, méstska hromadna, automobilova, doprava v klidu)
- technicka infrastruktura

- modrozelena infrastruktura

- pfirodni podminky

- typologie vefejného prostoru

- dostupnost ob&anské vybavenosti

- moznosti traveni volného Casu

- hodnoty v Uzemi

- potfeby uzemi

- problémy v uzemi

- limity a potencial uzemi

Vysledky analytické &asti budou prezentovany zadavateli (OUR) a zapracovany pfipominky v ramci 1
pfipominkovaciho kola.

druha etapa Hrubopis studie

Cilem navrhové Casti je stanoveni vychodisek pro rozvoj Uzemi na zakladé ziskanych informaci a identifikovanych
hodnot, potfeb Uzemi, problémd, limitd a potencialu uzemi a formulace regulativii zajmového Uzemi véetné
doporuceni pro nasledny rozvo;.

Rozsah navrhové ¢asti:

- urbanisticka koncepce — rozvoj vefejnych prostranstvich
o strategie rozvoje uzemi — cile, pfip. etapizace
o vyuZiti uzemi — ovéfeni zasad funk&niho a objemového vyuziti uzemi
o kompoziéni principy — urbanisticka kompozice, prostorové vztahy
o struktura uzemi a principy regulace
- principy modrozelené infrastruktury
- identifikace potfeb vefejné vybavenosti

Navrhova &ast bude priib&zné konzultovana na OUR. Minimalné& na zagatku praci a pak 1 x mé&siéné.

treti etapa Cistopis studie
Projednani a dopracovani navrhové ¢asti studie:

- projednani navrhu z druhé etapy v organech MC (Vybor pro Gzemni rozvoj) a s relevantnimi u&astniky dle
pokynu zadavatele, zejména s IPR
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- dodani Cistopisu studie se zapracovanymi pfipominkami z projednani

V ramci studie je nutné pIné respektovat obecné zasady ochrany pfirody a pamatkove péce.

PfedloZzena studie bude respektovat ekonomickou a technickou realizovatelnost jak urbanistického konceptu, tak i
jednotlivych staveb. A to nejen v ramci investice, ale i akceptovatelnych provoznich nakladu.

Studie bude v priib&hu jejiho zpracovani konzultovana se zadavatelem prostfednictvim OUR a s dal$imi uréenymi
organy nebo osobami (odbory UMC Praha 5, odbory MHMP, IPR apod.) dle pokyn(i zadavatele.

4.  Zadavaci podklady?

a) Specifikace zadani studie — vymezeni feSeného uzemi viz Pfiloha €. 1

b) Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy v aktudlnim znéni v&. jeho zmén pofizovanych se
souhlasem MC

c) Pfipominky MC Praha 5 k navrhu Metropolitniho planu v fe$eném tzemi?

d) Strukturéini plan MC Praha 5; Qarta Architektura a CZU, 04/20223 a podklady z projednani (vefejna
setkani 10-12/2022 a anketa 11/2022-01/2023)

e) Studie Motolského udoli; A69 architekti, 12/2017 — 12/2018* a parku Motolka; Terra Florida, 12/20225

f) Pocitova mapa MC Praha 5, 05-09/20216

g) Informace o probihajicich zamérech v Gzemi dle dostupnych informaci OUR

h) Data Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy (Digitalni katastralni mapa, Ortofotomapa, Technicka
mapa, Vyskopis ad.)

5. Obsah a forma dokumentace

Koordina¢ni studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast minimalné v nasledujicim rozsahu:

1. Analyticka ¢ast — v rozsahu pro popis/zobrazeni obsahu viz zadani vyse
2. Navrhova ¢ast — v rozsahu pro popis/zobrazeni obsahu viz zadani vySe

Pozadavky na obsah, podrobnost a méfitka zobrazeni vykres mohou byt upfesnovany v prabéhu zpracovani
studie v kontextu navrhovanych fedeni, to stejné Ize uplatiiovat i pfi zmé&né hranice tykajici se vymezeného uzemi,
vyhradné vSak po pfedchozi dohodé se zadavatelem.

Cistopis studie bude predan ve 2 ti§té&nych pare a v elektronické podobé& na 1 CD. CD bude obsahovat textové
soubory ve formatech PDF, DOC, XLS a grafické soubory ve formatech PDF a ve zdrojovém formatu DWG apod.
U analytické Casti v prvni etapé a navrhu v ramci druhé etapy postaci odevzdani v elektronické podobé napf.
formou odkazu na internetové uloZisté.

! Podklady pod bodem b) az f) budou poskytnuty vitéznému Gcastnikovi vybérového Fizeni v elektronické podobé, pokud nejsou dostupné
online.

2 https://www.praha5.cz/pripominky-mc-praha-5-k-navrhu-mpp-pro-verejne-jednani/

2 https://www.praha5.cz/strukturalni-plan-mc-praha-5/

4 https://www.praha5.cz/motolske-udoli/

> https://www.praha5.cz/rozvoj-uzemi/podkladove-studie-a-dokumentace-mc/park-motolka/

6 https://www.pocitovemapy.cz/praha-5/nahled
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6. Terminy plnéni’

e prvni etapa Analyticka ¢ast
termin odevzdani: 2 mésice od ucinnosti smlouvy (tj. od data zvefejnéni smlouvy v registru smluv po
jejim podpisu obéma smluvnimi stranami)

e druha etapa Hrubopis studie )
termin odevzdani: 3 mésice od zaslani pisemného pokynu zadavatele (OUR) ke zpracovani po
projednani prvni etapy

« tieti etapa Cistopis studie (projednani a dopracovani studie) )
termin odevzdani: do 1 mésice od pokynu zadavatele (OUR) k dopracovani €istopisu po projednani

Konzultace i odevzdani dila se bude konat v prostorach zadavatele.

Prilohy:
PFiloha €. 1 zadani — Vymezeni feSeného Uzemi a SirSich vztaht

" Fakturace je mozna po dokongeni jednotlivych etap dila, pfipadné u prvni etapy i zalohové dle vymezeni v objednavce/smlouvé.
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