Krutak & Partners, advokatni kancelar s.r.o.
Revolucni 724/7, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
Tel.: + 420 222 261 460, www.krutakpartners.cz

W KRUTAK & PARTNERS

V Praze dne 25. 4. 2018

Véc: Vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 2

Jako osoba zmocnéna zadavatelem k vykonu zadavatelskych ¢innosti Vam sdéluji otazky a odpovédi k
zadavaci dokumentaci ve véci niZze uvedené verejné zakazky:

Nazev zadavatele: Méstska cast Praha 5

Sidlo zadavatele: nameésti 14. fijna 4, 150 00 Praha 5

Nazev vefejné zakazky: BYDLENI PRO SENIORY V DOME S PECOVATELSKOU SLUZBOU
Druh zaddvaciho fizeni: Otevrené tizeni, nadlimitni verejna zakdzka na stavebni prace

Otazka c. 1

Znéni dotazu

Zdroj: Podrobné podminky zadavaci dokumentace (PPZD) + Smlouva o smlouvé budouci o prevodu
nemovitych véci (SOSB)

Z ¢l. 6.3 PPZD vyplyva, Ze zavaznym terminem pro ziskani vSech povoleni, zahajeni vystavby, dokonceni
hrubé stavby, dokonceni stavby aZ po vydani kolaudacniho rozhodnuti je IhGta maximalné 3 let s tim, Ze
délka této Ihlty bude zaroven predmétem hodnoceni v zaddvacim fizeni.

V tomto pripadé nelze dle naseho nazoru predjimat, zda se stavebni fizeni neprodlouzi v dlsledku namitek
nebo opravnych prostiedk( verejnosti, mésta Ci jakékoliv 3. strany, pripadné v disledku vyssi moci. JakoZto
Dodavatel nemizeme garantovat jakékoliv Ihity, které nemizeme ovlivnit. Jsme si védomi toho, Ze ¢l. 2.5
SOSB tento problém c¢astecné resi, nicméné prokazovani divodl pro vznik Objektivni prekazky ziskani
povoleni je redlné pomérné sloZité a nejednoznacné. Jako dalsi riziko, které s vySe uvedenym souvisi,
vhimame to, Ze pokud Ihlita pro dokonéeni je hodnoticim kritériem, existuje moznost, zZe v pfipadé, ze
posun terminu neni predjiman smlouvou (v tomto pfipadé SOSB), plijde o tzv. podstatnou zménu zavazku
ze smlouvy (§ 222 Zakona o zadavani verejnych zakazek).

Navrhujeme tedy pouziti ,kluzné doby”, tedy definovat v zadavaci dokumentaci a ve smlouvach urcité
udalosti (zejména u spravnich fizeni), u kterych v pfipadé, Ze nastanou, nemusi byt dodrZen navrzeny
harmonogram a o toto ¢asové zpozdéni mize byt |hita pro dokoncéeni prodlouzena. Zarover by toto
Casové zpozdéni nemélo byt zapocitdno do celkové doby dokonceni jakoZzto hodnoticiho kritéria.
Navrhujeme proto do zadavaci dokumentace, resp. do smluv vloZit nasledujici ustanoveni:

,Lhlta pro dokonceni stavby a vydani kolaudacniho souhlasu se automaticky prodluZuje v pripadé, zZe
dlvody, jejichz nasledkem by mohlo byt nedodrzeni této |hity, nejsou zplsobeny jednanim na strané
Dodavatele. Lhita se prodluZuje zejména (nikoli vSak vylu¢né) z nasledujicich davod:




a) dojde k prodlouzeni jakéhokoli Fizeni souvisejiciho s predmétem Smlouvy o smlouvé budouci pred
stavebnim Uradem nebo jakymkoli jinym Gradem, a to z jakéhokoli divodu, véetné divodu podani namitek
nebo opravnych prostfedkd ze strany 3. osob nebo verejnosti

b) na zakladé pozadavku zadavatele bude muset byt projektovd dokumentace prepracovdna dle ¢l.
2.2 Smlouvy o smlouvé budouci
c) z davodu vyssi moci (za udalost vy$si moci se povaZzuje zejména, nikoli vSak vyluéné dlouhodoba

neprizen pocasi znemoznujici provedeni stavby, prirodni katastrofa, havarie inzenyrskych siti, valecny
konflikt, odebrani licence financujici bance atp.)

d) z dlivodu prodleni zhotovitele stavby, je-li osobou odlisSnou od dodavatele

e) z dlivodu nutnosti prepracovat projektovou dokumentaci z jakéhokoli divodu odlisného od pism.
b) tohoto ustanoveni”

Znéni odpovédi

V daném pripadé nejde o Zadost o poskytnuti vysvétleni, nybrz pozadavek o zménu zaddvacich podminek.
K tomuto pozadavku zadavatel sdéluje nésledujici:

Riziko prodlouzZeni fizeni vedenych za ucelem ziskani Povoleni je adekvatné osetfeno v ¢l. 2.5 Smlouvy o
smlouvé budouci o prevodu nemovitych véci (,SOBS”). Pokud dodavatel prokdze, Ze radné a v souladu
s pravnimi predpisy podal Zadost o vydani pfislusného Povoleni a fadné a s odbornou péci postupoval
v prislusném fizeni o jeho vydani, ma dle SOBS narok na prodlouZeni Lhity pro dokonceni. Zadavatel
potvrzuje, Ze k tomuto prodlouZeni dojde bez dalsiho (automaticky). Toto ustanoveni pokryva i pfipady,
kdy dojde k prodlouzeni fizeni v disledku namitek ¢i opravnych prostfedkd podanych ze strany Gcastnik(
fizeni Ci tretich osob — pokud dodavatel v takovém ptipadé prokdaze, ze radné a v souladu s pravnimi
predpisy podal Zadost o vydani pfislusného Povoleni a fadné a s odbornou péci postupoval v pfislusném
fizeni, dojde k prodlouzeni Lhity pro dokonceni (ve spornych ptipadech bude rozhodujici nestranné
posouzeni Nezavislym odbornikem). Z pohledu zakona o zadavani vefrejnych zakazek (,ZZVZ“) jde o
vyhrazenou zménu zdvazku dle § 100 odst. 1 ZZVZ, kterd ve smyslu § 222 odst. 2 ZZVZ neni podstatnou
zménou smlouvy. To samé plati i pro posun Lhity pro dokoncéeni v pfipadé upraveném v poslednim
odstavci €l. 2.2 SOBS.

Smlouva déle v ¢l. 21.7 obsahuje pomérné Sirokou definici pfipadd vyssi moci, které rovnéz zakladaji narok
na posun Harmonogramu (stejné jako v pfedchozim pripadé jde pti naplnéni stanovenych podminek o
zménu v rezimu § 100 odst. 1 ZZVZ, ktera nastane automaticky). Zadavatel v této souvislosti potvrzuje, ze
pod definici vyssi moci dle ¢l. 21.7 SOBS budou spadat i nasledujici situace:

- Mimoradné nepfiznivé klimatické podminky znemoznujici provadéni stavebnich praci
- Pfirodni katastrofa

- Havarie inZenyrskych siti nezplsobené dodavatelem

- Vdlecny konflikt

Zadavatel je toho nazoru, Ze rizika jsou mezi strany rozdélena zcela pfimérené a zménu obchodnich
podminek nepovaZuje za potiebnou.

Otazka ¢. 2

Znéni dotazu

Zdroj: Smlouva o smlouvé budouci o pfevodu nemovitych véci (SOSB)




V ¢l. 8.3 SOSB jsou definovany vyse, Ihity a podminky pro Ghradu zalohy na zakladé zalohovych faktur. Dle
naseho nazoru jsou parametry nastaveny tak, Ze neumérné zvysuji rizika pro Dodavatele, a to zejména v
prvni fazi projektu, kdy Dodavatel musi na své ndklady zajistit jak nakup pozemku, tak kompletni
projektovou dokumentaci.

Navrhujeme tedy nasledujici:

1. Zaloha 25 % Kupni ceny plus prislusnd DPH po podpisu SOSB krytd zdstavnim prdvem pro
Budouciho kupuijiciho jako 2. v pofadi k pozemku ¢i financni zdrukou vystavenou bankou do vyse vyplacené
Zalohy,

2. Zaloha 30 % Kupni ceny plus ptislusna DPH po dokonéeni hrubé stavby a dokonceni izolace stfesni
konstrukce,

3. Zaloha 20 % Kupni ceny plus pfislusna DPH po dokonceni stavebnich praci a po vydani platného a
ucinného kolaudacéniho souhlasu.

Znéni odpovédi

V daném pripadé nejde o Zadost o poskytnuti vysvétleni, nybrz pozadavek o zménu zaddvacich podminek.
Zadavatel nepovaZuje za nezbytnou Upravu nastavenych podminek.

Mg r. Digitalné
podepsal Mgr.

Sé rka Sérka Kryglova
Datum: 2018.04.25
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