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W KRUTAK & PARTNERS

V Praze dne 25. 4. 2018

Véc: Vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 3

Jako osoba zmocnéna zadavatelem k vykonu zadavatelskych ¢innosti Vam sdéluji otazky a odpovédi k
zadavaci dokumentaci ve véci niZze uvedené verejné zakazky:

Nazev zadavatele: Méstska cast Praha 5

Sidlo zadavatele: nameésti 14. fijna 4, 150 00 Praha 5

Nazev vefejné zakazky: BYDLENI PRO SENIORY V DOME S PECOVATELSKOU SLUZBOU
Druh zaddvaciho fizeni: Otevrené tizeni, nadlimitni verejna zakdzka na stavebni prace

Otazka c. 1

Znéni dotazu

Z ¢l. 8.3.1 Smlouvy o smlouvé budouci o pfevodu nemovitych véci (dale jen ,,SOSB“), resp. ze Vzoru
smlouvy o zastavnim pravu (dale jen ,,PFiloha €& 5“) vyplyva, e Budouci kupujici (MC Praha 5) vyzaduje
zajisténi svych zavazk( formou vkladu zastavniho prava Budouciho kupujiciho, a to jako 1. v pofadi a
zaroven z Prilohy €. 5 ¢l. 6 vyplyva, Ze zastavéna nemovita véc (pozemek) nesmi byt zatizena zadnym
zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem ¢i podzastavnim pravem (kromé pripadného zastavniho
prava ve prospéch Zastavniho véfitele, kterym je MC Praha 5.

Dle naseho ndzoru je tato podminka vzhledem k charakteru projektu nesplnitelnd, jelikoz Ize ocekavat, Ze
u fady ucastnik(l tohoto ftizeni bude pribézné financovani vystavby feseno, stejné tak jako v nasem
pfipadé, bankovnim Uvérem, ktery bude zajistén zdstavnim pravem k pozemku. Je témér nemozné, aby
financujici banka akceptovala vklad zastavniho prava k pozemku ve svij prospéch jako 2. v poradi.

Z ¢l. 8.6 (SOSB) zaroven vyplyva moznost namisto zastavniho prava ve prospéch Budouciho kupujiciho
predlozit finanéni zaruku vystavenou bankou s poZadovanym stupném ratingu. Navzdory relativné
vysokym nakladiim spojenym s Cerpanim této sluzby (fadové jednotky mil. K¢) je tato alternativa
Ucastnikem preferovdna, nicméné nelze prejimat, zda s ohledem nap¥. na podminky finanéni zaruky touto
cestou skutecné k zajisténi dojde.

Dovolujeme si vas proto pozadat o zménu zaddavacich podminek ve smyslu viz vyse, tedy aby si v pfipadé,
Ze je vystavba financovdna bankovnim Uvérem, Budouci kupujici zajistil své zavazky formou vkladu
zastavniho prdva, ale aZ jako 2. v pofadi a byla tak zajisténa moznost vkladu zastavniho prava ve prospéch
financujici banky jako 1. v poradi.

Znéni odpovédi




V daném pfipadé nejde o Zadost o poskytnuti vysvétlena, nybri pozadavek na zménu zaddvacich
podminek.

Zadavatel uvadi, Ze zajisténi formou zastavniho prava s druhym poradim je nepfijatelné, nebot mu jakozto
subjektu hospodaticimu s verejnymi prostredky neposkytuje dostatecné zajisténi. Zadavatel tedy trva na
zajiSténi zastavnim pravem s prvnim poradim, nebo, alternativné, na pfedloZeni finan¢ni zaruky dle ¢l. 8.6
SOBS.

Otazka ¢. 2

Znéni dotazu

Z ¢l. 8.4.3. SOSB a z¢l. 3.1 Zadavaci dokumentace vyplyva, Ze pro nabyti nemovitosti do vlastnictvi je
nezbytné schvdleni Smlouvy o pfevodu nemovitych véci zastupitelstvem Méstské Casti Praha 5 a souhlas
Rady Hlavniho mésta Prahy. Déle, pokud by z jakéhokoliv divodu nedoslo k prevodu vlastnického prava
k Nemovitym vécem na hlavni mésto Prahu nebo pro pfipad, Ze by doslo k odstoupeni od Smlouvy o
prevodu nemovitych véci ¢i SOSB, ma Budouci kupujici ndrok na vraceni Zalohy nebo jeji ¢asti uhrazené
Budoucim kupujicim. Z ¢l. 8.4.3. SOSB vyplyva, Ze ve prospéch Budouciho kupujictho (mimo jiného na
vraceni Zalohy ¢i nebo jakékoliv jeji ¢asti) musi byt uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho préva k pozemku
¢i musi byt alternativné prodlouzena finanéni zaruka vystavena bankou.

Z naseho pohledu se jednd o nejvétsi riziko celého projektu, jelikoz na schvaleni zastupitelstva Méstské
¢asti Praha 5 a souhlas rady Hlavniho mésta Praha nema Dodavatele ze své pozice jakykoli vliv. Hrozi zde
redlné riziko, Ze Dodavatel dodrZi harmonogram a dokonci stavbu v odpovidajici kvalité s odpovidajicimi
parametry, a presto bude muset Zalohu nebo jeji uhrazené ¢asti vratit, coz bude kryto bud’ zastavnim
pravem k pozemku, nebo finanéni zarukou.

Navrhujeme, aby Budouci kupujici poskytl relevantni garanci nabyti nemovitosti do vlastnictvi a doplaceni
kupni ceny, tedy aby potfebna schvaleni a souhlasy (souhlas Zastupitelstva Méstské casti pro Prahu 5 a
souhlas Rady hlavniho mésta Prahy s prevodem vlastnického prdva) byly udéleny jiz na zakladé uzavreni
SOSB.

Znéni odpovédi

V rdmci schvalovani SOBS zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha 5 a radou HMP bude schvalovano i uzavieni
Smlouvy o prevodu nemovitych véci (pfi splnéni podminek stanovenych SOBS) a nabyti nemovitosti na
jejim zdkladé. Tedy pred uzavienim SOBS na zdkladé vysledku zaddvaciho fizeni bude schvaleno jak
uzaviené SOBS, tak i Smlouvy o pfevodu nemovitych véci, ktera je soucasti (prilohou SOBS).

Otazka ¢. 3

Znéni dotazu

Podle ¢l. 7.2 a 9.1 zadavaci dokumentace je stanoveno, Ze nabidky se podavaji vyhradné v listinné podobé.
Dne 18.4.2017 vstoupilo v U¢innosti ustanoveni §211 zakona ¢. 134/2016 o zadavani vefejnych zakazek,
podle kterého je verejny zadavatel povinen komunikovat s dodavateli vylu¢né elektronicky. Zasilani
dokument( v listinné podobé je (aZ na vyjimky uvedené v §211 odst. 3) zdkona) vylouceno.

Podle oznameni Ministerstva pro mistni rozvoj (dostupné online na http://www.portal-
vz.cz/cs/Aktuality/Povinna-elektronicka-aktualizace) zadavatel po 18.4.2017 nesmi umozZnit podavani



http://www.portal-vz.cz/cs/Aktuality/Povinna-elektronicka-aktualizace
http://www.portal-vz.cz/cs/Aktuality/Povinna-elektronicka-aktualizace

listinnych nabidek. Zadavatelé tedy nejsou po tomto datu opravnéni pfijimat listinné nabidky, ale pouze
nabidky dorucené prostifednictvim elektronického nastroje.

Navrhujeme, aby byla zaddvaci dokumentace zménéna tak, aby bylo do zadavaciho fizeni mozné podat
nabidku pouze elektronicky s tim, Ze bude urcen elektronicky ndstroj pro jejich podani.

Znéni odpovédi

Ustanoveni § 211 odst. 3 dosud ve vztahu k zadavateli — samospravnému celku G¢inné neni. U&innosti
nabyva az 18. 10. 2018 (srov. § 279 odst. 2 ZZVZ).

Otazka ¢. 4

Znéni dotazu

V ¢l. 6.2 zadavaci dokumentace je na str. 11 uvedena povinnost predlozit v ramci nabidky ,,Navrh
Koncesionare”, pficemz pojem Koncesiondre, ani naleZitosti tohoto ndvrhu nejsou nikde specifikovany.
Mame za to, Ze tato Cast se do zadavaci dokumentace pravdépodobné dostala v dlsledku
administrativniho pochybeni.

Navrhujeme, aby byla predmétna c¢ast zadavaci dokumentace tykajici se ,,Navrhu Koncesionare” ze
zaddvaci dokumentace vypusténa.

Znéni odpovédi

Jedna se o zjevnou chybu v psani, jedna se samoziejmé o Navrh budouciho kupujiciho.

Mgr_ Digitalng
v, podepsal Mgr.
Sarka Sarka Kryglova
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