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ZAVAZNE STANOVISKO

orginu izemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,ufad
izemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. ¢€) zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen , stavebni zdkon®),
a zarovefi jako dotleny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zikona & 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd&jsich pfedpisii, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zdkona Zadost ze dne 3.5.2018, kterou podala Méstsk4 &ast Praha 5, nim. 14 fijna 4, 150 22
Praha 5, ICO: 00063631, zastoupena Ing. Pavlem Richterem, starostou MC Praha S, kterou
zastupuje na zéklad¥ pIné moci ze dne 18.7.2017 VPU DECO PRAHA a.s., Podbabska 1014/20,
160 00 Praha 6, IéO:60193280, zastoupena Ing. arch. Luborem Hod4nkem, MBA, piedsedou
pfedstavenstva, a ve které poZaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"ZS a MS Kofenského, objekt Pod Zvahovem 463/21, Praha 5 - Hlubo&epy", na pozemcich
parc.C. 467/13, 467/14, 467/15, 468/2 a 465/7 v k... Hlubogepy
(déle jen ,,stavebni zamér).

Utad azemniho plénovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve zn&ni Aktualizace &. 1, platnymi Zasadami
tuzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 a &. 2, platnym UPn SU hl. m. Prahy
a z hlediska uplatiiovani cilii a tkolit tizemniho planovani vydava ke stavebnimu zdméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zédkona a § 149 odst. 1 zikona &. 500/2004 Shb.,
spravni fad, v platném zné&ni, toto

souhlasné zdvazné stanovisko.
Souhlasne zavazne stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovi§té: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
1/4 E-mail: , ID DS: 48ia97h
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Odiivodnéni:

Meéstské €ast Praha 5, ndm. 14.fijna 4, 150 22 Praha 5, ICO: 00063631, zastoupena Ing. Pavlem
Richterem, starostou MC Praha 5, kterou zastupuje na zakladg plné moci ze dne 18.7.2017 VPU
DECO PRAHA a.s., Podbabska 1014/20, 160 00 Praha 6, ICO:60193280, zastoupena Ing. arch.
Luborem Hod’4nkem, MBA, podénim ze dne 3.5.2018 poZadala wfad tzemniho planovani o
vydéni zivazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zidméru.

Pro vydani zivazného stanoviska byla pifedloZena Zadatelem dokumentaqe ke spole¢nému
Gzemnimu a stavebnimu tizeni z 4/2018, kterou zpracovala spole¢nost VPU DECO PRAHA
a.s., Podbabska 1014/20, 160 00 Praha 6, IC0:60193280, kde zodpovédnym projektantem je
Ing.arch. Tomas Brix , Ing. Jan Polivka (AI0008047),

(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamdr spocivé
v rekonstrukci, stavebnich tupraviach a novostavbé pfistaveb stavajiciho arealu ZS a MS
Koftenského. Nové je umistovan JednopodlaZni objekt &tvercového pldorysu venkovnich toalet
s kapacitou 60 osob, ktery je umistén blizko sportovniho hiist8. Stfecha je stanova o nizkém
vzepéti. Vyska hiebene strechy je +4,51 m. Zastavéna plocha venkovnich toalet je 366 m>.
Venkovni ugebna je jednopodlazni obdélnikovy objekt o rozmérech 9,16 x 6,4 m se sedlovou
stfechou. Zastavéna plocha objektu je 58,24 m?. Objekt je umistén 3 m podélnou stranou od
stavajici hlavni budovy. Celkova vyska hiebene stiechy od terénu je 4,660 m. U hlavni budovy
bude zastfeseno atrium, které je témét &tvercového pidorysu o rozmérech 14,0 x 12,7 m a které
Jje umisténo mezi dvéma kiidly stavajici budovy. Do atria bude hlavni vstup z vychodni strany.
V tomto atriu bude umisténa $koln{ jidelna. Zastavéna plocha atria Je 177,80 m?. Jizni kiidlo
budovy bude protaZeno na délku prot&jSiho stavajictho k¥idla. V této &asti Jjednopodlazni
pfistavby bude umisténa 3kolni druZina. V hlavni budové bude stavajici vydejna jidel
zrekonstruovana na novou kuchyni, ktera bude z velké &asti zasahovat i do 2.PP pod stavajici
vydejnou. V severozapadni &asti budovy bude vybudovano nové vstupni schodists spoleéné
s osobo-nakladnim vytahem. V 1.NP hlavni budovy bude ubourana jedna piicka a z ptivodnich
kanceldfi vznikne jedna nova udebna. Ve 2.NP zistava dispozice nezménéna. Ve 3.NP bude
Jedna zuleben predélena a vzniknou tfi nové kancelate. Ve viech podlazich budou
zrekonstruovany povrchy na chodbach, ulebnich a hygienickych zafizeni. Dispozice
hygienickych zatizeni bude nova. Predmétem zameéru je také oprava stavajicich komunikaci a
zpevnénych ploch, jejich odvodnéni a osvétleni. Stavba Skoly je pfipojena na stavajici
technickou infrastrukturu. Nova technicka infrastruktura bude feSena v ramci arelu Skoly.
Destova voda ze sttech novych staveb bude odvadéna do vsakovaciho zafizeni. Dopravni
napojeni je z ulice Pod Zvahovem. V rimci aredlu ZS Koftenského budou upraveny stavajici
piistupové komunikace, chodniky a zpevnéné plochy.

Utad tizemniho planovani posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a konstatuje, 7¢ zamér je
v souladu s uvedenym dokumentem. Zamér pIné respektuje umisténi v metropolitni rozvojové
oblasti Praha OB1 a spliiuje podminky a dkoly naleZejici této oblasti, a to zejména vyuZitim
stavajici vefejné infrastruktury. Zamér rovnéz respektuje a minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a
krajinnych hodnot daného tzemi.

Utad tizemniho planovani posoudil pripustnost umisténi stavebniho zdmé&ru z hlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 2 & 2 (déle jen
»ZUR®) a konstatuje, e zdmér Jje v souladu s touto tizemné plénovaci dokumentaci. Zamér se
nachézi v tzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto roziitend, pro které nejsou stanoveny
Zadné pozadavky pro rozhodovéni o zménach v Uzemi.

Utad tzemniho plénovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.
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Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvéleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy &. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl G&innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatieni obecné povahy &.6/2009 s Ginnosti od 12.11.2009, se predloZeny
zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose s funkénim vyuzitim VV — vefejné vybaveni,
v Uzemi stabilizovaném.

Cést zdméru zasahuje ochranné pasmo drah celostatnich a regionalnich (ve smyslu zékona &.
266/1994 Sb.)

Jedna se o uzemi se zvySenou ochranou zeleng a celoméstskym systémem zelend.

Cést zaméru zasahuje ochranné pasmo zvlast€ chranénych tzemi ve smyslu zikona &. 114/1992
Sh.

VyuZiti pozemki musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &4sti Uzemniho plénu sidelniho titvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve zn€ni vSech pozdgjsich predpisii, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy ¢&. 6/2009, pfilohy &. 1,
v platném znéni, pro které plati:

VYV - vefeiné vybaveni

Plochy slouzici pro umisténi zatizeni a arealti veskerého vefejného vybaveni mésta, tj. zejména
pro Skolstvi a vzdelavani, pro zdravotnictvi a socidlni pé&i, vefejnou spravu meésta, zachranny
bezpecnostni systém a pro zabezpegeni budoucich potfeb vefejného vybaveni v§eho druhu. Pfi
umistovani vefejného vybaveni na plochy VV musi byt pednosiné zohlednény zakladni
potfeby obytnych celkii z oblasti skolstvi, zdravotnictvi a socilni péte s piihlédnutim k
optimalni dostupnosti zafizeni. Funkce souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim a pro
uspokojeni potieb izemi vymezeného danou funkei nelze umistit v pfevazujicim podilu celkové
kapacity.

Funk¢ni vyuZiti:

Skoly a kolska zatizeni, mimogkolni zafizeni pro d&ti a mlade?, zdravotnicka zatizeni, za¥izeni
socidlni péce, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpenostniho systému, méstské ttady,
krematoria a obfadni sing, vysokoskolsk4 zafizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny,
sluzby (to vie souvisejici s vymezenym funk&nim vyuZitim).

SluZebni byty a ubytovaci zatizeni, kter4 jsou soudésti zafizeni vefejného vybaveni (to vie pro
uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci).

Doplitkové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zeleti, p&$i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, nezbytna plodna zatizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garde (to vie pro uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou
funkci).

Vyjime&né pfipustné funkéni vyusiti:

Ostatni vzd&lavac a Skolské zafizeni, nezapsand v rejst¥iku MSMT &kol a Skolskych zafizeni, ve
smyslu § 7 skolského zakona.

Administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 200 m? prodejni
plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a manipulacni plochy, malé sb&né dvory (to vie pro
uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou funkei).

VyuZiti ziméru o objekty ke stavajici budove Skoly je dle vy$e uvedeného hlavnim funk&nim
vyuZitim plochy VV — vefejné vybaveni. Umisténi 3 kancelafi v hlavnj budové 3koly je
posuzovano jako administrativni zatizeni a jednd se o vyjimecné piipustné funkeni vyuZiti.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o tii kancelafe v ramci hlavni budovy skoly, pfedpokladame, Ze
se nejedna o administrativni funkei jako takovou, ale o provozni mistnosti Skoly napf. kabinety
nebo zézemi vedeni skoly. Vzhledem k t&mto skutednostem a i vzhledem k tomu, Ze se jednd o
uspokojeni potfeb vymezeného danou funkei, shleddvame vyjime&né piipustné funkéni vyuziti
Jjako pfipustné. Arealové piipojky inZenyrskych siti a komunikace Jjsou doplitkovym funkénim
vyuZitim této funkéni plochy.



4/4

Zamér se nachézi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tizemi je zastavitelné uzemi, které je
tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v ném¥ Gzemni
plan nepfedpokladd vyznamny rozvoj.

Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze nové navrhované objekty vhodné a citlivé dopltiuji
stavajici budovy aredlu. Zidny z navrhovanych objekti nebo pfistaveb svou vyskou
nepfevysuje stavajici budovu skoly.

Vzhledem k tomu, Ze po ukondeni stavebnich praci bude okolni terén uveden do ptvodniho
stavu a plochy budou zatravnény, tzemi se zvySenou ochranou zelené a celoméstského systému
zelené nebude naruseno.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peélivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad izemniho
planovéni konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a dkoli uzemniho planovéni konstatujeme, e v dané lokalité dle
nadeho posouzeni nedojde po realizaci predlozeného zdméru k ¥Adnému naruSeni potteb a
vazeb, které jsou sledovany z hlediska cilit a ukold tzemniho planovani dle stavebniho zikona.
Na zdklad® znalosti podminek v izemi fad tizemniho planovani konstatuje, Ze ptedloZeny
zamér v tomto rozsahu je moZno z hlediska uplatiiovani cil a tikolt Gizemniho plénovani, tj. dle
ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zdkona akceptovat.

Cast predlozené dokumentace si tfad tizemniho planovéani ponechdva pro svoje potieby
(koordina¢ni situaci, pohledy navrhovanych objekti).

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zdklad navrhu vefejnoprévni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platmosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla t¢innosti, nebo

¢) nabyl-li prévnich G¢inkd Gzemni souhlas nebo spole&ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohla3eného stavebniho zaméru vydany k oznémeni stavebniho ziméru u&inéného v
dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Dostane-li se toto zdvazné stanovisko do rozporu s politikou tizemniho rozvoje nebo s Gzemné
planovaci dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zévazného stanoviska, organ Gzemniho
planovéni, ktery zavazné stanovisko vydal, je nahradi z moci tGfedni novym zivaznym
stanoviskem.

Zavazné stanovisko odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zédkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad v platném znéni, vikonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoZiuje vyhovét Zadosti o vydéni rozhodnuti spravniho orginu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho ¥4du nebude provadét dalsi dokazovani a ¥adost zamitne. Az proti rozhodnuti
prisluSného spravniho orgénu (stavebniho witadu) je moZno podat odvoléani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona piezkoumano toto zévazﬁstgnovisko.

Ing. Martin Cemus /
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Rozdélovnik:
1. Adresat + dokumentace
2. MHMP, UZR/JZ archiv



