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1. uvoD

Na zakladé objednavky Méstské ¢asti Praha 5 ¢. 0035/0PRI/20 ze dne 10.7.2020 zpracovala
spole¢nost FETTERS management Odborné technicko-ekonomické posouzeni variant dalsi pfipravy —
MS Beni$kové, véetné doporuéeni daliho postupu.

V soucasné dobé je skolka v pavodnim stavu tak jak byla postavena na prelomu 60 a 70 let.
Aktualni dispozice je dvoutfidka s celkovou kapacitou 50 déti s pripravnou slouzici pro ohfev a vydej
jidel.

Aktudlné je zpracovan projekt na rekonstrukci a navyseni kapacity Skolky. BEhem tvorby tohoto

projektu se zménily potfeby na kapacitu zakl a jejich stravovani.

Toto posouzeni slouzi jako podklad k rozhodnuti budouciho postupu.
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2. PODKLADY

e Projekt pro DSP zpracovany REVITAL GRAND s.r.o.

e Projekt pro DPS zpracovany REVITAL GRAND s.r.o.

e Rozpocet projektu DPS

e Osobni prohlidka na misté

e Vlastni fotodokumentace

e Konzultace s Odborem Skolstvi méstské ¢asti Praha 5

e Konzultace s Oddéleni strategii, projektového fizeni a EU fondd méstské ¢asti Praha 5
e Katastralni mapa

e Uzemni plan
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3. STAVAIJICi PROJEKTOVA DOKUMENTACE NA REKONATRUKCI

3.1. ZHODNOCENi TECHNICKE STRANKY PROJEKTU

Projekéni kancelari REVITAL GRAND s.r.o. byla zpracovana projektovd dokumentace ke
slou¢enému Uzemnimu a stavebnimu fizeni a projektovd dokumentace k realizaci stavby.

3.1.1. Projektova dokumentace DUR + DSP

Projektovd dokumentace DUR + DSP (ke sloucenému uzemnimu a stavebnimu fizeni),
odpovida svym rozsahem a technickou podrobnosti dokumentaci dle vyhlasky 499/2006 Sb. Vyhlaska
o dokumentaci staveb, pfiloha Cislo 8.

Projekt je fesen tak, Ze zachovava maximum z plvodni stavby. Pfistavbou v severnim pruceli
je feSeno nové zadveri a vstupni schodisté do patra. Nastavbou patra je reSeno navyseni kapacity o
dvé dalsi tridy, vznika tedy nové celkova kapacita 100 Zak(. Nastavba 2.NP je limitovana tim, Ze musi
kopirovat stavajici plidorys a dispozi¢ni reseni 1.NP.

Provozné dispozi¢ni rozvrieni objektu je zastaralé a velice limitujici z hlediska vyufziti, ale
soucasnym hygienickym a legislativnim pozadavkim dostacuje.

3.1.2. Projektova dokumentace DPS

Projektova dokumentace DPS (pro provedeni stavby), odpovida svym rozsahem a technickou
podrobnosti dokumentaci dle vyhlasky 499/2006 Sb. Vyhlaska o dokumentaci staveb, ptiloha ¢islo 13.

Po technické strance je projekt fesen tak, Ze kopiruje a navazuje na pouzité konstrukce stavajici
stavby. Pristavba i nastavba jsou feSeny z cihelnych blokd, Zelezobetonovych konstrukci (vénce,
schodisté ...) a prefabrikovaného panelového stropu z dutinovych pfedem predpjatych paneld. Dale je
objekt celkové zateplen tepelnou izolaci z pénového polystyrenu.

Toto feseni ma vyhody v Zivotnosti novych konstrukci, ale zaroven se jedna o tézké stavebni
konstrukce, které znacné pritézuji celou stavbu. Vzhledem ke slozitym zakladovym pomérim, sebou
toto reSeni nese celou radu rizik, jako opétovné sedani objektu, potenciondalni dotvarovani stavajicich
konstrukci provazené prasklinami atd. Z projektu vyplyva, Ze projektant si téchto rizik byl védom a
proto také navrhl opatfeni v podobé rozsiteni stavajicich zakladd.

V porovnani s lehkou konstrukci nastavby se toto zvolené feseni jevi jako nehospodarné.

3.2.  ZHODNOCENi UCELOVE STRANKY PROJEKTU
3.2.1. Stavajici stav

Projekt zpracovany projekcni kancelari REVITAL GRAND s.r.o. je feSen nastavbou patra ¢imz je
docileno navyseni kapacity o dvé dalsi tridy, tedy nové celkova kapacita 100 zZak(. Gastro je navrzeno
pouze jako vydejna, bez moznosti vlastniho vareni. Otazka odkud bude jidlo dovazeno neni viibec
feSena. Dostupné kapacity v misté, jsou jiz v sou¢asné dobé vycerpany.
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3.2.2. Vyhled

Vzhledem k demografickému vyvoji ve spadové oblasti Skolky Naskové je jiz dnes, projektem
planovana kapacita 100 Zakl, nedostacujici. Na zakladé jednani s Odborem skolstvi Prahy 5, bylo
zjisténo, Ze v blizkych letech bude poZzadavek na kapacitu skolky o péti tfidach s kapacitou 28 7ak( ve
tridé, tedy celkova kapacita skolky 140 zak(. Vzhledem k nemoznosti zajistit pfipravu jidel v blizkém
okoli, odkud by mohlo byt jidlo pro Zaky dovdieno, bude nutné zbudovat kuchyn s dostatecnou
kapacitou.

3.2.3. Zhodnoceni

Projekt zpracovany projekéni kancelafi REVITAL GRAND s.r.o., vsoucasné dobé nereSi
navysenou potiebu stravovani, vzniklou navrhem navyseni kapacity na 100 zak(. Projekt dale neresi
vyssi potfebu kapacity v budoucim obdobi. Z téchto divodu nelze projekt doporudit k realizaci.

3.3. ZHODNOCENi EKONOMICKE STRANKY PROJEKTU

Soucasti projektu DPS je i podrobny polozkovy rozpocet zpracovany dle cenovou soustavy URS
1/2020.

Popis Cena bez DPH
Naklady stavby stanovené v cenové urovni 2020 31 886 450,00
cena za m? HPP 29 181,34
cena za 1 Z&ka 318 864,50

3.4. ZAVER
Z projetu zpracovaného projekéni kancelafi REVITAL GRAND s.r.o. vyplyva hned nékolik rizik:
3.4.1. Rizika rekonstrukce

e Stavba je limitovana stavajicimi konstrukcemi a dispozi¢nim FeSenim

e Navrzené technické feSeni nastavby znacné zatéZuje stavajici konstrukce, které je nutné
dodatecné zesilovat

e Vysokd ekonomickd naro¢nost vzhledem k pouziti téZkych stavebnich konstrukci a ndslednému
zesilovani stavajicich konstrukci

e Navyseni hmotnosti objektu vyvola privodni jevy, sedani objektu s moznosti vzniku trhlin

e NavrZené navyseni kapacity objektu na 100 Zaka je v souc¢asné dobé nedostacujici

e Neni feSeno navyseni potreby stravovani zaka

3.4.2. Zhodnoceni

Vzhledem k vySe popsanym rizikim, nelze doporucit projekt v soucasné podobé k zahajeni
realizace.
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4. VARIANTY RESENi NOVOSTAVBY

4.1. NAVRH RESENi NOVOSTAVBY

Vzhledem k rizikim spojenych se stavajicim projektem rekonstrukce, popsanych v odstavci
3.3.1, se jevi jako dal$i moZné feseni navrh novostavby objektu matefské skolky.

4.1.1. Urbanistické fesSeni

Pozemek, na kterém se Skolka nachadzi, lezi v tésné blizkosti lesoparku Cibulka v Praze 5,
Kositich. Lesopark se nachdzi zapadné od objektu.

Ze severni strany je Skolka ptistupna dopravné z ulice Naskové. V bezprostfedni blizkosti se
nachdzi autobusovd zastavka. Vyméra pozemku, na kterém se nachazi objekt Skolky, ma celkovou
3.605 m?. Je nepravidelného tvaru svaZuje se mirné severnim smérem.

Podle stavajiciho platného UP hl. m. Prahy se pozemky nachazi na tfech plochach réizného
funk&niho vyuZiti. Zastavitelna plocha SV-E o vyméfe cca 1.888 m? je uréena pro vyuZiti vieobecné
smiSené. Funkce Skolky spada do hlavniho vyuziti této plochy. Pro SV-E je nejvyssi pripustny koeficient
podlaZznich ploch 1,1. Vypoétem je ddna maximalni zastavéna plocha $kolky 2.076,8 m? Maximalni
plocha navrhované novostavby dvoupodlaZni $kolky ¢ini 1.038,4 m2. Nami navriené feSeni tomuto
pozadavku vyhovuje.

e Zastavéna plocha navrhem ¢ini: 803 m?

Na vychodni ¢asti pozemku je nezastavitelna plocha s funkénim vyuZitim LR (lesni porosty) o
vyméFe cca 703 m?, ktera je soudasti lesoparku Na Cibulce, slouZi k rekreaci. Podminénym pfipustnym
vyuzitim je komunikace pfi hranici plochy Pfipustna jsou nekrytd détska hfisté s pfirodnim povrchem a
pési komunikace. V této cCasti pozemku je navrZen vjezd na pozemek a jsou zde navrZena parkovaci
mista pro potfebu skolky.

Mezi plochou oznadenou SV-E a ulici Naskové je plocha oznacena jako ZMK o vymére cca 1.014
m2. Jednd se o pfedprostor $kolky s odstupem od této komunikace. Plocha nebude zastavéna ani jinak
dotcena, kromé parkovych sadovych Uprav tohoto prostoru.

4.1.2. Popis navrhu stavby

Novostavba je navrzena na pUdoryse jako stavajici Skolka s rozsifenim smérem jiznim, o plochu
jedné tiidy ve dvou podlaZich, co? je dano potfebou roziiteni kapacity gkolky na celkem 5 oddéleni MS.
Na casti pozemku potfebného pro rozsifeni Skolky je dnes prazdna a nevyuzivana budova uréend ke
zbourani.

4.1.3. Dispozicni feSeni a zakladni kapacity stavby

Materskd Skolka je navrZena jako zatizeni pro predskolni déti o celkem péti tfidach s celkovou
kapacitou 140 zaku. Kazda tfida je dimenzovana pro 28 zakd.

Soucasti kazdé tridy je satna, hygienické zazemi pro zaky i vychovatele, sklad llzZek a [Gzkovin,
vydej jidel. Tridy jsou déleny skladaci pfickou na ¢ast herny a pracovny, kde je mozné podavat i jidla a
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&ast leharny. Minimalni plocha tiidy je 4 m?/zéka, pro 28 7akd tedy 112 m?. Jdou navrieny dvé tFidy v
urovni 1.NP a tfi tfidy v Urovni 2.NP.

Stravovani bude feSeno vybudovanim vlastni kuchyné v novém objektu.

Na drovni 1.NP je i kuchyné s kapacitou cca 200 jidel/den, doplnéna o Satnu personalu, sklady,
uklid a chlazeny sklad odpadu (je mozno doplnit i kompostér).

V 1.NP je rovnéz technicka mistnost, kotelna a mistnost pro VZT kuchyné.
Ve 2.NP je navriena kancelar provozu.

Vertikdlni komunikace jsou navrZena jako vnitfni trojramenné schodisté s vytahem v zrcadle
tohoto schodisté. Dale je navrZeno venkovni ocelové Unikové pozarni schodisté na zdpadni strané
budovy. Uroveri 1.NP a 2.NP propojuje v kuchyriské ¢asti i maly nakladni jidelni vytah.

Hlavni vstup do objektu MS je od komunikace Naskové ptes zadvefi do haly, odkud budou
vstupy do 2.NP a do jednotlivych tfid v 1.NP.

Vstup a zdsobovani kuchyné je ze zdpadni strany samostatnym vstupem. Z této strany je i
samostatny vstup do kotelny a strojovny VZT kuchyné.

Dopravni obsluznost je zajiSténa u ulice Naskové v Praze 5, Kosifich. Je umoznén pfijezd auty a
dale vefejnou dopravou. Pro zasobovani kuchyné a objektu MS slouZi samostatny ptijezd na zapadni
strané objektu. Jsou navrZzena i pohotovostni parkovaci stani, celkem 9 stani z toho jedno invalidni. K
objektu je rovnéz pristup pro vozidla Prazského zachranného sboru (zachranka, hasici, ...).

K objektu MS ptiléha bezprostiedné i zahrada s hracimi prvky a lavickami. Pro celkem 140 74k
je minimalni plocha zahrady stanovena ukazatelem 4,0 m? na jednoho Zaka, celkem tedy minimalné
560 m2. Zahrada tento poZadavek svoji plochou pFesahuje.

Kapacitni udaje:

e 5 tfid s kapacitou po 28 zZacich (celkem 140 zaka) 600,1 m?
e Celkova hrubd podlazni plocha 1.421,3 m?
e Zastavéna plocha stavby 840,0 m?
e QObestavény prostor stavby 6.720.0 m?

Technicky stav jednotlivych pfipojek neni zndm stejné jako dimenze vSech pfipojovacich
potrubi, kabell, pritok vodovodu a velikost potifebného jistice. VSe bude ovéfeno a feseno v
projektové dokumentaci.

Architektonické feseni je patrné z pfilozené dokumentace.

4.1.4. Vyhody

e Volny navrh dispozic, moderni prostorové uspotradani bez omezeni danymi stdvajici stavbou
e Optimalni technické rfeSeni bez nutnosti sanaci stdvajicich konstrukci
e Energeticky Usporna stavba, obdlka budovy optimalizovana pro Usporu energie
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4.1.5. Nevyhody

Vétsi ¢asova ndrocnost vystavby
Demolice stavby a odvoz suti na skladku

KLASICKE TECHNICKE RESENI (ZDENA STAVBA)
Budovu je mozné navrhnout jako klasickou zdénou béznymi technologiemi.

Zaklady betonové lité do terénu s nadezdivkou ze ztraceného bednéni
Zakladova deska betonova s vyztuzenim Kari sitémi

Obvodové a vnitrni zdivo z cihelnych, nebo pdrobetonovych blok{
Stropy Zelezobetonové monolitické, pfipadné prefabrikované panelové
Omitky jadrové, povrch upraveny Stukem

Sttecha plocha zateplena izolaci z minerdlni vaty, stfesni krytina PVC
Hydroizolace spodni stavby asfaltovd lepenka 2x celoplosné

Podhledy sadrokartonové

Okna plastova, vstupni dvere hlinikové

Vnitini dvefe difevéné oblozkové, pfipadné do ocelové zarubné.
Podlaha mistnosti pro denni pobyt déti koberec, spole¢né prostory, socialni zazemi a kuchyné
keramicka dlazba

4.2.1. Vyhody

Dlouha Zivotnost, hlavnich stavebnich konstrukci — zakladni 100 let.

Volny navrh dispozic bez omezeni technologii stavy

Prostorova stabilita a tuhost stavby

Minimalni nutnost udrzby

Vyborné akustické parametry tézkych stavebnich konstrukci, zejména akusticky atlum
Celorocni teplotni stabilita

Pfirozené mikroklima

Jednoducha a velmi rozsifend stavebni technologie

Velky vybér zhotovitell stavby = sniZeni stavebnich nakladd diky konkurenénimu prostredi

4.2.2. Nevyhody

Diky tézkym stavebnim konstrukcim, vyssi dimenze zaklad(
Mokry stavebni proces
Delsi termin realizace
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4.3. STAVBA Z MODULOVYCH KONTEJNERU
Budovu je mozné navrhnout jako skladanou z modulovych bunék kontejnerd.

e Zdaklady betonové lité do terénu s nadezdivkou ze ztraceného bednéni.

e Obvodové zdivo zocelového plechu, zatepleno minerdlni vatou, zinteriéru obloZzeno
sadrokartonem

e Stropy z ocelového plechu, zatepleno minerdlni vatou, z interiéru obloZeno sadrokartonem.

e  Pficky sadrokartonové

e Okna plastova, vstupni dvere hlinikové

e Vnitini dvere dfevéné oblozkové, pfipadné do ocelové zarubné

e Podlaha mistnosti pro denni pobyt déti koberec, spole¢né prostory, socialni zazemi a kuchyné
keramicka dlazba

4.3.1. Vyhody

e Bez nutnosti zakladové desky

e Bez nutnosti hydroizolace spodni stavby
e Bez nutnosti specidlni stfesni krytiny

e Pouze sucha stavba

e Rychla vystavba hrubé stavby

4.3.2. Nevyhody

e Omezeni prostorové dispozice na moduly kontejner(

e Omezeni vysky na modul kontejner( (nesplriuje hygienické minimum pro stavbu skolek, je
mozno resit navySenim podlahové plochy tak, aby byl dodrzen objem vzduchu na Zaka, nutno
projednat vyjimku pfedem s krajskou hygienickou stanici)

e Teplotni nestabilita, v letnich mésicich hrozi prehfivani = nutnost klimatizace

e Diky vysokému podilu sadrokartonu na stavbé, suché mikroklima = nutnost dovlh¢ovat vzduch

e Nutnost vnitiniho fizeného prostredi = vyssi energetické naroky na provoz a Udrzbu zafizeni

e Ndrocna udrzba, nutné pravidelné revize, v pfipadé poruch rychla degradace

e Neestetickd zakladni fasada, bude nutno nasledné oblozit zavésenou fasaddou, coZz znamena
zvysené financni naroky

e Netypicka fasada narusujici vzhled okolni zastavby

e Nizky akusticky utlum

o Slozité feSeni krocejového Utlumu 2.NP

e Omezeny vybér zhotoviteld stavby = riziko rdstu stavebnich nakladl diky slabému
konkurenénimu prostredi

o Nizka Zivotnost stavby — zakladni 50 let
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4.4. PREFABRIKOVANA DREVOSTAVBA

Budovu je mozné navrhnout jako lehkou montovanou drevostavbu s drevo-betonovymi
sprazenymi stropy.

e Zdaklady betonové lité do terénu s nadezdivkou ze ztraceného bednéni

e Zdakladova deska betonova s vyztuzenim Kari sitémi

e Obvodové zdivo zdrfevénych panell, vyplnénych minerdlni vatou, z exteriéru zatepleno
mineralni vatou, z interiéru obloZzeno sadrokartonem

e Stropy z dfevénych tramu se zaklopem z OSB desek spfazeno s betonovou deskou, z interiéru
obloZeno sadrokartonem

e Stfecha ploch3, zateplena izolaci z minerdlni vaty, stfeSni krytina PVC

e Hydroizolace spodni stavby asfaltova lepenka 2x celoplo$né

e  Pficky sadrokartonové

e Okna plastova, vstupni dvefe hlinikové

e Vnitfni dvere dfevéné oblozkové, pripadné do ocelové zarubné

e Podlaha mistnosti pro denni pobyt déti koberec, spole¢né prostory, socidlni zazemi a kuchyné
keramicka dlazba

4.4.1. Vyhody

e Rychla vystavba hrubé stavby

e Pfevaziné sucha stavba

e Volny navrh dispozic bez vyrazného omezeni technologii stavby

e Diky spfazenym drevo-betonovym stroptim, dobra akustika mezi 1. a 2.NP

4.4.2. Nevyhody

o Teplotni nestabilita, obzvlast v letnich mésicich hrozi prehfivani = nutnost klimatizace

e Diky vysokému podilu sadrokartonu na stavbé, suché mikroklima = nutnost dovlh¢ovat vzduch

e Nutnost vnitiniho fizeného prostredi = vyssi energetické naroky na provoz a Udrzbu zafizeni

e Ndarocna udrzba, nutné pravidelné revize, v pripadé poruch rychla degradace

e Omezeny vybér zhotoviteld stavby = riziko rdstu stavebnich ndkladl diky slabému
konkurenénimu prostredi

e Nizka Zivotnost stavby — zakladni 50 let

5. ZHODNOCENI STAVU

5.1. DOTACNI PRILEZITOSTI

Operacni program Praha pol rlstu ma v planu otevfit v Prioritni ose 4 — Vzdélani a vzdélanost
a podpora zaméstnanosti od 16. 11. 2020 Vyzvu ¢. 57 — Navyseni kapacity predskolniho vzdélavani a
zafizeni pro poskytovani péce o déti lll.
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Zadosti bude nutné odeslat do 15. 3. 2021.

Specificky cil je navrZen s hlavnim dlrazem na feseni nedostate¢né kapacity zatizeni péce o
déti do 3 let, kterd souvisi se snizenou schopnosti prazskych vzdélavacich zarizeni absorbovat poptavku
po kapacitdch. Nedostate¢nd kapacita zafizeni pro péci o déti do 3 let v prvni fadé souvisi s moznosti
rodicl ke véasnému navratu na trh prace.

Vyzva je shodna pro oba projekty — jak zvySeni kapacity stavajiciho Skolského zafizeni (napft.
nastavba), tak vystavba nového skolského zafizeni, viz typy podporovanych aktivit nize.

Typy a ptiklady podporovanych aktivit

e Vytvoreni novych mist ve stavajicich a budovani novych zafizeni pro poskytovani péce o déti
do 3 let v dennim reZimu, nebo v objektech materskych skol.

e Podpora vzniku novych forem alternativni nerodicovské predskolni péce (véetné déti do 3 let).

e Vytvoreni novych tfid ve stavajicich matefskych skolach za cilem vytvoreni novych kapacit
vzdélavani déti zpravidla od 3 let

e Vytvoreni novych tfid ve stavajicich zdkladnich skolach za icelem socialni inkluze

e ZvySeni kvality vybaveni tfid a uceben s dlirazem na osobni a inkluzivni vyuku v materskych,
zakladnich i stfednich skolach za icelem rovnomérného rozvoje vzdélavacich zafizeni v Praze

Podklady, které se prikladaji k Zadosti — v obecné roviné, specifické podminky budou
vyhlaseny v rdmci zvefejnéné vyzvy:

Projektova dokumentace (EFRR projekty)

e u staveb vyZadujicich ohldseni (§ 104 odst. 1 pism. a) — d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdéjsich predpisti) nebo stavebni povoleni (§108 stavebniho zdkona) bude
dolozena dokumentace v rozsahu podle ptilohy €. 1, ptip. pfilohy €. 4 a pfilohy €. 8 vyhl. ¢.
499/2006 Sh.;

e Pokud Zadatel predkldda v ramci aktualni vyzvy projekt, ktery jiz neldspésné predlozil v
predchozi vyzvé, mliZze se v ramci této prilohy odkazat na projektovou dokumentaci, kterd byla
soucasti tohoto projektu a je platna. V predkladaném projektu musi byt soucasné uveden
odkaz na predchozi projekt (nazev, registracni Cislo), kde Ize original (ovéfenou kopii) téchto
doklad( nalézt.

¢ Projektova dokumentace pro stavby uvedené vyse, musi byt zpracovdna osobou opravnénou
k projektové Cinnosti podle ust. § 158 a 159 stavebniho zakona (projektantem). Projektant
musi byt osobou autorizovanou podle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekt(l a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikd ¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro pfislusny obor projektovani a provadéni staveb (§
5 odst. 3) zakona 360/1992 Sbh.) shodny s charakterem posuzované stavby. Dokumentace musi
byt projektantem oznadena v souladu s ust. § 13 odst. 3) zakona ¢. 360/1992 Sb.

e ustaveb vyZzadujicich ohlaseni (§ 104 odst. 2 bude doloZzena dokumentace v rozsahu uvedeném
v § 105 odst. 2) a nasl. stavebniho zédkona;

e ustaveb, k jejichZ provedeni neni vyZzadovano ohlaseni ani stavebni povoleni (§ 103 stavebniho
zakona), avsak vyZaduji Uzemni souhlas, bude doloZzena dokumentace v rozsahu uvedeném v §
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96 odst. 3 stavebniho zakona (jednoduchy technicky popis zaméru s ptislusnymi vykresy a dalsi
podklady dle znéni zakona);

e u staveb, které Ize provadét bez ohlaseni, stavebniho povoleni dle § 103, odst. 1 stavebniho
zakona a nevyzaduji Uzemni souhlas (§ 79 odst. 2) stavebniho zdkona), bude doloZena
dokumentace v rozsahu nacrtu a jednoduchého technického popisu stavebnich praci.

Projektova dokumentace uvedend vyse mUze byt zpracovdna kromé projektanta i osobou,
ktera spliuje kvalifikacni poZadavky uvedené v § 159 odst. 3 stavebniho zdkona. Tato osoba musi
formou cestného prohlaseni uvést splnéni svych kvalifikacnich poZzadavk( a uvést, pro které stavby,
jakého charakteru a rozsahu v prechazejicich tfech letech zpracovala potfebnou dokumentaci. Toto
prohlaseni bude soudasti predkladané dokumentace.

Projektova dokumentace musi dostate¢né podrobné specifikovat mnozZstvi a typ pouzitych
material(l, popf. rozsah praci tak, aby RO mohl nezdvisle ovéfit, Ze uvedené ceny odpovidaji cendm v
misté a ¢ase obvyklym a projekt je v souladu s principy hospodarnosti, Gcelnosti a efektivnosti.

Ptiloha se predklada dle charakteru projektu. Predklada se v elektronické formé jako pfiloha zadosti v
MS2014+. Dokumenty v listinné podobé mohou byt predloZeny jako prosty sken dokumentu (tj. neni
nutny prevod autorizovanou konverzi).

Rozpocéet stavebnich vydaji projektu (EFRR projekty)

e Polozkovy rozpocet stavby musi obsahovat minimalné nasledujici polozky: kéd polozky, ndzev
polozky, nazev polozky (popis)11, mérna jednotka, mnozstvi, cena/MJ, celkem v K¢. Pokud je v
dobé predlozeni zadosti o podporu k dispozici, predklada se stavebni rozpocet v ¢lenéni dle
cenové soustavy URS Praha (vyjime&né Ize pFipustit i RTS), tak, aby bylo mozné posouzeni a
porovnani jednotlivych koncovych polozek rozpoctu dle struktury URS/RTS. Rozpocet zahrnuje
jak zpUsobilé, tak nezplsobilé vydaje a tyto jsou v ramci tohoto rozpoctu zietelné oddéleny.

e V dale uvedenych pfipadech musi byt Zadatelem v ramci této pfilohy doloZen i nezavisly
znalecky posudek, jehoZ obsahem bude posouzeni, zda vydaje v rozpoctu odpovidaji cenam v
misté a ¢ase obvyklym. Posudek musi byt dolozen

¢ pokud celkové zplsobilé vydaje projektu ¢ini 50 mil. K¢ nebo vice, anebo

e pokud se jedna o Zadost o podporu v ramci prioritni osy 2 (v ramci této prioritni osy se to tyka
vSech Zadosti).

Uzemni souhlas, izemni rozhodnuti a dal$i dokumenty — dle zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (EFRR projekty)

e (zemni souhlas dle § 78 a § 96 nebo;

e Uzemnirozhodnuti (s dolozkou o nabyti pravni moci) dle § 76-77 a § 92; pokud Zadatel predlozi
spolu s Zadosti platné pravomocné stavebni povoleni dle § 115, nemusi jiz dokladat dzemni
rozhodnuti nebo;

e vefejnoprdvni smlouvu s vyznacenim data ucinnosti smlouvy stavebnim uUfadem dle § 78a
nebo;
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e vyjadieni stavebniho Ufadu, Ze o povoleni stavby rozhodne v rdmci spole¢ného Uzemniho a
stavebniho fizeni dle § 94j, popf. v ramci spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni s
posouzenim vlivd na Zivotni prostfedi dle § 94q. Misto vyjadieni Ize doloZit oznameni o
zahajeni spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni nebo;

e z4vazné stanovisko organu uzemniho planovani dle § 96b nebo;

e vyjadienistavebniho Ufadu, Ze stavba podléha ohlaseni (§ 104 odst. 1 stavebniho zakona) nebo
stavebnimu povoleni (§ 115 stavebniho zakona) nebo uzavieni verejnopravni smlouvy (§ 116
stavebniho zdkona) a zdroven nepodléhd uzemnimu souhlasu, ani Gzemnimu rozhodnuti nebo;

e vyjadreni stavebniho Ufadu, Ze souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vyda ve
spole¢ném fizeni o vydani tzemniho souhlasu a s povolenim ohlaseného stavebniho zaméru
dle § 96a nebo;

e pokud projekt nevyzaduje dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni ani
jeden z vyse zminovanych dokument(i, musi byt doloZeno jednoznacné pisemné vyjadreni
stavebniho Ufadu, Ze zdmér nepodléha vyse uvedenym postuplim a prace je

e moziné provést bez ohlaseni; toto vyjadieni mUZe byt napf. soucasti Uzemné planovaci
informace, o kterou Zadatel stavebni Urad pozada dle § 21;

5.2. VYHODNOCENi STAVEBNiICH MOZNOSTi

Na pfedmétném pozemku je mozné realizovat vSechny tfi vySe zminéné technologie stavby,
respektive mistni poméry na pozemku nijak nelimituji technologii vystavby. Z vySe uvedeného vyplyvaji
rozdily hlavné v rychlosti vystavby, v komfortu uzivani, Zivotnosti a v naro¢nosti na udrzbu.

Jednotlivé varianty technického feseni neni mozné posoudit ekonomicky, protoZze vyslednou
cenu u montovanych technologii ovliviiuji atypické a nesystémové prvky stavby. | pouze nékolik
takovychto prvk( jako nadlimitni svétla vyska, nebo nadlimitni rozpon stropd, nebo stropni vyména,
se vyrazné podili na celkové vysi financnich nakladd na stavbu. Hruba stavba predstavuje obvykle 40%
celkové ceny dila. V zavislosti na zvolené technologii stavby se cena hrubé stavby mize pohybovat
v rozmezi 10%, coz €ini 4% z celkové ceny stavby. Vétsi vliv na stavbu ma konkurenéni prostredi, kdy
obvykly rozdil v nabidkach realiza¢nich firem v ramci vybérového fizeni je 10-15%.

Po zhodnoceni vyhod a nevyhod jednotlivych vyse uvedenych tfi konstrukénich reseni, je
jednoznaénym vitézem klasické konstrukéni FeSeni, tedy zdéna stavba. Jeji nevyhody v podobé delsiho
terminu zhotoveni hrubé stavby, jsou bohaté vyvaZeny Zivotnosti stavby, provoznim komfortem,
bezudrzbovosti a variabilitou vybéru zhotovitell stavebniho dila.
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Odhad vyse potfebnych nakladd novostavby byl zpracovan v programu Kubix, ktery vychazi
z cenové soustavy URS /2020 a v pfipadé odhadu nakladii z ndmi zndmych vstupnich tdajt se jednd o
odpovidajici droven ocenéni. Vystup z programu Kubix tvofti pfilohu €. 10.3 tohoto posouzeni. Odhad

byl vypracovan na zakladé architektonické studie jezZ je pfilohou ¢. 10.1

Popis
Orientaéni predpokladané naklady na realizaci stavby
Naklady stavby stanovené v aplikaci KUBIX v cenové arovni 2020

Odpocet neuvazovanych dodavek
Prlizkumné a projektové prace (neni uvazovano jako soucéast stavebnich

nakladll na realizaci stavby)

InZenyrska ¢innost (neni uvazovano jako soucast stavebnich nakladu na
realizaci stavby

Rezerva - pro tento "jednoduchy" typ stavby neuvazovana rezerva
CELKOVA CENA ODHADU STAVEBNICH NAKLADU

bez DPH
cena za 1 m? HPP

7. VYHODNOCENiIi EKONOMICKYCH MOZNOSTI

7.1. REKONSTRUKCE

Cena bez DPH
46 001 915,00
43 584 915,00

-3473 875,00
-1 108 315,00

-633 817,00

-1 731 743,00

42 528 040,00
29 921,93

Cena je stanovena podrobnym polozkovym rozpoétem zpracovany dle cenovou soustavy URS
1/2020, jeZ je soucasti projektu zpracovaného pro DPS zpracovany firmou REVITAL GRAND s.r.o.

Popis
Naklady stavby stanovené v cenové urovni 2020

cena za 1 m? HPP

cena za 1 zaka (100 zaku)
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7.2. NOVOSTAVBA

Odhad vyse potrebnych naklad( novostavby byl zpracovan v programu Kubix, ktery vychazi
z cenové soustavy URS 1/2020.

Popis Cena bez DPH
Naklady stavby stanovené v cenové urovni 2020 42 528 040,00
cena za 1l m? HPP 29 921,93
cena za 1 zaka (140 zaku) 303 771,71

7.3. VYHODNOCENI

Z cenového porovnani vyplyva, Ze cena rekonstrukce pfepoctend na 1 m? HPP je identicka jako cena
novostavby, ovsem cena prepoctena na jednoho Zaka je u novostavby jiz znatelné nizsi. Novostavba je
tedy jednoznacnou volbou, protoze sebou navic nenese rizika spojena s rekonstrukci.

8. DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Pro realizaci novostavby je tfeba nejprve zhotovit projekt pro slouéené Gzemni a stavebni
fizeni, ktery by mél zaroven slouzit pro vybér zhotovitele stavby. Mél by byt tedy rozsifen urceni
technické specifikace a kvalitativnich standardi, vcetné Rozkladu ceny — tj. zjednoduseného vykazu
vymér. V pribéhu stavebniho fizeni je mozné zacit s vybérem zhotovitele stavby. Pro maximalni
zefektivnéni procesu a zkraceni doby vystavby, doporucujeme zadat zakdzku realiza¢ni firmé formou
Design and Build. Tedy formou kdy realiza¢ni firma predkladd cenu za dilo na zdakladé
vyspecifikovaného projektu pro stavebni fizeni a projekt pro realizaci stavby je soucasti jeji dodavky
dila.

Harmonogram praci:
9.2020 — vybér zhotovitele projektové dokumentace na slou¢ené Uzemni a Stavebni fizeni

10. — 12.2020 — tvorba projektu DUR + DSP (v¢& uréeni technické specifikace a kvalitativnich standard(
a véetné Rozkladu ceny —tj. zjednoduseného vykazu vymeér)

1.-5.2021 - slou¢ené Uzemni a Stavebni fizeni
3.-6.2021 - vybér zhotovitele stavby formou Design and Build

7.2021 —7.2022 — realizace stavby

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a 150 00 Praha 5, Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 805 559, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management S.r.o.
9. ZAVER

Z vyse uvedeného vcetné tabulek 7.1 a 7.2 vyplyva, Ze realizace novostavby klasickou zdénou
technologii je nejvyhodnéjsi variantou. Vyhody novostavby jsou jak technologické, tak ekonomické s
benefitem uZivatelského komfortu. Casovad naroénost stavby komplexni rekonstrukce tak, jak je
navrZena projektem od REVITAL GRAND s.r.o. je témérF identicka jako u uvaZované novostavby.

Z tohoto dlivodu doporucujeme zadani nové projektové dokumentace na novostavbu a jeji naslednou
realizaci.
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10. PRILOHY

10.1. ARCHITEKTONICKA STUDIE
10.2. FOTODOKUMENTACE STAVAIJICIHO STAVU
10.3. ODHAD STAVEBNiCH NAKLADU
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Priloha ¢. 10.1
ARCHITEKTONICKA STUDIE
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ODHADNi PROPOCET NAKLADU STAVBY

Datum: 27.08.2020
Stavba: Mateiska Skolka, Naskové 1241/5, Praha 5 - Kosiie
Odhadni propocet naklad novostavby
PC Typ Kod Popis MJ MnoZstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Odhadni propocet nakladu stavby v aplikaci KUBIX v cenové trovni 2020 (bez DPH);
jedna se orientaéni predpokladané naklady na realizaci stavby v doporu¢enych
1 hodnotach URS CZ.a.s. ( viz samostany .pdf export z aplikace KUBIX) 46 001 915,00 K&
Odecet z VRN - Prlizkumné a projektové prace (neni uvazovano jako soucéast
2 stavebnich nakladu na realizaci stavby) 1108 315,00 K&
Odecet z VRN - Inzenyrska cinnost (neni uvazovano jako soucast stavebnich naklad
3 na realizaci stavby) 633 817,00 K&
4 QOdecet z VRN - Rezerva - pro tento "jednoduchy" typ stavby neuvaZzovéna rezerva

1731 743,00 K&

CELKOVY SOUCET PROPOCTU PREDPOKLADANYCH NAKLADU "NOVOSTAVBY"(bez DPH)

42 528 040,00 K&




IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY A ZPRACOVATELE

Kubix

Nazev: Materska Skolka, Datum: 01. 09. 2020
Naskové 1241/5, Praha & oy 4 soustava URS: 2020
- Kosite
Typ objektu: Bytové domy
Umisténi: Naskové 1241/5, Praha 5 - KoSite
Katastralni uzemi: Praha
Parcelni Cislo:
Zpracovatel: IC:
Adresa:
Zodpovédna osoba: Telefon:
Email:
Vlastnik (investor): IC:
Adresa: Telefon:
Email:
Celkova cena stavby bez DPH 46 001 915,00 K&
DPH: 15% 6 900 287,25 K&
Celkova cena stavby s DPH 52 902 202,25 K¢&

Orientacni pfedpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.00 v cenové urovni 2020 .

Copyright © URS CZ a.s., 2020




CHARAKTERISTIKA STAVBY

Popis:

Pfedpokladana plocha zastavéna stavbou :

Pfedpokladany pocet podlazi:
Nosna konstrukce:
Tvar stfechy:

Odhad stavebnich nakladd novostavby objektu
Skolky

800,00 m®
2

zdéna
plocha




UZITNE PLOCHY

1.Nadzemni podlazi 585,00 m*
Obytné mistnosti - tfidy se zazemim, kancelar 434,80 m’
Vstupni hala, chodby 88,70 m*
Technicka mistnost, odpad, sklad, uklid 61,50 m*

2.Nadzemni podlazi 586,00 m’
Obytné mistnosti - tfidy se zazemim, Feditelna, sborovna 459,00 m?
Hala, chodby 103,10 m’
Technicka mistnost, odpad, sklad, uklid 23,90 m?

Uzitna plocha celkem 1171,00 m?

Predpokladany obestavény prostor (dle CSN 73 4055) 5668,22 m’




CENOVY PROPOCET

Pfipravné prace a pfipojeni
Pfiprava uzemi

Pfipojky inZenyrskych siti
OBJEKT - Stavebni konstrukce
Zemni prace

Zakladani a zpeviiovani hornin
Svislé konstrukce vnéjsi
Vnéjsi vyplné otvord

Svislé konstrukce vnitini
Vnitfni vyplné otvord
Vodorovné konstrukce
Stfechy

Ostatni

OBJEKT - Technické vybaveni

Kanalizace, voda, plyn
Zasobovani teplem

Vétrani a klimatizace
Silnoproud

Slaboproud a sdélovaci zafizeni
Zvedaci zafizeni

Zafizeni uzivatele

Ostatni

590 000 K¢

130 000 K¢
460 000 K&
26 855 872 K¢

1281 489 K¢
2112726 K&
5939 878 KC
2008 821 K¢
2978 598 K¢
1388 857 K¢
8416 271 K&
1627 838 K¢
1101 388 K¢
7 778 990 K¢

2026 139 KC
1471981 K¢
761 966 K¢
1766 377 KC
595 719 K¢
897 042 K¢
86 587 K¢
173 174 K&




Venkovni Upravy a vybaveni

Zpevnéné plochy v&etné podkladnich vrstev a obrubniki
Zahradnické (sadové) upravy
Vybaveni détského hfisté

VedlejSi rozpoltové naklady (VRN)

Prizkumné a projektové prace
Naklady spojené s umisténim stavby
InZenyrska Cinnost

Finanéni naklady

Rezerva

Vlastni pfipocet

Venkovni schodisté
Gastro

Demolice stavajiciho objektu vE.likvidace suti

Celkova cena stavby bez DPH

510 250 K¢

305 750 K¢
70 500 K¢
134 000 K&

5 804 803 K¢

1108 315 K¢
1499 689 KC
633 817 K&
831 236 K¢
1731743 KC
4 462 000 K¢

350 000 K¢
1695 000 K¢
2417 000 K¢

46 001 915,00 K¢

Orientacni predpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.00 v cenové urovni 2020 .

Copyright © URS CZ a.s., 2020




