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A) Obecné predpoklady s omezujici podminky pro stanoveni obvyklé

ceny udelpd vynaloZenvch financénich prostiedkid na provedenf
udrZzovacich pracj - rekonstrulee

Tento mnalecky posudel byl vypracovan v souladu s témito obecnymj pfedpoklady a omezujicimi podminkamji:

i

Neni pfevzata #idna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zdleZitost, véetns pravniho podklady
vlastnického préva, Predpokldda se, ze Vlastnické pravo k majetku je sprévné a tudiz prodejné -
Zpenéfitelné, pokud by se nezjistilo néco Jiného. Dale se predpokiddd, e viastnictyi Je pravé a gisté od
viech prav, sluZebnost nebo bfemen zadiuzen;, pokud by se nezjistilo néco Jjiného.

Znalec vychdze] z podklady, poskytnutych objednatelem,

Nebere se ¥4dn4 odpovédnost za zmény v trénich podminkdch a nepfedpokldds se, se by n&jaky zdvazek
byl divodem k prezkouman] této zprivy, kde by se zohlednily udélosti nebo podminky, kterd se vyskytnou
ndsledné po tomto daty,

Predpoklads se odpovédné vlastnictyf a sprava vlastnickych préav,

Tato zprava byla V¥pracovina pouze za idelem ZjiSténi vyse obvyklé ceny ielné vynaloZenych finanénich
prostfedkli na provedenf udrzovacich prac - rekonstrukce,

Toto dilo je predmeétem autorského prava dle zdkona ¢.121/2000 Sb. Z4adng ast tohoto dila nesm{ byt
Jakymkoliv zpiisobem reprodukovéna, uklddana do vyhledévacich systémsg nebo pfend3ena v Jjakékolj
formé nebo Jjakymikoli prostiedky (elektronickymi, mechaniza&nimj kopirovénim, fotografovanim,
Zaznamendvanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni autora Ing. Jana Benege.

posudku  (znalecky posudek, str.3). Objednatelj maleckého posudiy je vyjédfen generaing souhlas
§ pouZitim znaleckého posudku v pIném rozsahy,

B) Osvédéeni

l;

NiZe podepsany timto dosvédcuje, e ani me zaméstnan{ ani milj honorsf (odmena v souvisiosti s touto
Zpravou) nezivisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach. v této Zpravé je uvedeno viechno
o pfedpokladech a omezujicich podminksch ovlivitujicich analyzu, hodnoty a zavery v ni obsaZeng.

Znalec prohlasuje, ze ocefiovaci analyzu, jejf hodnoty a jeji zavery zde uvedeng, zpracoval a stanovil znalec
osobng,
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C) Analyza

1.NALEZ
| 1.1 Utel znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny ugeln& vynaloZenych finanénich prostfedkd na provedeni
stavebnich tprav, které byly realizovany v ramei udrzovacich pract - rekonstrukce elektrické instalace a vymalby
spole¢nych prostor bytového domu, Zubatého 330710, Praha 5, zhotovitclem , Vladimir Karban — MTL® (Ic
12601403), ato v prib&hu roku 2017-2018.

Znalci byly pfedlozené podklady spravnf firmou CENTRA a.s., kterd majf informativni vyznam pro vypracovani
znaleckého posudku

1.2 Bliz§i udaje o nemovitosti

Oduvodneni provedenych udrzovacich praci - rekonstrukce

Bytovy diim ¢.p. 330 je soudasti kompaktnf blokové zastavby, vymezené ulicemi Zubatého, Drtinova, Holetkova,
Kroflova v severni &asti katastr. izemi Smichova. Jednd se o ¢ast Prahy s plosnou paméatkovou ochranou,
konkrétné se objekt nachdzi v pamatkové z6né Smichov. Budova byla postavena na pfelomu 19. a 20. stoleti jako
ndjemny bytovy diim pavlatovitého typu se Ctyfmi podlazimi nadzemnimi a dvéma podzemnimi. Zhruba v 80-
tych letech byla dostavéna stiesni obytna jednopodlazni mansarda a taktéz, d¥ive oteviend pavlace ve dvorni fasadé
byly zakryty Feal konstrukei,

Stavajfci stav spole¢nych prostor domu ¢.p.330:

A/ Elektroinstalace

Elektroinstalace je obecnéd v nevyhovujicim stavu. Kromé samotného vedeni z riznych etap rekonstrukei a
dopojovani, je tématem rekonstrukce i navrh nového osvetleni, nebot’ stavajici typy svitidel a samotného zpiisobu
osvétleni je nevyhovujici. Stévajici vedeni vychazi z pojistkové skiing RIS umisténé na fasad domu (na pravé
stran¢ vedle hlavniho vehodu do budovy), pak je vedeno HDV kabelem AYKY 4x95+70 mm2 do rozvadéce s
hlavnimi jistici — pro kotelnu a pro déim (cea 2m na pravé strané od hlavniho vstupu do objektu).. Od hlavniho
jisti¢e pro dim vede kabel AYKY 4x70 do rozvadeci méfeni RE, které jsou umistény ve vstupni chodb& domu a
déle pak na kazdém podlazi. Od hlavnihe jisti¢e pro kotelnu vede kabel AYKY 4x35 do rozvadéce RE ve vstupni
chodbg, kde je jisti¢ pro kotelnu EATON B25/3. (Oznateno vystraznym napisem POZOR pod napétim i pri
vypnutem pfivodu pro dim,

B/ stavajiei povrchy stén + vymalba

Stavajici povrchy stén spolegnych prostor jsou v zanedbaném stavu, proto bylo rozhodnuto o opravé stén v¢,
novych nétéru a vymalby v celém rozsahu. stavajici podoba stén je tvofena vzdy reliéfnim olejovym nétérem do
vySky 150cm, zbytek vysky stény je FeSen natérem bilou barvou. V nékierych Céstech je pfechod mezi barvami
oddelen tenkou treti barvou. Ve vstupni hale je barevnost odli3na , zde je nad olejovym natérem pastelova barva a
navic ¢ast klenby je zdiraznéna Zlutym akcentem. Navrhovana oprava bude provedena po celkové rekonstrukci
elekroinstalace v domé a po zaéisténi viech novych tras vedeni ve spole¢nych prostorech

Znalec konstatuje, Z¢ obsahem znaleckého posudku je:

* provedeni kontroly pfedloZeného polozkového rozpo¢tu na akei ,UdrZovaci price - rekonstrukce
elektrické instalace a vymalby spole¢nych prostor bytového domu, Zubatého 330/10, Praha 5 .... ve
vztahu k provedenym pracem - vicepréce, ménéprace (malovéni, elektro)

kontrola logické navaznosti jednotlivych polozek
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1.3 Podklady Pro vypracovanj posudku

* Smlouva o dilo

® Projektova dokumentace

® Technicka zpraya definujici rozsah provedenych pracy

®  Vynatek ze stavebniho deniky Pro fazi preddni dila

® Zdbvodngni zmény ceny dila na ake; Zubatého 10, Praha 5, vypracovala firma Landscapedyoy .10,
* Polozkovy Tozpolet provedenych praci - viceprace, ménéprace

* Katalog popisi a smérnych cen Stavebnich praci — RS Pro pfedmétné obdobj

* Informace poskytnuté objednatelem

®  Mistni Setfeni znalce

2. POSUDEK A OCENEN]

2.1 Popis Provedenych praci de Technické Zpravy

Predmétem oceneni je stanoveni obvyk|¢ ceny Udelng vynaloZenych finanénich prostfedkil na provedeni
stavebnich tipray, které byly realizovany v rdme; udrZovacich praci - rekonstrukee elektrické instalace a vymalby
spole¢nych prostor bytového domu, Zubatého 330/10, Praha 5, zhotovitelem »Viadimir Karban MTL* (1¢
12601403), 210 v pritbehu roku 20 7-2018.

PFi mistnim Setfeni znalce bylo konstatovang Provedeni udrzovacich g rekonstrukgnfch praci ve Spoleénych
prostorach domu v rozsahy pfedloZenych podklad spravni firmouy CENTRA a, :

Predlozeny podrobny polozkovy TOZpocet stanovuje rozsah provedenych praci a v ndvaznostina to j rozsah Gigelng
VynaloZenych finangn fch nakladg (viz pFiloha).

Technicka Specifikace provedenych prac; :

Navrhované pegent elektroinstalaci

Navrhované tegenj odpovida podnikove normé PRE ¢islo PN- MM501 10 (1.9.2017). Stavajici Pripojkova sk#fs
RIS ziistane zachoyana veetne osazeni 3x PNQ| POJ.125A. Z pojistkove skfiné bude vedeno hlavni domovnj vedenj
{(vodi¢i 4x HO7 VICYA 70 mm2 *CY25 mm2 22) do novych elektromémvych rozvadéét RE] a3 RES. Nové bude
zajistén Pristup jednotce pozarni ochrany k ovladacimu prvky TOTAL STOP — Pro zajisténi bezpegného Zésahy

uzavéry koufotésné, RE | b-typ RPE 23 + rozvadéd RD, 6x elektromer, s poZadavkem na pozarni odolnost poZa_.imE
delicich konstrukej alespont EI 30 DPJ a s poZimimi uzdvéry v provedeni EI 15 DP| Sg (8200) - elektrické
rozvadéte musi mit pozami uzavery koufot&sné Viasti dvefe rozvadess budou osazeny zaviranim béznym v
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elektromérovych rozvadétich pouZité stejné hodnoty hlavnich jisti&d, jaké jsou nyni — dle platnych smluv s PRE
distribuce. Pfipadné navy3enf pitkonu v jednotlivych bytech si budou Jjednotlivy majitelé nebo najemnici bytd
projednévat samostatng na oblastn{ spravé PRE.

Kazdy byt, rezie domu bude napojen z elektromérového rozvaddte kabelem CYKY-J 4x10 mm2. Spolu s timto
silovym kabelem bude veden ovladaci kabel CYKY-J 3x1,5 pro pifpadny impuls od HDO a vodi¢ CY10 k ochr.
pospoj. bytu. Kabelové trasy budou uloZeny pod omitkou.

Osvétleni

Osvétlen{ spolegnych prostor bude provedeno svitidly od spoletnosti OSMONT a jejich ovladani bude pomocf
PIR detektori CR-4. Svitidla jsou vzdy ve dvou typech- s nouzovym zdrojem 1h nebo bez nouzového zdroje viz
vykresova dokumentace. Osvétlenf bude mozné trvale zapnout i z domovniho rozvadége RE1b — rozvadét RD,
kde bude mozné zapnout osvétleni pomoct spina&ii na DIN 1it8 viz vykres RElb. 4

Domacf telefon

Jako doméci telefon je zde instalovdna pobockova telefonni Gistfedna Panasonic, kterd zcela vyhovuje rezimu
tohoto bytového domu. Rozvody ziistanou zachovény, pouze budou-li nékde rozvody na povrchu, budou ulozeny
pod omitku,

Slaboproudé rozvody v domé

V domé jsou né&které slaboproudé rozvody uloZeny na povrchu — b&hem rekonstrukce Budou tyto rozvody
zachovany, ale uloZeny pod omitku.

Navrhované stavebni tipravy

V réamei rekonstrukce budou provedeny drobné stavebni tpravy. V prizem{ bude pro nové podtovni schrénky
vytvofena nové stavebni nika v rozméru 0 2-3 cm vétsim, ne je poZadovany rozmér sestavy novych schranek 9x4
ks. Sestava schranek bude smontovéna do celku. Schranky vyrobeny z mosazného brougeného plechu. Sklapka
stejného materidlu. Schrinky budou opatfeny mosaznou jmenavkou a cylindrickym zdmkem. Otvirani dvitek
doprava. Dvitka s perforacl, Rozmér jednotlivych schranek 350 x 300 x 70. Hloubka niky 65mm Sestava bude
olemovéna rametkem nepravidelnym L profilem Referen¢ni vyrobek napf GAMA — vyrobee Evzen Ludvig

Pro vytvofeni nové reprezentativni podoby vstupu bude po obou strandch vstupni haly v trovni paty klenby
vytvofena z dekorani listy (tvrzeny polystyrénovy prvek v profilaci fezu do 120 x 120mm) Svételnd rampa pro
neprimé nasvétleni klenebni &dsti LED osvétlenim teplé barvy. Vybér listy a vyska umisténi bude uréena
architektem pfi kontrolnim dnu k tomu ur€eném. Jako referenéni vyrobek milZe byt pouZit vyrobek spole¢nosti
NMC — produkt Z 19 nebo wall styl WT 11 Tato lista bude z vniténi strany natfena neprithlednou stfibrnou barvou
ve 2 vrstvich pro lepsi vedeni sv&tla. Z vngj3i strany budou spoje pfetmeleny, za&iitény a natfeny bilou barvou.

V jednotlivych patrech bude pro potfeby novych elektroinstalaci vystavena z klasickych zdicich materialu stavebni
nika pro nové rozvadéée,

Navrhované FeSeni vymalby

Piivodni olejové reliéfni emailové natéry budu odstranény opdlenim, viechny plochy pak o¢istény odmaitény, po
rekonstrukei elektro stavebné zagistény, penetrovany a pfipraveny na nové malby a natéry. Kromé tzv. relax
Ctenafského koutku a vstupni haly v prizemi budou ve viech spole¢nych prostorech opét aplikovany omyvatelné
natéry do vysky 148cm , tentokrét viak hladke, optimaln€ v matném provedeni a v novych barevnych tonech. Na
préni uZivatele domu budou pro kazdé patro zvoleny odlisné barevné kombinace spodni omyvatelné barvy a barvy
doplitkové do vyse 148cm. Vzdy bude tato kombinace oddglena barevnou linkou ite 2cm, ktera bude ve vech
podlaZich stejnd. Tyto varianty jsou schematicky zobrazeny ve vykresové Casti PD — samostatny vykres maleb
stén a v plidorysech je vyzna¢en rozsah kombinaci pro dané patro. Barevny pfedél mezi patry bude mit hranici na
zadni ploSe schodistového ramene, kdy tato plocha bude ve viech patrech stejného barevného fedeni.
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Ve vstupni hale bude vyuzit dekorativni nét&rovy systém na bazi akryldtovych pryskytic a 100% ptirodnich barviy
- referenéni vyrobek; spole¢nost Tollens Si gne du Temp odstin Zephyr nebo Silex Aplikace na celou vysku stény
az do irovné dekoracni listy s LED osvétlenim. Strop kleneb Vyspraven a vymalovén ¢iste bilou barvouy

Stropy spole¢nych prostor a podhledd schodistovych ramen — Cisté bild. Napojeni doplitkové barvy na bilou barvu
podhledii bude fesen pod trovni rohovych fabiénii - cca 20em pod trovni stropfi a podhledd - viz schéma barev
Barevné Fedeni bude Feeno pri realizaci se zastupei architekta, projektanta a investora, u maleb budou vzdy
provedeny vzorky rozmér cca 0.8 x 0,8 m.

2.2 Odiivodnéni ménépraci a vicepraci pro provedené stavebnich Upravy

Znalec konstatuje, ze objednatel dolozil dokument »Zdlvodnéni zmény ceny dila na akci Zubatého 10, Praha5¢,
ktery vypracovala firma LANDSCAPE 4U s.r.0. ze dne 2.2.202]

Znalec proved] kontrolu daného dokumentu a konstatuje s textem a odiivodnénim meénépraci a vicepraci pro
provedené stavebnich tpravy shodu.

Dokument .... viz pffloha znaleckého posudku

2.3 Stanoveni obvyklé ceny provedenych stavebnich uprav

PFi stanoveni obvykié ceny ucelné vynaloZenych financnich prostfedki na provedeni stavebnich tprav, které
byly realizovany v ramei udrZovacich praci - rekonstrukce elektrické instalace a vymalby spolegnych prostor
bytového domu, Zubatého 330/10, Praha 3, a to v pribehu roku 2017- 2018, bylo vychédzeno z podkladi
poskytnutyich znalei objednatelem znaleckého posudku, z poznatki ziskanych pfi mistim etieni a 2 katalogtl
popisii a smérnych cen stavebnich praci URS, plamych pro dané obdob

Znalec proved! kontrolu za souginnosti experttl z oboru stavebnich rozpoén"]; Pro posuzované stavebni (udrZovaci
arekonstruk&ni) prace v daném rozsahu dila, je konstatovéna shoda s ceniky URS Praha pro dané obdobi rokii2017
a2018.

3. ZAVER

Na zikladé znalci zpristupnénych podkladii a informaci byl zpracovén odhad obvyklé ceny uceln& vynaloZenych
finan¢nich prostredkd na provedeni stavebnich lprav, kieré byly realizovany v ramci udr2ovacich praci -
rekonstrukce elektrické instalace a vymalby spole¢nych prostor bytového domu, Zubatého 330/ 10, Praha §, a to
v priibehu roku 2017- 2018,

Z vy3e uvedeného divodu (zpfistupnéné podklady a informace) si znalec vyvhrazuje pravo moiné odchylky od

skutetné obvyklé ceny provedenych stavebnich a rekonstrukénich praci na posuzovaném objektu. presnérfi
tohoto posouzeni je zavislé na trovni dale poskytnutych podkladi (projektové dekumentace) a dalsich informaci.
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---------------------------------------------------------------------

Celkova obvykl4 cena udelné v

ynaloZenych finanénich prostfedki na provedenf stavebnich Gprav, které
ovacich praci - rekonstrukee elektrické instalace a vymalby spoleénych
¢ho 330/10, Praha 5, ato v priib&hu roku 2017- 2018, je celkem

prostor bytového domu, Zubat

SoD

iy

541,335 K& (bez DPH)

Viceprdee'is, .5 o

Méngprice avicepréce ... 525918, K& (bex DPH) i .
CelkoVi NOVA cena............. 2291463 K¢ (bez DPH)

V Praze, dne 19.0nora 2021

Ing. Jan Ben
IC : 673 81 235 /
Za Strahovem 41 /

16900, Praha6
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