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1. UvOD

Na zakladé objednavky Méstské ¢asti Praha 5 ¢. 0005/0PRI/21 ze dne 10.2.2021 zpracovala
spole¢nost FETTERS management Odborné technickoekonomické posouzeni variant dalsi pfipravy v
ramci objektu MS Nad Palatou, objekt Pod Lipkami, Praha 5 - Smichov.

Ucelem odborného posouzeni je zpracovani ndvrhu nejvhodnéjsiho dal$iho postupu pro
zkapacitnéni objektu mate¥ské gkoly MS Nad Palatou, objekt Pod Lipkami, Praha 5 — Smichov.

Objekt materské skoly pochazejici z prelomu 60. a 70. let 20.stoleti proSel béhem své existence
pouze dil&i rekonstrukei v roce 2015, kterd se tykala pouze hospodaFské €asti objektu. V této ¢asti MS
se nachazi gastro provoz, byt spravce a sklady. Hlavni funkéni ¢ast MS, tj. prostory pro déti doposud
zadnou rekonstrukci neprosla. Aktualni kapacita Skolky je dvoutfidka s celkovou kapacitou 53 déti.

V letech 2019-2020 byl zpracovan spole¢nosti REVITAL GRAND s.r.o. projekt pro provadéni
stavby na rekonstrukci a navyseni kapacity Skolky. V ramci tohoto projektu byla navrZzena ndstavba nad
stavajici hospodarskou jednopodlazni ¢asti objektu. V této nastavbé bylo navrzeno umisténi jedné
nové tridy o kapacité 28 déti.

Cilem posudku je aktualizace pozadavk( na kapacity, provéreni / navrh variant realizace —
etapizace tak, aby nebylo nutné realizaci stavby pFerusit provoz MS, a dale provéfeni ekonomické
vyhodnosti ndstavby a porovndni s jinymi dostupnymi variantami.

Toto posouzeni slouzi jako podklad k rozhodnuti budouciho postupu.
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2. PODKLADY

e Projekt pro provadéni stavby zpracovany spolec¢nosti REVITAL GRAND s.r.o. z let 2019-2020

e Rozpoclet projektu pro provadéni stavby zpracovany spolecnosti REVITAL GRAND s.r.o.
ze dne 03.03.2020

e Osobni prohlidka na misté 26.2.2021

e Vlastni fotodokumentace potizena v den osobni prohlidky

e Konzultace s Odborem Skolstvi méstské ¢asti Praha 5 pfi prohlidce mista

e Katastralni mapa
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3. PROJEKTOVA DOKUMENTACE NA NASTAVBU JEDNE TRIiDY

3.1. ZHODNOCENi TECHNICKE STRANKY PROJEKTU
3.1.1. Uvod

Projekéni kancelafi REVITAL GRAND s.r.o. byla zpracovana v letech 2019-2020 projektova
dokumentace pro provadéni stavby.

Projektova dokumentace DPS (pro provddéni stavby), odpovida svym rozsahem a technickou
podrobnosti dokumentaci dle vyhlasky 499/2006 Sb. O dokumentaci staveb, pfiloze cislo 13.

3.1.2. Technicky popis navrzené stavby

Po technické strance je projekt fesen tak, Ze kopiruje a navazuje na pouzité konstrukce stavajici
stavby.

Nastavba je feSena jako ocelovy skelet tvofeny rdmy z ocelovych véalcovanych profilll HEA, mezi
kterymi jsou prikotveny stropni nosniky z ocelovych valcovanych profila IPE. Na takto tvofenou hlavni
nosnou konstrukci je ndsledné polozen trapézovy plech tvofici zaklop stropni konstrukce. Konstrukce
obvodovych stén je feSena jako nenosna konstrukce tvorena cihelnymi bloky. Dale je objekt celkové
zateplen tepelnou izolaci z pénového polystyrenu.

3.1.3. Projektova dokumentace

Projektova dokumentace je vypracovana ve stupni projektu pro provadéni stavby dle pfilohy
Cislo 13 vyhlasky ¢. 499/2006 Sh.

Technické feseni je kombinaci lehkych a tézkych stavebnich konstrukci, které i pfes snahu
o odlehceni ptitéZuji stavajici stavbu. V ramci pfipravy PD nebyl proveden stavebné technicky prizkum.
Projekt tak neovéfil skutecny stav zakladl objektu ani typy a inosnosti hlavnich stavebnich konstrukci.
Navrh ndstavby vychazel z dostupné archivni projektové dokumentace.

Vzhledem ke slozZitym zdkladovym pomérim (zaloZeni ve svahu, s predpokladem, Ze ¢ast
objektu je zaloZena na ndsypu) a prokazanému opétovné sedani objektu, provazeného prasklinami (viz
obrazek 1 — praskly kontrolni sadrovy terc), je posouzeni zdkladovych pomérl pouze na zakladé
geologickym map nedostatecné. Z projektu vyplyva, Ze projektant tyto praskliny na objektu vibec
neregistroval, s pohyby a sedanim objektu vlbec neuvaZoval, a presto navrhl pfitizeni stavby.
Z dostupnych podkladl a zjisténi vyplyva, Ze k zasadnimu pohybu objektu doslo v roce 1994. Od té
doby prokazatelné doslo k dalsim pohyblm, které vyplyvaji z prasklych kontrolnich sadrovych terc
(obrazek 1). V soucasné dobé se objekt jevi jako stabilni, je zde ovsem velké riziko, Ze pritizenim muze
dojit k dalsSim pohyblm podzakladi.
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Obrazek 1 — Praskly kontrolni sadrovy terc:

Obrazek 2 - Citace z Technické zpravy D.2 — Stavebné technické feseni:

Zakladoveé konstrukce

Geologické poméry oblasti nebyly zjidtény, nebyl proveden prizkum ani tato informace nebyla uve-
dena v projektové dokumentaci. Geologicky prizkum oblasti nebyl proveden, presto lze usuzovat na
dostateénou (nosnosti zeminy v rovni zakladové spary. PfedbéZné byla uréena iinosnost zakladové pldy na
hodnotu 150kPa. Pevnost zeminy a hloubku zékladove spary ovéfi pfivolany geolog béhem vykopt a tuto sku-
tecnost zapide do stavebniho deniku. Piedpoklada se provedeni skryvky ornice ve vrstvé o mocnosti 300 mm
od arovné plvodniho terénu, a to v pldorysu celé stavby + 2 metry po celém obvodu. Skryvka bude uloZzena
na skladku na pozemku tak, aby bylo zabranéno jejimu znediténi béhem stavby. ZaloZeni objektu je navr-
Zeno stavajicim zpisobem jako plosné na zakladovych patkach. Nové zaklady planované lavky budou
provedeny rovnéZ jako plodné na zakladovych patkach. Zakladova spara se nachazi nad hladinou spodni
vody a vzdy v nezamrzné hloubce min 900 mm pod Grovni upraveného terénu. Diouhodobé viykopy paZit od
vydky 500 mm a dodrZovat zésady bezpecnosti prace dle platnych pfedpisd. ZaloZeni objektu bude provedeno
7 betonu C20/25-XC?2. Zakladové patky jsou betonovany do ryhy v zeming.

Byl proveden zakladni prizkum zakladovych pomérd zajmové lokality a dle IPR byl uréen druh zékla-
dové zeminy na sprasové hliny s Glomky homin.

| pres vySe zminéna opomenuti, nelze projektovou dokumentaci oznacit za vadnou. Projekt
navrhla a zpracovala autorizovand osoba s odpovidajici autorizaci, kterd za projekt nese plnou
odpovédnost. Jako posuzovateli ndm nepfislusi hodnotit statické vypocty a navrhy autorizované osoby
v oboru statika a dynamika staveb. Nicméné zjisténi nedostatk( projektu jsou natolik zavazng, Ze je
nutné, aby se s nimi zpracovatel projektové dokumentace, pred zapocetim realizace, vyporadal a celou
¢ast D.1.2 Stavebné konstrukéni Fesenti, revidoval.
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3.1.4. Technické fesSeni stavby

Ndastavba je umisténa na stropé jednopodlazniho hospodarského objektu, ktery byl
zrekonstruovdn v roce 2015. Nasledkem nastavby by zde doslo k ¢innostem, které by do této ¢asti
objektu zasahovaly:

e QOdstranéni novych stavebnich prvki (stfecha a zatepleni)
e Prelozka nového vydechu vzduchotechniky z kuchyné
e Pfelozka kominu z plynové kotelny

Dale by bylo nutna vystavba nové pfistupové lavky k hlavnimu vchodu pro bezbariérovy vstup ze
severni strany pozemku a nutnost vystavby nového schodisté formou pfistavby na jizni strané objektu.

Vsechny vySe zminéné cinnosti stavbu neumérné prodrazuji a komplikuji, coz vyplyva
z ekonomickych porovnani v tomto posudku nad ramec jeji uZitné hodnoty.

Navrhované umisténi nad stropem jednopodlazniho hospodarského objektu, je principidlné
nehospodarné zddvodu nutnosti zdsahu do relativné neddvno kompletné zrekonstruované
hospodarské c¢asti objektu. Projektem nastavby je navrieno odstranit kompletni nové souvrstvi
stfesSniho plasté. K odstranéni je uréena také celd nova fasada véetné zatepleni polystyrenem tloustky
160 mm. Ddle jsou urceny k odstranéni veskeré technické prvky stfechy, napriklad hromosvod,
vzduchotechnické vedeni a komin.

Po dobu realizace stavby, je vysoké riziko zateceni vlivem desté do nové zrekonstruované
a vybavené kuchyné. Riziko zateceni nelze 100 % eliminovat ani pfi maximalni snaze realiza¢ni firmy.

Realizaci navrzené nastavby by doslo ke znehodnoceni investice do rekonstrukce
v pfedeslych letech. A to minimalné v rozsahu odstranovanych konstrukci s rizikem poskozeni
interiéru a jeho vybaveni.

3.1.5. Technologie vystavby — harmonogram

Projektovda dokumentace tesi navySeni kapacity Skolky o jednu tfidu, jako nastavbu nad
stavajici jednopodlazni ¢ast objektu. Ndstavba je komplexné propojena se stavajicim objektem.

Realizace nastavby je feSena klasickymi technologiemi a béZnymi postupy s vysokym podilem
lidské prace. Napriklad veskeré demolice budou muset probihat ru¢nim rozebirdnim, bez moznosti
pouziti tézsi mechanizace. Nastavba bude probihat letmou montazi na misté, bez moZnosti
prefabrikace. Tyto postupy jsou dany mistem (omezena manipulacni plocha) a navrhem konstrukce
nastavby.

V dUsledku rozsahu a komplexnosti nastavby a jejich nutnych casti (pfistupova lavka
a pristavba schodisté), umisténi stavenisté a za dodrZzeni podminek a pravidel BOZP, je zcela vyloucené,
aby tyto stavebni prace mohly probihat, byt jen za omezeného provozu objektu (at uz bytu, kuchynég,
nebo skolky).

Projektovda dokumentace pro provadéni stavby zpracovand firmou REVITAL GRAND s.r.o.
neurcuje predpokladanou délku vystavby. Z rozsahu praci a technologického postupu Ize odhadnout,
Ze doba vystavby bude cca 1 rok. Po celou dobu realizace nebude mozné objekt Zadnym zptisobem
vyuZivat. Vzhledem k tomu, Ze kuchyné zasobuje obédy dalsi Skolska zafizeni, bude nutné zajistit po
celou dobu realizace stavby, nahradni zasobovani téchto zafizeni. NemoZnost uZivani se tyka také
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bytu v pfizemi jednopodlainiho objektu. Najemnikiim tohoto bytu bude nutné zajistit nahradni
ubytovani.

Obrazek 3 - Kompletné zrekonstruovany hospodarsky objekt, na jehoZ stfesSe je planovana nastavba:

3.2. UCELOVA STRANKA PROJEKTU

3.2.1. Stavajici stav

Projekt zpracovany projekéni kanceldfi REVITAL GRAND s.r.o. je feSen ndstavbou patra, ¢imz
dochazi k navyseni kapacity o jednu dalsi tfidu o kapacité 28 Zakl. Nové by tak méla byt celkova
kapacita Skolky 81 zak(l (oproti plivodnim 53 zak(). Kapacita stavajici kuchyné je dostatecna, pficemz
z kuchyné jsou zdsobovany mimo jiné i dalsi skolska zatizeni.

3.2.2. Vyhled

Na zakladé jednani s Odborem skolstvi Prahy 5, bylo zjisténo, Ze celkové kapacity predskolniho
vzdélavani na Uzemi méstské ¢asti Prahy 5 jsou nizké. Provozné optimdlni jsou mateiské Skolky
s kapacitou 4 tfid, pficemz jednu ze tfid je vhodné koncipovat tak, aby byla schopna slouZit pro ucely
vychovy déti do 2 let.

3.2.3. Zhodnoceni

Projekt zpracovany projekéni kanceldfi REVITAL GRAND s.r.o., feSi pouze navyseni kapacity
o jednu tfidu, bez moznosti dalSiho rozsifeni. Zaroven projekt nepredpoklada, Zze by prostory mohly
slouZzit pro vychovu déti do 2 let.
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3.3. EKONOMICKA STRANKA PROJEKTU NASTAVBY

Soucasti projektu pro provadéni stavby je i podrobny polozkovy rozpocet zpracovany dle
cenovou soustavy URS 1/2020.

Z celkové ceny 26.553.609,44,- K¢ bez DPH je nutno odecist 4.208.145,02,- K¢ bez DPH za
zatepleni stavajici budovy skolky, které bude nutné provést v budoucnu samostatné bez ohledu na to,
zda bude, nebo nebude nastavba realizovdna. Nastavbu také Ize provést bez tohoto zatepleni.

e HPP nastavba celkem 405 m?
e Nastavba celkem + 28 zaku

Popis Cena bez DPH
Naklady nastavby stanovené v cenové urovni 1/2020 22 345 464,42
cena za 1 m? HPP 55 173,99
naklady pfepoctené na 1 zaka navic oproti stavajicimu stavu 798 052,30

Pro porovndni uvadime stejnym zplsobem zpracovanou tabulku na ndstavbu MS Naskové zpracované
také spolecnosti REVITAL GRAND s.r.o. (nastavba +50 Zaku)

Popis Cena bez DPH
Naklady nastavby stanovené v cenové urovni 31 886 450,00
1/2020

cena za 1 m? HPP 56 336,48
naklady pfepocétené na 1 Zaka navic oproti 637 729,00

stavajicimu stavu
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3.4. RIZIKA SPOJENA S REALIZACi NASTAVBY

e Stavba je limitovana stavajicimi konstrukcemi a dispozi¢nim feSenim = neefektivné vyuzity
prostor

e Vicendklady za lavku a schodisté z dlivodu nemoznosti béZzného propojeni interiérem budovy

e Navriené technické feseni nastavby zatéZuje stavajici konstrukce, bez posouzeni dopadu
tohoto zatizeni

e Neni posouzen $patny stavajici stav, trhliny a sedani objektu

e Nastavba mlze zplsobit vznik dalSich trhlin vlivem dalsiho sedani a pohyby objektu, které
bude nutné sanovat, coz bude vytvaret dalsi vicenaklady

e \ysoka ekonomickda naroc¢nost vzhledem k nastavbé na jiz zrekonstruovany objekt

e Znehodnoceni investice do rekonstrukce probéhlé pred 5 lety

e MozZné zateceni v priibéhu vystavby a tim znehodnoceni nového interiéru a jeho vybaveni

eV porovnani s obdobnou rekonstrukci v misté i ¢ase jsou naklady na mérnou jednotku (zaka)
vyssio 25%

e Nemoznost uzivat objekt po celou dobu realizace (cca 1 rok)

o Nutnost zajisténi nahradniho umisténi déti do jinych skolek

o Nutnost zajisténi nahradniho stravovani pro dalsSi navazana skolska zafizeni

e Pfevedeni personalu na jinou praci X riziko propusténi zaméstnancti

e  Zajisténi nahradniho bydleni najemnikiim bytu

Obrazek 4 — Nova stfecha + nutnd prelozka kominu a vzduchotechniky:
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Obrazek 5 — Popraskana nezateplena ¢ast objektu:

-

3.5. ZHODNOCENI

Vzhledem kvySe popsanym skutec¢nostem a rizikim, nelze doporudit projekt v soucasné
podobé k realizaci. Pfed pfipravou realizace je nutné primdrné vyresit vySe zminéné rizika spojena
s realizaci stavby, zejména pak statiku, umisténi déti do jinych Skolek, otazku zaméstnanct, nahradni
stravovani a nahradni bydleni ndjemnikd.

Darazné doporucujeme zpracovat na stav objektu posouzeni stavebné technickym
prizkumem se zhodnocenim vaznosti trhlin a stavu objektu.
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4. NAVRH RESENi

4.1. NAVRH RESENIi PRISTAVBOU

Vzhledem k riziklm spojenych s projektem nastavby, popsanych v odstavci 3.4, se jevi jako
dalsi moZné feSeni navrh pfistavby objektu materské Skolky v soucasnosti nezastavéné ¢asti pozemku
Skolky. Navrh pristavby je fesen architektonickou studii, jez je pfilohou €. 8.1 tohoto posouzeni.

Obrazek 5: Vizualizace nové navrzené pristavby:
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4.1.1. Urbanistické feseni

Pozemek, na kterém se Skolka nachazi, lezi v klidné vilové ¢asti Smichova v blizkosti parku
Klamovka.

Ze severni strany je Skolka pfistupna dopravné z ulice Pod Lipkami. V blizkosti se nachdzi
autobusovd zastavka. Pozemky, na kterych se nachazi areal skolky, maji celkovou rozlohu 4.550 m?.
Areadl Skolky ma obdélnikovy tvar a vyrazné se svazuje jiznim smérem.

Podle stavajiciho platného UP hl. m. Prahy se pozemky nachazi na jedné plo3e funkéniho vyuZiti
a to — Verejné vybaveni. Funkce Skolky spadd do hlavniho vyuZiti této plochy. Pro dany pozemek neni
stanoven koeficient podlaznich ploch.

e Zastavénad plocha ndvrhem ¢ini: 419 m?

V zapadni Casti aredlu Skolky je umisténo stdvajici vybaveni détského hristé. Tato cast plochy
nebude zastavéna ani jinak dotéena, kromé parkovych sadovych Uprav tohoto prostoru.

Dalsi ¢ast severné od objektu je urcena pro vjezd zdsobovani a parkovani. Stavajici vjezd
zUstava nezménén.
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4.1.2. Popis navrhu stavby

Pfistavba je navrzena na obdélnikovém pldoryse, navazujici na stavajici budovu. Pristavba se
nachdzi zadpadnim smérem od stavajici jednopodlazni ¢asti Skolky. Je tvofena dvéma podlazimi, kdy
v kazdém se nachazi jedna tfida, ¢imZ dochazi k vyhledovému rozsifeni kapacity Skolky na celkem
4 oddéleni MS. Na &asti pozemku potiebného pro tuto pfistavbu $kolky je dnes umisténa ¢ast budovy
ve které se nachazi dva sklady pro potieby provozu skolky a Elektro rozvodna, ktera je z velké casti jiz
nefunkéni.

4.1.3. Dispozicni feSeni a zakladni kapacity stavby

Materskd Skolka je navrzena jako zafizeni pro predskolni déti o celkem ctyfech tfidach
s celkovou kapacitou 109 Zaktll, coZ oproti stavajicimu feSeni se dvéma tfidami zvySuje kapacitu
zafizeni o 100 %. V prizemi stavajiciho objektu je umisténa tfida s kapacitou 25 Zakl a v patre tfida
s kapacitou 28 zak(. V nové navrzené pfistavbé jsou umistény téz dvé tridy. V ptizemi i v patfe maji
shodné kapacitu 28 zaka.

Soucasti kazdé tridy je Satna, hygienické zazemi pro Zaky i vychovatele, sklad IGzZek a lGZkovin,
vydej jidel. Tfidy jsou déleny skladaci prickou na ¢ast herny a pracovny, kde je mozné podavat i jidla
a &ast lehdrny. Minimdlni plocha tfidy je 4 m2/Zaka, pro 28 74kd tedy 112 m2. Takto jsou navrZeny dvé
tfidy - jedna tfida v drovni 1.NP a jedna tfida v urovni 2.NP.

Stravovani bude feSeno z vlastni kuchyné ve stdvajicim hospodarském objektu umisténém
mezi stavajici budovou Skolky a nové navrzenou pristavbou.

Napojeni na vytdpéni, rozvody pitné vody a teplé uzitkové vody bude provedeno napojenim na
rozvody ze stavajiciho hospodarského objektu.

Ve 2.NP je navrzen navic prostor pro zajmové aktivity.

Vertikalni komunikace jsou navriena jako vnitfni dvouramenné schodisté. Uroveri 1.NP a 2.NP
propojuje v kuchyriské ¢asti maly nakladni jidelni vytah.

Hlavni vstup do objektu MS je z jizni strany, ze zahrady po chodniku se zpevnénym povrchem
do haly, odkud je vstup do tfidy v 1.NP a po schodisti do tfidy v 2.NP.

Vstup a zdsobovani kuchyné je stavajici pfijezdovou cestou ze severni strany samostatnym
vstupem. Z této strany je i parkovani personalu.

Dopravni obsluznost je zajiSténa u ulice Pod Lipkami v Praze 5, Smichov. Je umoznén pfijezd
auty a ddle verejnou dopravou. K objektu je rovnéz pfistup pro vozidla Prazského zachranného sboru.

K objektu MS priléhd bezprostfedné i zahrada s hracimi prvky a lavickami. Pro celkem 109 74k
je minimalni plocha zahrady stanovena ukazatelem 4,0 m? na jednoho Zaka, minimalni plocha tak &ini
424 m?. Zahrada tento pozadavek svoji plochou pFesahuje.
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Kapacitni udaje:

Pristavba

Hruba podlazni plocha ptistavby 838 m?
Zastavéna plocha pfistavby 419 m?
Obestavény prostor pfistavby 3.146 m3

Cely objekt véetné nové pristavby

4 tfidy s kapacitou po 1x25 a 3x28 Zacich (celkem 109 zaka) 466 m?

Celkova hrubd podlazni plocha 2156 m?
Zastavéna plocha stavby 1430 m?
Obestavény prostor stavby 7001 m?3

Technicky stav jednotlivych pfipojek neni zndm stejné jako dimenze vSech pfipojovacich

potrubi, kabell, pratok vodovodu a velikost potfebného jistice. VSe bude ovéreno a feseno
v projektové dokumentaci.

4.2.

Architektonické reSeni je patrné z prilozené architektonickou studie, jez je pfilohou ¢. 8.1.

TECHNICKE RESENIi (ZDENA STAVBA)

Budovu je mozné navrhnout jako klasickou zdénou béZznymi technologiemi.

Zaklady betonové lité do terénu s nadezdivkou ze ztraceného bednéni
Zakladova deska betonova s vyztuzenim Kari sitémi

Obvodové a vnitrni zdivo z cihelnych, nebo pdrobetonovych blok(
Stropy Zelezobetonové monolitické, pripadné prefabrikované panelové
Omitky jadrové, povrch upraveny Stukem

Stfecha plocha zateplenad izolaci z polystyrenu, stfe$ni krytina PVC
Hydroizolace spodni stavby asfaltova lepenka 2x celoplo$né

Podhledy sadrokartonové

Okna plastova, vstupni dvere hlinikové

Vnitini dvefe difevéné oblozkové, pfipadné do ocelové zarubné.
Podlaha mistnosti pro denni pobyt déti koberec, spole¢né prostory, socialni zazemi a kuchyné
keramickd dlazba

4.2.1. Vyhody

Dlouha Zivotnost, hlavnich stavebnich konstrukci — zakladni 100 let.

Volny navrh dispozic bez omezeni technologii stavy

Prostorova stabilita a tuhost stavby

Minimalni nutnost udrzby

Vyborné akustické parametry tézkych stavebnich konstrukci, zejména akusticky atlum
Celoroc¢ni teplotni stabilita

Pfirozené mikroklima

Jednoducha a velmi rozsifena stavebni technologie

Velky vybér zhotovitell stavby = sniZzeni stavebnich nakladd diky konkurenénimu prostredi
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4.2.2. Nevyhody

o Diky tézkym stavebnim konstrukcim, vyssi dimenze zaklad
e  Mokry stavebni proces
e DelSi termin realizace

4.3. TECHNOLOGIE VYSTAVBY - HARMONOGRAM

Realizace pristavby je feSena klasickymi technologiemi a béinymi postupy. Pfistavba
je navriena stavebné jako samostatné stojici nezavisly objekt oddéleny od stavajici stavby dilataci.
Se stadvajici stavbou je nova pfistavba propojena pouze dvéma dvermi, tedy minimalnim zdsahem
do stavajiciho objektu.

Vzhledem k navrzenému umisténi a vySe popsané technologii, predpokladame, Ze provoz
Skolky nebude po celou dobu nijak vyrazné narusen. Bude potieba dostate¢né zajistit stavenisté proti
nahodnému vniknuti déti. Z dlvodu vyuZiti zasobovaciho vjezdu jako vjezdu na stavbu, bude nutné
koordinovat vjezd stavebni techniky na stavenisté s vjezdem zdsobovani Skolni kuchyné. Vzhledem

ke stavebné oddélené pristavbé bude mozné pro vystavbu pouzivat tézsi stavebni mechanizaci, a tim
zkratit termin vystavby.

Z rozsahu praci a technologického postupu lze odhadnout, Ze doba vystavby bude cca 10-12
mésicl. Po celou dobu realizace bude mozné stavajici objekt plné vyuzivat. V konecné fazi vystavby
budou omezeni ndjemnici bytu po dobu cca 1 mésice, nez budou vybudovany dvoje propojovaci
dvere.

ys

4.4. ODHAD VYSE POTREBNYCH NAKLADU PRISTAVBY

Odhad vyse potrebnych nakladd novostavby byl zpracovan v programu Kubix, ktery vychazi
z cenové soustavy URS 1/2021 a v pipadé odhadu nékladil z ndmi znamych vstupnich Gdajd se jedna
o odpovidajici Uroven ocenéni. Vystup z programu Kubix tvofi pfilohu €. 8.3 tohoto posouzeni. Odhad
byl vypracovan na zakladé architektonické studie, jezZ je pfilohou €. 8.1

Popis Cena bez DPH
Naklady stavby stanovené v aplikaci KUBIX v cenové urovni 2021 25227 270,00
Odpocet neuvazovanych dodavek -1 925 187,00
Prizkumné a projektové prace (neni uvazovano jako soucast stavebnich -614 217,00

nakladll na realizaci stavby)

Inzenyrska Cinnost (neni uvazovano jako souc¢ast stavebnich nakladl na -351 255,00
realizaci stavby

Rezerva — pro tento "jednoduchy" typ stavby neuvazovana rezerva -959 715,00

CELKOVA CENA ODHADU STAVEBNICH NAKLADU

bez DPH 23 302 083,00
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4.5. RIZIKA SPOJENA S REALIZACi PRISTAVBY

e Koordinace zasobovani kuchyné s provozem stavby

e  Zajisténi bezpecného pfistupu a pohybu déti po zahradé kolem stavby

e Omezeni najemnik( bytu po dobu realizace vystavby X riziko nutnosti zajisténi nahradniho
bydleni ndjemnikim bytu

4.5.1. Vyhody

e Volny navrh dispozic, moderni prostorové usporadani bez omezeni danymi stdvajici stavbou
e Optimalni technické reSeni bez nutnosti sanaci stavajicich konstrukci

e Eliminace zatiZeni stavajiciho objektu

e Energeticky Uspornd stavba, obalka budovy optimalizovand pro Usporu energie

e Realizace pfistavby neomezujici provoz

4.5.2. Nevyhody

e Casova naro¢nost vystavby
e Demolice stavby skladu s rozvodnou a odvoz suti na skladku

4.6. ZHODNOCENI

Vyhodou pfistavby oproti ndstavbé je nezavislé stavebni feSeni, které nijak nezatiZi stavajici
objekt a zcela minimalné omezi jeho provoz a funkénost. Nedojde k znehodnoceni investice na
rekonstrukci technické ¢asti objektu provedené v minulych letech. Pristavbu Ize realizovat v libovolné
podobé, rozsahu a ¢ase. Pfipadné zpoZdéni vlivem nepredvidatelnych okolnosti nebude mit negativni
vliv na provoz skolky a kuchyné. Vzhledem k vySe popsanym skutecnostem, a i pres nékolik drobnych
rizik, 1ze navrh pfistavby doporucit k realizaci.
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5. EKONOMICKE MOZNOSTI

5.1. NASTAVBA +28 ZAKU

Cena je stanovena podrobnym polozkovym rozpoctem zpracovany dle cenovou soustavy
URS 1/2020, je? je sou&asti projektu zpracovaného pro DPS zpracovany firmou REVITAL GRAND s.r.o.

Z celkové ceny 26.553.609,44,- K¢ bez DPH je nutno odecist 4.208.145,02,- K¢ bez DPH
za zatepleni, stdvajici budovy Skolky, které bude nutné provést v budoucnu samostatné bez ohledu
na to, zda bude, nebo nebude ndstavba realizovana. Nastavbu také Ize provést bez tohoto zatepleni.

e HPP nastavba celkem 405 m?
e Ndastavba celkem + 28 zakd

Popis Cena bez DPH
Naklady nastavby stanovené v cenové urovni 1/2020 22 345 464,42
cena za 1 m? HPP 55 173,99
naklady pfepoctené na 1 zaka navic oproti stavajicimu stavu 798 052,30

5.2. PRISTAVBA DVOU TRID +56 ZAKU

Odhad vyse potfebnych naklad( novostavby byl zpracovan v programu Kubix, ktery vychazi
z cenové soustavy URS 1/2021.

e HPP pfistavby celkem 838 m?
e Pristavba celkem + 56 zaku

Popis Cena bez DPH
Naklady stavby stanovené v cenové urovni 1/2021 23 302 083,00
cena za 1l m? HPP 27 806,78
naklady pfepocétené na 1 Zaka navic oproti stavajicimu stavu 416 108,63

5.3. VYHODNOCENI

Z cenového porovnani vyplyva, Ze cena pfistavby pfepoctend na 1 m? HPP je téméf poloviéni
jak cena nastavby. Cena prepoctena na jednoho Zaka je u pristavby také na polovi¢ni hodnoté oproti
cené nastavby. Pfistavba je tedy jednoznacnou volbou, protoZe sebou navic nenese rizika spojend
s nastavbou, které jsou hlavné statické pfritizeni stavajiciho objektu s rizikem obnoveni sedani a nutnost
preruseni provozu na cca 1 rok.

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a 150 00 Praha 5, Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 805 559, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.
6. DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Zvyse uvedeného vyplyva vyhodnost realizace pfistavby oproti ndstavbé. Pro realizaci
pristavby je tfeba nejprve zhotovit projekt pro sloucené Uzemni a stavebni fizeni, ktery by mél zaroven
slouzit pro vybér zhotovitele stavby. Musi byt tedy rozSiten o urceni technické specifikace
a kvalitativnich standardd, véetné Rozkladu ceny — tj. zjednoduseného vykazu vymér. V pribéhu
stavebniho fizeni je mozné zacit s vybérem zhotovitele stavby. Pro maximalni zefektivnéni procesu
a zkraceni doby vystavby, doporucujeme zadat zakazku na ptistavbu skolky realiza¢ni firmé formou
Design and Build. Tedy formou kdy realiza¢ni firma predkldada cenu za dilo na zakladé
vyspecifikovaného projektu pro stavebni fizeni a projekt pro provadéni stavby je nasledné soucasti
doddvky zhotovitele stavby.

Harmonogram praci

zadani vybérového fizeni na projektanta

vybérové fizeni na projektanta DUR, DSP

zadani vybérového fizeni na projektového manazera
vybérové fizeni na projektového manazera
projektové fizeni

zpracovani projektu DUR + DSP

inzenyring DUR + DSP

slouc¢ené Uzemni a stavebi Fizeni

zadani vybérového fizeni na administratora

vbérové fizeni na administratora vybérového rizeni
zadani vybérového fizeni na Zhotovitele stavebiho dila
vybérové fizeni na Zhotovitele stavby

zadani vybérového fizeni na spravce stavby
vybérové fizeni na spravce stavby, TDS a BOZP
sprava stavby vcetné vykonu TDS a BOZP

pfiprava vystavby - prelozky IS + DIO + demolice
realizace stavebniho dila
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7. ZAVER

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze realizace nastavby tak jak je navrzend, je celkové ekonomicky
a provozné velmi nevyhodna a obnasi celou fadou vaznych rizik, jez bude nutné fesit v rdmci pfipravy
stavby.

Doporuéenim tohoto posudku je, nastavbu z vySe popsanych dlivodi neprovadét.

Jako optimalni feSeni doporucujeme rozsifeni kapacity materské Skoly pomoci ptistavby.
Vyhody pfistavby jsou nasledujici:

e ekonomické benefity, kdy naklady na pfistavbu ¢ini 23,30 mil. K¢ bez DPH jsou sice
vySSi nez v pripadé nastavby (22,34 mil. K¢ bez DPH). Pfi prepoctu na naklady
na umisténi 1 Zzaka navic oproti stavajicimu stavu jsou naklady na ptistavbu 416.100 K¢
bez DPH oproti 798.000 K¢ bez DPH v ptipadé nastavby. Z toho vyplyva, Ze naklady
na pristavbu jsou oproti ndstavbé polovicni.

e provozni benefit — moZnost provozu MS b&hem vystavby

e vyssi kapacita zaku, v pripadé pristavby bude celkova kapacita 109 Zak( oproti 81
v pripadé nastavby

e moznost vyclenéni jedné tfidy pro déti do dvou let véku

e technologické benefity z hlediska provadéni a trvanlivosti stavby

e zachovani investice do diléi rekonstrukce provedené v predchozich letech

Zavérecné doporuceni tohoto posudku je realizovat pristavbu dle architektonické studie
uvedené v priloze ¢. 8.1 tohoto posudku.
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8. PRILOHY

8.1. ARCHITEKTONICKA STUDIE
8.2. FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU

8.3. ODHAD STAVEBNICH NAKLADU
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Priloha €. 8.1
ARCHITEKTONICKA STUDIE
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EKTIVA 04




FETTERS

management s.r.o.

P¥iloha ¢. 8.2
FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Pohled ze dvora

Pohled od zasobovaciho vjezdu

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Pohled na prostor zdsobovani kuchyné

Vstup do kuchyné

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Pohled na severni fasadu hospodarského objektu

Stfecha zrekonstruovaného hospodarského objektu

FETTERS management, s.r.o.,
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Vedeni které by v pfipadé nastavby bylo nutné prloZit

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Pohled na severni stranu ¢asti objektu s tfidami

s v

Pohled na jizni ¢ast objektu s tfidami

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Vyrazné popraskand zapadni ¢ast objektu s tfidami

Trhlina na objektu datovana 22.12.1994

FETTERS management, s.r.o.,
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.0.

Dalsi vyrazna trhlina na fasadé

FETTERS management, s.r.o.,
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Stfecha objektu s tfidami

FETTERS management, s.r.o.,
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

Stav stfesnich kominkd

Pohled na zahradu

FETTERS management, s.r.o.,
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

FETTERS

management s.r.o.

P¥iloha €. 8.3
ODHAD STAVEBNICH NAKLADU

FETTERS management, s.r.o., )
sidlo: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha — Kosife, ICO 01405471, tel.: 603 80 55 59, e-mail: info@fetters.cz


mailto:info@fetters.cz

IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY A ZPRACOVATELE

Kubix

Nazev: MS POD LIPKAMI Datum: 21.03. 2021
Typ objektu: Bytové domy Cenova soustava URS:2020
Umisténi: Pod Lipkami 3183/5, Praha 5,

Katastralni uzemi: Praha

Parcelni ¢islo:

Zpracovatel:
Adresa:
Zodpovédna osoba:

Vlastnik (investor):
Adresa:

Celkova cena stavby bez DPH
DPH: 15%

Celkova cena stavby s DPH

IC:

Telefon:
Email:

Telefon:
Email:

25227 270,00 K¢
3784 090,50 K¢

29 011 360,50 K¢

Orientacni pfedpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.00 v cenové urovni 2020 .

Copyright © URS CZ a.s., 2021




CHARAKTERISTIKA STAVBY

Popis:

Predpokladana plocha zastavéna stavbou :
Predpokladany pocet podlazi:

Nosna konstrukce:

Tvar stfechy:

Odhad stavebnich nakladu pfistavby pavilonu
objektu Skolky

419,46 m’
2

zdéna
plocha




UZITNE PLOCHY

1.Nadzemni podlazi 326,20 m?
Obytné mistnosti - tfida se zazemim, loznice 229,60 m’
Vstupni hala, chodba, zadvefi 62,40 m*
Sklady, vytah 34,20 m?

2.Nadzemni podlazi 330,30 m®
Obytné mistnosti - tfida se zazemim, zajmové &innosti 263,30 m’
Hala 41,40 m?
Sklad, vytah 25,60 m?

Uzitna plocha celkem 656,50 m’

Predpokladany obestavény prostor (dle CSN 73 4055) 3145,83 m°




CENOVY PROPOCET

Pfipravné prace a pfipojeni

Pfiprava uzemi

Pfipojky inZenyrskych siti
OBJEKT - Stavebni konstrukce
Zemni prace

Zakladani a zpeviiovani hornin
Svislé konstrukce vnéjsi
Vnéjsi vyplné otvord

Svislé konstrukce vnitini
Vnitfni vyplné otvord
Vodorovné konstrukce
Stfechy

Ostatni

OBJEKT - Technické vybaveni

Kanalizace, voda, plyn
Zasobovani teplem

Vétrani a klimatizace
Silnoproud

Slaboproud a sdélovaci zafizeni
Zvedaci zafizeni

Zafizeni uzivatele

Ostatni

402 000 K&

52 000 K&
350 000 K¢

14 883 264 K¢

710 189 K¢
1170 852 K¢
3291 823 KC
1113 269 K¢
1650 710 K¢

769 691 K¢
4 664 216 K¢

902 132 K¢

610 378 K¢
4 311 041 K¢

1122 866 KC
815 757 K¢
422 274 K¢
978 909 K¢
330 142 K¢
497 132 K¢

47 985 K¢
95 971 K&




Venkovni Upravy a vybaveni 614 000 K&
Zpevnéné plochy v&etné podkladnich vrstev a obrubniki 575 000 K¢
Zahradnické (sadové) upravy 39 000 Ké&
Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN) 3216 965 K&
Prizkumné a projektové prace 614 217 K&
Naklady spojené s umisténim stavby 831 113 K&
Inzenyrska Cinnost 351 255 K¢
Financni naklady 460 663 K&
Rezerva 959 715 K&
Vlastni pfipocet 1 800 000 K¢&
Sop;:t\;ﬁks;?vajicich zpevnénych ploch (pfijezdova bet. plocha) v¢&. souvisejicich 850 000 K&
Ostatni drobné venkovni konstrukce 150 000 K&
Demolice stav. objektu v&. postupné demontaze, vybourani stavajicich zpevnénych .
ploch (jizni &ast) 800 000 ke
Celkova cena stavby bez DPH 25 227 270,00 K&

Orientacni predpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.00 v cenové urovni 2020 .

Copyright © URS CZ a.s., 2021




ODHADNi PROPOCET NAKLADU STAVBY

Datum: 21.03.2021
Stavba: Materska Skolka, Pod Lipkami 3183/5, Praha 5
Odhadni propocet nakladu pfistavby pavilonu objektu $kolky
PC Typ Kod Popis MJ MnoZstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Odhadni propocet nakladu stavby v aplikaci KUBIX v cenové trovni 2020 (bez DPH);
jedna se orientaéni predpokladané naklady na realizaci stavby v doporu¢enych
1 hodnotach URS CZ.a.s. ( viz samostany .pdf export z aplikace KUBIX) 25 227 270,00 K&
Odecet z VRN - Prlizkumné a projektové prace (neni uvazovano jako soucéast
2 stavebnich nakladu na realizaci stavby) 614 217,00 K&
Odecet z VRN - Inzenyrska cinnost (neni uvazovano jako soucast stavebnich naklad
3 na realizaci stavby) 351 255,00 K&
4 QOdecet z VRN - Rezerva - pro tento "jednoduchy" typ stavby neuvaZzovéna rezerva

959 715,00 K&

CELKOVY SOUCET PROPOCTU PREDPOKLADANYCH NAKLADU "PRISTAVBY"(bez DPH)

23 302 083,00 K&
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