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a) Architektonické, výtvarné a materiálové řešení 
 

Stávající bytový dům byla původně viniční usedlost postavená v 1. polovině 17. století na místě 
viničního lisu. Kolem r. 1800 byla přestavěna na empírový letohrádek a v letech 1926-28 si ji pro 
sebe přestavěl architekt F. Kavalír. Půdorysný tvar písmene "U" otevřené směrem na západ o roz-
měrech 32x30 m. Východní křídlo má spojovací charakter s půlválcovým předstupujícím tělesem 
schodiště. Vyjma jižního křídla je objekt o třech nadzemních a jednom podkrovním podlaží. Jižní 
křídlo je o dvou nadzemních podlažích a jednom podkrovním. Na jihovýchodní roh objektu navazuje 
dvoupatrový altán. Na východní části severního vstupního křídla jsou zbytky původních barokních 
prvků – vjezd s portálem, rámování několika oken. V usedlosti jsou cenné drobné architektonické a 
uměleckořemeslné prvky (dlažby, zábradlí, mříže, kování). 

Stavební záměr nemá vliv na vnější architektonické řešení objektu. Stavební úpravy jsou plá-
novány pouze ve vnitřních prostorech bytové jednotky č.4/ev.6 ve druhém nadzemním podlaží. V 
těchto prostorech je plánována celková obnova povrchů stěn, stropů, podlah a výměna technických 
zařízení. V rámci dodržení normových akustických požadavků jsou navrženy akustické a tepelné 
izolace v podlahách a stropech a akustické předstěny mezibytových příček. Omítky budou vyspra-
veny a srovnány finální vrstvou z vápenného (popř. sádrového) štuku. 

Plánované stavební úpravy nemají vliv na urbanismus území. Stavebními úpravami nedojde k 
změně vnějšího vzhledu.  
 

b) Dispoziční a provozní řešení 
 
Provozní řešení: 

Souběžně se severním průčelím hlavního objektu usedlosti Hřebenka nechal architekt Kavalír 
postavit patrovou kolonádu se vstupním portikem a dvoukřídlými vraty s reliéfy od J. Horejce a 
reliéfem na tympanonu od stejného autora. Tato kolonáda na pozemku p.č. 3361 v katastrálním 
území Smíchov [729051] slouží jako vstup z ulice. Na ní navazuje přístupová komunikace na 
pozemku p.č. 3366 v katastrálním území Smíchov [729051], která ústí do vjezdu na severním průčelí 
objektu. V samotném vjezdu je umožněn vstup do severního křídla objektu se schodištěm. Ostatní 
křídla jsou přístupná z vnitřního dvoru vždy se samostatným schodištěm. Provozní řešení stavby 
není stavebním záměrem nikterak měněno. 

Dispoziční řešení dotčené bytové jednotky: 

Jedná se o byt s dispozicí 3+kk.  s pokojem, ložnicí, obývacím pokojem s kuchyňským koutem. 
Další místnosti jsou samostatné WC, samostatná koupelna a předsíň. Koupelna bude přesunuta a 
spojena s WC. Vznikne větší místnost s kuchyní a jídelnou. 
 

c) Bezbariérové užívání stavby 
 
Vzhledem k tomu, že poslední přestavba proběhla v letech 1926-28, tak objekt nesplňuje 

současné požadavky vyhlášky č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích 
zabezpečujících bezbariérové užívání staveb. Stavební záměr nemění stávající provozní řešení. 

V nově upravené bytové jednotce není uvažováno s užíváním tohoto prostoru osobami 
s pohybovým, zrakovým, sluchovým a mentálním postižením, osobami pokročilého věku, těhotnými 
ženami, osobami doprovázejícími dítě v kočárku nebo dítě do tří let. 

 

d) Konstrukční a stavebně technické řešení 
 

Všechny níže popsané práce probíhají pouze v prostoru bytové jednotky 4/6 ve třetím 
nadzemním podlaží. Jelikož stavební práce budou probíhat za plného provozu zbylé části objektu, 
je nutné, aby zhotovitel v celém průběhu stavebních prací neomezil provoz společných prostor domu 
a v případě jeho znečištění zajistil každodenní provádění úklidu. 
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STÁVAJÍCÍ STAV 
Dotčený byt se nachází ve 3. nadzemním podlaží v severním křídle bytového domu na adrese 
Švédská 107/39, 150 00 Praha 5 – Smíchov.  Jedná se o dvoustranně osvětlený a větraný byt 
s kuchyňským koutem. Stávající zařízení nebyla nalezena. Vstup do bytu je hned vedle schodiště. 
Vytápění bytu zajišťovaly lokální plynová topidla pod okny v obývacím pokoji , místnosti 
s kuchyňským koutem a v ložnici. 
 
Povrchy stěn a stropu  
          V každé místnosti jsou omítky poškozeny. V důsledku odstraňování omítek a přípravy 
k instalaci dveřních zárubní je poškozené zdivo ve všech místnostech. V dolní části zdí jsou 
zaznamenány výseky z důvodu instalace kanalizačního potrubí.  
 
Podlaha 
          V obytných místnostech byla podlahová vrstva OSB desek. V ostatních místnostech byla 
podlaha odstraněna po betonovou vrstvu mezi válcovanými ocelovými I profily. V obytných 
místnostech a koupelně byla sondami zjištěna pod násypem nosná betonová vrstva mezi 
válcovanými ocelovými I profily. Stávající vrstva z OSB desek bude zachována. 
 
Rozvody vody a kanalizace 
         Na WC a v koupelně jsou stoupačky vody a kanalizační stoupačky z HT trubek DN110 a DN75. 
Stoupačky jsou vyhovující. Byt má 2 vodoměry studené vody, v prostoru WC a koupelny. 
 
Příprava TUV  
         Elektrický ohřev TUV bude nahrazen ohřevem pomocí plynového kondenzačního kotle 
s vestavěným 40 l zásobníkem třídy Nox 5 na zemní plyn o výkonu 3,8 – 20 kW pro UT a 24 kW pro 
TV, v místnosti koupelna. 
 
Vytápění 
         Plynový závěsný kondenzační kotel s vestavěným 40 l zásobníkem třídy Nox 5 na zemní plyn 
o výkonu 3,8 – 20 kW pro UT a 24 kW pro TV, v místnosti 304 kuchyně napojený na deskové 
radiátory (Radik Korado) v obytných místnostech. V koupelně bude umístěn elektrický  
  
Elektroinstalace 
         Bytová rozvodnice je umístěna v bytě v předsíni vedle vstupních dveří v nice 
š.600/v.600/hl.250 mm v obvodové zdi. 
 

NOVÝ STAV  
Cílem prací a stavebních úprav je opravit stávající byt tak, aby vyhovoval hygienickým i estetickým 
nárokům na bydlení, při dodržení platných předpisů a norem. Zároveň aby došlo k minimalizaci rizik 
budoucí havárie a odstranění všech následků a skrytých rizik, zejména z hlediska poškození nos-
ných konstrukcí. Podlahy (nášlapné a podkladní vrstvy) budou realizovány nové splňující akustické, 
izolační, protiskluzové a další normové požadavky. V předsíni, koupelně, na WC bude použita kera-
mická dlažba, v obytných místnostech bude položena nová podlaha z dřevěných vlysů. Budou in-
stalovány nové lehké podlahy ze sádrovláknitých desek s kročejovou izolací. Mezibytové příčky bu-
dou opatřeny akustickou SDK předstěnou v obytných místnostech. Celý byt bude nakonec nově 
vymalován (bílou barvou, např. Primalex POLAR White). Stávající okna budou zachována. Při sta-
vebních úpravách bude pouze stávající okno na WC zalepeno průsvitnou fólií. Vstupní dveře budou 
repasovány. Vytápění bytu bude řešeno novým plynovým kondenzačním kotlem, napojeným na 
nové radiátory pod okny. Souosé odkouření a sání kotle bude povede volným komínovým průdu-
chem. V koupelně bude bivalentní topný žebřík, napojený na teplovodní otopnou soustavu s elek-
trickou topnou tyčí. Nové elektrorozvody NN a slaboproudu (domovní tel.+Internet+STA-TV+pevný 
tel.) budou provedeny jen v nutném rozsahu, tj. výměna poškozených a doplnění chybějících. Byt 
bude mít novou kuchyň s digestoří napojenou do komínového průduchu. Nové rozvody VZT odtahují 
WC a koupelnu do volného komínového průduchu. V bytě boudou nové rozvody ZTI, ÚT a zařizovací 
předměty v koupelně a WC. 
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Demolice  

V bytě bude provedena demontáž části stávajících bytových rozvodů vody a kanalizace, de-
montáž části el. zásuvek, vypínačů a bytové rozvodnice. Odstranění stávajících zdí v koupelně, na 
WC a v obytné místnosti naproti WC. Dále budou provedeny prostupy do stávajících komínových 
průduchů pro VZT potrubí a odkouření kotle – obezřetně, aby nedošlo k poškození stávajících stou-
pacích potrubí. Vývrty budou provedeny ve stávajícím nosném zdivu pro rozvod plynu, drážky pro 
vodovod kanalizaci a elektrorozvody. 
 
Příčky  

Nové předsazené stěny budou provedeny na bázi sádrokartonových systémů pro suchou 
výstavbu s vnitřní konstrukcí z pozinkovaných ocelových profilů a vyztuženy, montážním (kovovým) 
rámem nebo opláštěny z vysokopevnostních SDK desek v místě, kde bude montován nábytek a 
zařizovací předměty na stěnu závěsem. Povrch SDK konstrukce bude splňovat stupeň jakosti Q3. 
Skladba, tloušťka, výška a pozice předsazených akustických stěn je vyznačena ve výkresové části 
architektonicko-stavebního řešení této projektové dokumentace.  

 
Podhledy 

V koupelně a v předsíni budou nově instalovány plné SDK podhledy v výškové úrovni 2,80 m 
nad podlahou. Montáž podhledu musí být koordinována s instalací rozvodů a prvků TZB. V 
prostorech se zvýšenou vlhkostí bude použito impregnovaných zelených desek (např. RIGIPS H2). 
Povrch SDK konstrukce bude splňovat stupeň jakosti Q3. 
 
Podlahy 

V celém bytě budou nové lehké sádrovláknité podlahy na izolaci EPS 100S Stabil a na 
stávajících OSB deskách. V prostorách budou položeny nové podlahové krytiny. V místnostech 
s vlhkým provozem (koupelna a WC) bude pod dlažbu použita hydroizolační stěrka včetně 
systémových doplňků. Stěrka bude přetažena na stěny min do výšky 15 cm, u sprchové vaničky pak 
na min. výšku 200 cm od podlahy. Hydroizolační systém min. třídy CM O1P, DM O1P nebo RM O1P 
dle ČSN EN 14891.  V obytných místnostech bude položena nová podlaha z dřevěných vlysů (vzor 
„rybina“). V dalších výše uvedených pak nová keramická dlažba. V místech styku různých 
podlahových krytin budou osazeny nerezové přechodové lišty. Protiskluznost dle ČSN 74 4507 za 
sucha µ ≥ 0,6, za mokra µ ≥ 0,5, odolnost proti opotřebení PEI 4. Lepidlo na dlažbu třídy C2TE S1 
(příp. C2T S1) dle ČSN EN 12004. Před prováděním odsouhlasí spárořezy autorský dozor nebo 
zástupce stavebníka. 
 
Omítky 

Po ukončení bouracích prací bude ze stěn a stropů oškrábána a omyta stará malba a tapety. 
Stávající poškozené omítky budou vyspraveny základní (jádrovou) omítkou. Omítky budou 
napenetrovány hloubkovou penetrací (Knauf Aufbrennsperre) a přestěrkovány kletovanou stěrkou 
(Knauf Q2 Super) nebo jemným štukem. 

 
Obklady 

V místnostech hygienického zázemí a v části kuchyňského koutu budou na stěnách provedeny 
keramické obklady. Obklad koupelny včetně WC bude do výšky 2100 mm, na všech stěnách. Pod 
obkladem v místě sprchového koutu bude použita hydroizolační stěrka do výšky min.2000 mm. 
V ostatních částech bude vytažena min. 150 mm nad úroveň podlahy. V části kuchyňského koutu 
bude keramický obklad viz. výkresová dokumentace. Styk obkladu stěn a dlažby bude vyplněn 
pružným protiplísňovým silikonovým tmelem stejného odstínu jako spárovací hmota. Obklady budou 
zakončeny rohovou hliníkovou lištou. Spárořezy keramických obkladů budou navazovat na 
spárořezy dlažby podlah. Rozsah provádění obkladů je vyznačen v samostatném výkrese.  
 
Malby a nátěry 

Na všech stěnách a podhledech bude použit malířský nátěr. Na stěnách bude nátěr proveden 
buď po celé výšce stěny, nebo pouze v prostoru od horní hrany keramického obkladu k podhledu. 
Omítky a SDK konstrukce budou natřeny bílou barvou otěruvzdornou a paropropustnou, vhodnou 
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jak na omítky tak i na sádrokartonové desky. Nátěr bílou barvou bude proveden minimálně ve dvou 
vrstvách po impregnaci podkladu podle předpisů výrobce.   
 
Výplně otvorů 

Stávající vstupní dveře do bytu budou zachovány (natřeny RAL 9001 slonová kost, nové 
kování pravá klika a koule). Ponechány zůstanou i všechny okenní výplně. Dveřní křídla a obložky 
budou nové dle tab. c.01 Specifikace výplní otvorů – dveře. 

 
Nábytek a vybavení 
 Kuchyňský kout bude vybaven kuchyňskou linkou. Linku tvoří 5 pracovních spodních skříněk 
s vestavěným dřezem s odkapovou plochou, Čtyřplotýnková varná sklokeramická deska, vestavná 
el. trouba a 5 horních nástěnných skříněk. Nad varnou deskou je osazena komínová digestoř nerez 
s LED osvětlením, s omyvatelnými filtry proti mastnotám a zpětnou klapkou, napojená VZT potrubím 
Ø 150 mm na volný komínový průduch.  
 

e) Stavební fyzika 
 
Tepelná technika 
 Stavebními úpravami není zasahováno do obvodového pláště budovy. Pokud by došlo 
k nějakému zásahu do konstrukcí na systémové hranici vytápěného prostoru bytové jednotky, tak 
musí být splněny minimálně požadované hodnoty součinitele prostupu tepla dle normy ČSN 730540-
2 Tepelná ochrana budov – Část 2: Požadavky. 
 
Osvětlení 
 Ve vnitřních prostorech s trvalým pobytem lidí se musí v souladu s jejich funkcí co nejvíce 
využívat denní osvětlení. Trvalý pobyt je pobyt lidí ve vnitřním prostoru nebo v jeho funkčně 
vymezené části, který trvá v průběhu jednoho dne (za denního světla) déle než 4 hodiny a opakuje 
se při trvalém užívání budovy více než jednou týdně. Požadavky na denní osvětlení jsou 
odstupňovány podle zrakové obtížnosti, měřítkem je poměrná pozorovací vzdálenost, závisí na 
osvětlovacím systému, zrakové činnosti jsou rozděleny do 7-mi tříd. Denní osvětlení obytných budov 
se posuzuje dle ČSN 73 0580-2.  

Stavebními úpravami se nemění velikost okenních otvorů. 
 
Oslunění 

Byt považujeme za prosluněný. Součet podlahových ploch jeho prosluněných obytných 
místností roven nejméně jedné třetině součtu podlahových ploch všech jeho obytných místností.   

Počet a umístění obytných místností se v bytě nemění. 
 
Akustika / hluk 
 Ochrana proti vnějšímu hluku je řešena dle standardních normových požadavků. 
Navrhované konstrukce splňují požadavky na zvukovou izolaci konstrukcí dle ČSN 73 0532. Pro 
bytové prostory jsou splněny následující normou požadované hodnoty: 

stěny: nejnižší požadovaná hodnota stavební neprůzvučnosti  Rw´ = 52 dB 
stropy: nejnižší požadovaná hodnota stavební neprůzvučnosti  Rw´ = 55 dB 
kročejový zvuk: nejvyšší přípustná hodnota stavební hladiny Lnw´ = 48 dB 

 
Vibrace 
 V rámci návrhu stavebních úprav nebyla řešena žádná dodatečná ochrana před negativními 
účinky vnějšího prostředí, jako je třeba technická seismicita. Tato problematika byla vyřešena při 
stavbě samotného objektu a není zapotřebí se jí dále zabývat. 
  

f) Výpis použitých norem 
 
 Při zpracování projektové dokumentace byly dodrženy požadavky dané platnou legislativou ve 
znění předpisů platných ke dni vypracování a to konkrétně: 



                                                       STAVEBNÍ ÚPRAVY BYTU Č. 4/6, 3. NP 
ŠVÉDSKÁ 107/39, 150 00 PRAHA 5                                                         

 

 

 

 

TECHNICKÁ ZPRÁVA ASŘ – JPD 7 
 

 
- zákon č. 350/2011 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) 
- zákon č. 185/2001 Sb., o odpadech 
- zákon č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro spol. potřebu 
- zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně 
- zákon č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému 
- zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví 
- zákon č. 406/2000 Sb., o hospodaření s energií 
- zákon č. 177/2006 Sb., o hospodaření energií 
- vyhláška č. 268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby 
- vyhláška č. 23/2008 Sb., o technických podmínkách požární ochrany staveb 
- vyhláška č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb 
- vyhláška č. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakládání s obaly 
- nařízení vlády č.361/2007 Sb., kterým se stanoví podmínky ochrany zdraví při práci 
- norma ČSN 734108/2013 – Hygienická zařízení a šatny 
- norma ČSN 730540/2011 - Tepelná ochrana budov 
- norma ČSN 730532 - Akustika 
- norma ČSN 73 0580 - Denní osvětlení budov 
-  norma ČSN EN 12464 - Světlo a osvětlení  

 
 
 
V Praze dne 22. 04. 2023 

  
  .....................................................  
 Filip Muk 
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