A. Prlvodni zprava

A.1l. Identifikacni udaje

A.1.1. Udaje o stavbé
Nazev stavby: Rekonstrukce bytu €. 18
Ostrovského 1721/12, Praha 5

Misto stavby: parc. ¢. 2902, k.4. Smichov [729051]
Pfedmét projektové dokumentace: Dokumentace pro provedeni stavby slouZici pro vybér
zhotovitele

A.1.2. Udaje o stavebnikovi
Vlastnik: Méstska ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha 5
Spravce: CENTRA a.s., Na Zatlance 1350/13, Praha 5, 150 00

A.1.3. Udaje o zpracovateli projektové dokumentace
Generalni projektant Boa projekt s.r.o.
Na Hutmance 439/8
158 00 Praha 5
ICO: 06934927
DIC: CZ06934927
Odpovédna osoba: Ing. Vit Reza¢, CKAIT 0013132

Projektanti jednotlivych €asti dokumentace:  Stavebni ¢ast: Ing. Vit Reza¢, CKAIT 0013132
Ing. Tereza Zuzankova
Vytapéni: Ing. Martina Kreslova
Zdravotechnika: Ing. Vit Reza¢, CKAIT 0013132
Bc. Ondrej Médilek
PBRS: Ing. Vit Reza¢, CKAIT 0013132
Elektroinstalace: Ing. David Kopecek

A.2. Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni
Vzhledem k rozsahu nebude ¢lenéno.

A.3. Seznam vstupnich podkladi

Archivni dokumentace ze SU a zaméFeni stavajiciho stavu.
Podklady a upresnéni zaméru stavby se spravcem objektu
Navstéva mista

Fotodokumentace stavajiciho stavu
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B. Souhrnna technicka zprava

B.1. POPIS UZEMI STAVBY

a) charakteristika uzemi a stavebniho pozemku:
Jedna se o stavajici parcelu, jejiz soucasti je stavebni objekt. Budova se nachazi na parcele ¢. 2902 v k.u.
Smichov. Pozemek je prilehly ze jizni strany ke komunikaci ul. Ostrovského.
Stavebnimi Upravami — rekonstrukce bytu ¢. 18 nebude dotéena funkce ani vyméra pozemku.

b) Udaje o souladu stavby s uzemné pldnovaci dokumentaci:
Stavebni Upravy neméni ucel uzivani stavby. Jsou v souladu s platnou legislativou.

¢) Informace o vydanych rozhodnutich na vyuZivdni uzemi:
Pro stavebni Upravy neni potfeba Zadat o vyjimku z obecnych pozadavk( na vyuzivani tzemi.

d) Podminky zdvaznych stanovisek dotcenych orgdni:
Stavebni Upravy dokoncené stavby spliiuji vSechny poZadavky stanovisek dotéenych organd a podminek
povoleni stavby.

Zavazné stanovisko HLAVNI MESTO PRAHA - MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY Odbor pamatkové péce
Oddéleni statni spravy pamatkové péce, €. j.: MHMP 813005/2024, sp. zn.: S-MHMP 286274/2024 ze dne
16.4.2024:

Provedeni navrhovanych praci v rozsahu predlozené projektové dokumentace ,Rekonstrukce bytovych
jednotek — byt €. 17“, kterou zpracoval: Boa projekt s.r.o., Ing. Vit Reza¢, CKAIT 13132, Na Hutmance 8, 158
00 Praha 5, v 1/2024 pro provedeni stavby je z hlediska zajm0 statni pamatkové pée pfipustn é za
téchto zakladnich podminek:

1. Nova okna do dvora nebudou vyklopna a budou natfena v odstinu lomené bilé barvy dle stavajicich oken.
2. Nové vstupni dvefe do bytu budou drevéné, hladké a budou natfeny v odstinu lomené bilé, dle
stavajicich dvefi v nizsich podlazich.

Pozadavky jsou zohlednény viz. tabulka oken a dvefi.

e) Vycet a zavér provedenych prizkumi a rozboru:
V rdmci pfipravy projektu probéhlo dil¢i zaméreni bytu a prohlidka okoli. Prohlidky probéhly pred
zahdjenim a v prdbéhu praci na projektu. Doslo k zaméreni danych prostor bytu a pofizeni
fotodokumentace. Provoz budovy byl rovnéz diskutovan se spravcem budovy.

f)  Ochrana uzemi:
Pozemek se nachazi v navrzené pamatkové zoné ve smyslu zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.
Pozemek se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace ve smyslu zakona 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci.

g) Poloha vzhledem k zdplavovému a poddolovanému uzemi:
Objekt se nenachazi zaplavovém Uzemi a poddolovaném uzemi.

h) Viiv stavby na okolni stavby a pozemky:
Jedna se o stavebni Upravy objektu nevyrobniho charakteru. Odstupy rfeSeného objektu od stavajicich
staveb jsou stavajici a stavebni Upravy na né nebudou mit vliv. Stavebni Upravy se odehravaji uvniti objektu
a na sousedni pozemky nemaji vliv.
Stavebnimi Upravami nedojde ke zméné odtokovych pomér( v dzemi.
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i) PoZadavky na asanace, demolice, kdceni drevin:
Vzhledem k rozsahu rekonstrukce neni feSeno kdceni dievin a asanace. V ramci pfipravy stavenisté je tfeba
provést demontaz vyplni a demolice konstrukci oznacenych ve vykrese bouracich praci, odstranéni vsech
plvodnich vnitfnich obkladli, demontaZ vSech plvodnich zafizovacich pfedmétl vc. plynovych kamen,
sondy dle vykresu bouracich praci.

j) Zdbory zemédélského pudniho fondu nebo pozemki urcenych k plnéni funkce lesa:
Pti provadéni stavebnich Uprav nedojde k Zadnému zaboru pldniho fondu a pozemk( uréenych k plnéni
funkce lesa.

k) Uzemné technické podminky:
Pozemek je napojen na stavajici komunikacni sit v obci. Pozemek je pFistupny z pfilehlé ulice Ostrovského.
Rekonstrukce nefesi zménu napojeni na dopravni ani technickou infrastrukturu.

) Vécné a Casové vazby stavby:
Vzhledem k rozsahu rekonstrukce neni reseno.

m) Seznam pozemkd, na kterych se stavba umistuje:

CISLO | STAVEBNI OBJEKT Parc. €.
S0 01 Er\:,t;cﬁovl& na adrese Ostrovského 1721/12, 150 00 Praha 5, 2902, k. 6. Smichov

n) Seznam pozemkd, na kterych vznikne ochranné nebo bezpecnostni pdsmo:
Vzhledem k rozsahu rekonstrukce nevznikaji nova ochranna ani bezpec¢nostni pasma.

B.2. CELKOVY POPIS STAVBY

7 7

B.2.1 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZIVANI

a) Novd stavba nebo zména dokoncené stavby
Jedna se o zménu dokoncené stavby.
Jedna se o bytovy dim a projekt resi rekonstrukci jednoho z byt v 5.NP. Budova je vyzdéna z plnych
palenych cihel spojovanych vdpennou maltou. Stény jsou omitnuté, v ¢asti interiéru jsou provedeny
polopfimky ze systému SDK.

b) Ucel uZivdni stavby
Stavba slouzi pro bydleni.

¢) Trvald nebo docasnd stavba
Stavba je fesena jako trvala.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych poZadavki na stavby atechnickych
poZadavki zabezpelujicich bezbariérové uzZivani stavby

Navrzené stavebni Upravy jsou v souladu s nafizenim ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy — Novymi Prazskymi
stavebnimi predpisy, kterymi se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani izemi a technické poZzadavky na
stavby v hlavnim mésté Praze.
Projektova dokumentace je provedena v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu, pfedevsim vyhlaska
268/2009 Sb. Jsou dodrzeny prislusné zakony, vyhlasky a normy.
V technickych mistnostech se nepredpoklada pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
NavrZiené zmény nezasahuji do stavajiciho reseni.
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e) Informace o tom, zda a v jakych cdstech dokumentace jsou zohlednény podminky zdvaznych stanovisek
dotcenych orgdnd
NavrZena stavba a jeji realizace bude splfiovat vsechny poZadavky dotéenych organd. Viz kap. B.1 d)

f)  Ochrana stavby podle jinych prédvnich predpisi
Stavebni objekt je soucasti pamatkové zéony v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, pam. zény,
rezervace, nem. nar. kultur. pamatky. Rekonstrukci se neméni venkovni vzhled objektu. Jedna se o stavebni
Upravy uvnitf bytu.

g) Navrhované parametry stavby
Jedna se o stavebni Gpravy v ramci pldorysu bytu a nedochazi ke zméné plvodnich parametri objektu.

h) Zékladni bilance stavby
Bilance stavby se stavebnimi Upravami nezméni.

i)  Zdkladni predpoklady vystavby
Pfedpokladana realizace: 2Q/2024 -3Q/2024
Stavba bude zahdajena, realizovdna a dokoncena jako jeden celek, o Zadném dil¢im ¢lenéni se neuvaZuje.
Stavba nebude ¢lenéna na etapy.

j)  Orientaéni ndklady stavby
Cena bude stanovena dodavatelsky.

B.2.2 CELKOVE URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

a) Urbanismus
Rekonstrukci nedojde ke zméné.

b) Architektonické feseni
Architektonické feSeni rekonstrukce bytu vychazi jednak z poZzadavk( investora a z nastavenych regulativi
uzemniho planu. Dle poZadavkl byla navrZena nova dispozice bytu se 2 obytnymi mistnostmi (loZnice a
obytny prostor s kuchynskym koutem), koupelna, samostatné wc a predsin.

B.2.3  CELKOVE PROVOZNI RESENI, TECHNOLOGIE VYROBY

Byt bude slouZit nadale pro bydleni, predpoklada se bydleni 2 osob.

Novym zdrojem tepla pro vytapéni bytu bude zavésny kondenzacni plynovy kotel. Minimalni jmenovity
vykon kotle bude v rozsahu 2 — 5 kW, maximalni vykon kotle pro vytapéni bude minimalné 10 kW. Kotel
bude umistény v mistnosti 1.03 — koupelna.

Kotel bude v provedeni s integrovanym zadsobnikem teplé vody. Objem zasobniku bude v rozsahu 40 — 60 I.
Soucasti kotle bude obéhové cerpadlo, expanzni nddoba, pojistny ventil. Obéhové cerpadlo umisténé v kotli
bude elektronické s automatickou regulaci otacek prizplsobenou aktudlni potiebé objektu.

Kotel bude napojen na stavajici domovni plynovod pres kulovy kohout KK DN20.

Kotel bude v provedeni ,,C“ — uzavieny spotfebic. Spalovaci vzduch bude privadén z venkovniho prostoru
dvouplastovym koufovodem. Vnéjsim plastém kotel pfisava spalovaci vzduch, stfedem koufovodu jsou
odvadény spaliny do venkovniho prostoru. Odvod spalin bude vyustén nad stfechu.

7 7

B.2.4 BEZBARIEROVE UZIVANI STAVBY
Neni Feseno.

B.2.5 BEZPECNOST PRI UZIVANI STAVBY
Bez charakteristiky.
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B.2.6  ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA OBJEKTU

a) Stavebni reseni:
V rdmci rekonstrukce bytu budou provedeny nové otvory ve sténach a dojde k vybudovani novych pricek
uvnitf bytu, které nebudou pfitéZovat stavajici nosné konstrukce vic jak plivodni bourané pfricky.

b) Konstrukcni a materidlové reseni:
Obvodové nosné zdivo bude ponechano v plném rozsahu vc. otvor(.
Vyzdivani stén se fidi technologickymi pfedpisy vyrobce.
Nosna konstrukce stropl nebude rekonstrukci dotéena.
NadpraZi stavebnich otvorl ve zdéné budou tvoreny systémovymi keramickymi preklady.

¢) Mechanickd odolnost a stabilita:
Vzhledem k rozsahu stavebnich Uprav nebude zasahovano do stability objektu.

B.2.7  ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA TECHNICKYCH A TECHNOLOGICKYCH ZARIZEN(
Technologie pro ohfev TV a TUV — Nové navrZzen plynovy kondenzacni kotel typu C. Nové komplet navrzeno
teplovodni vytdpéni viz samostatna ¢ast dokumentace.

B.2.8  ZASADY POZARNE BEZPECNOSTNIHO RESEN(
Soucasti dokumentace je zpracovani pozarné bezpecnostniho reseni stavby.

B.2.9 USPORA ENERGIE A TEPELNA OCHRANA
Bez charakteristiky.

B.2.10 HYGIENICKE POZADAVKY NA STAVBY. POZADAVKY NA PRACOVNI A KOMUNALNI PROSTRED(
Rekonstruovany prostor bude slouzit pro bydleni max 2 osob. Vétrani je navrieno pfirozené okny
v obytnych mistnostech, nucené v hygienickém zazemi. Vytapéni je navrZeno teplovodni, otopna télesa-
radiatory jsou umisténa pod okny. Chlazeni neni navrzeno. Osvétleni je navrZeno smiSené-umélé i pfirozené
v obytnych mistnostech-stavajici feSeni beze zmény. Byt bude napojen na stavajici rozvody vodovodu a
kanalizace bytového domu. Nové je navrZeno vytapéni v¢. plynového kondenzacniho kotle.

Nakladani s odpady

Z provozu bytu bude z(stavat pouze komunalni odpad, ktery bude ukladan do uzaviratelnych nadob a jejich
odvoz bude zajistovan smluvni firmou. Odpady pro dal$i mozné vyuziti budou tfidéné a nabidnuté k dalSimu
zpracovani.

Byt neni zdrojem vibraci, hluku, prasnosti apod.

N~ v

B.2.11 ZASADY OCHRANY STAVBY PRED NEGATIVNIMI UCINKY VNEJSIHO PROSTREDI

a) Ochrana pred pronikdnim radonu z podloZi:
Bez charakteristiky.

b) Ochrana pred bludnymi proudy:
Bez charakteristiky.

¢) Ochrana pred technickou seizmicitou:
Bez charakteristiky.

d) Ochrana pred hlukem:
PGvodni feSeni neni rekonstrukci dotéeno.

e) Protipovodriovd opatreni:
Plvodni reseni neni rekonstrukci dotéeno.
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f)  Ochrana pred ostatnimi ucinky
PGvodni feSeni neni rekonstrukci dotéeno.

B.3. PRIPOJENiI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
PGvodni feSeni neni rekonstrukci dotéeno.

B.4. DOPRAVNI RESENi
PGvodni feSeni neni rekonstrukci dotéeno.

B.5. RESENi VEGETACE A SOUVISEJiCICH TERENNiICH UPRAV
Bez charakteristiky.

B.6. POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI

a) Vliv na Zivotni prostredi
Nové rekonstruovany byt nebude zdrojem znedcistujicich emisi, ale bude zdrojem komunalniho odpadu.
Odpad bude vyvazen odbornou firmou. Stavba bude splfiovat poZadavky stanovené odborem Zivotniho
prostiedi.

b) Vliv na pfirodu a krajinu
Neni feseno.

¢) Vliv na soustavu chrdnénych tzemi Natura 2000
Neni feseno.

d) Zpidsob zohlednéni podminek zdvazného stanoviska posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostredije-

lipodkladem
Pro stavbu neni potieba zdvazného stanoviska posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostredi.

e) Vpripadé zaméri spadajicich do reZimu zdkona o integrované prevenci zakladni parametry zplsobu
naplnéni zavérd o nejlepsich dostupnych technikdch nebo integrované povoleni, bylo-li vyddno
Neni feseno.

f)  Navrhovand ochrannd a bezpecnostni pdsma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
prdvnich predpist
Stavba nevyZaduje zfizeni novych ochrannych ¢i bezpecnostnich pasem, ani jinych ochran.

B.7. OCHRANA OBYVATELSTVA
Neni feSeno

B.8. ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

a) Potreby a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi:
Zdroj energii pro potrebu vystavby bude ze stavajicich napojovacich bodl v byté.

b) Odvodnéni stavenisté
Bezcharakteristiky.

¢) Napojeni stavenisté na stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu:
Stavenistém bude pouze plocha rfesené jednotky, ktera je pfistupna z domovniho schodisté.

d) Vliv provddéni stavby na okolni stavby a pozemky:
Bez charakteristiky
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e) Ochrana okoli stavenisté a poZadavky na souvisejici asanace, demolice, kdceni drevin:
Vzhledem k rozsahu rekonstrukce neni feSeno kdceni dievin a asanace. V ramci pfipravy stavenisté je tfeba
provést demontaz vyplni a demolice konstrukci oznacenych ve vykrese bouracich praci, odstranéni vsech
plvodnich vnitfnich obkladli, demontaZ vSech plvodnich zafizovacich pfedmétl vc. plynovych kamen,
sondy dle vykresu bouracich praci.

1)

Maximdini zdbory pro stavenisté (do&asné/trvalé):

Bez charakteristiky

g) PoZadavky na bezbariérové obchozi trasy
Bez charakteristiky

h) Maximdini produkovand mnoZstvi a druhy odpadt a emisi pfi vystavbé, jejich likvidace:
Odpady vzniklé pfi vystavbé jednotky budou tfidény dle platné legislativy a jejich odvoz bude zajistén
specializovanou firmou s opravnénim pro nakladani s odpadem.

i)

bilance zemnich praci, poZadavky na prisun nebo deponie zemin:

Bez charakteristiky.

V)

ochrana Zivotniho prostredi pfi vystavbé:

Bez charakteristiky

k) zdsady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prdci na stavenisti:
Je nutno dbat na dodrzovani viech platnych piedpist v CR pro BOZ, véetné dlirazu na pouzivani ochrannych
pomucek. Je nutno dodrZovat zejména:

zakon 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci v
pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani
sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany
zdravi pti praci),

zakon 338/2005 Sb. o statnim odborném dozoru nad bezpecénosti prace

zdkon 251/2005 Sb. o inspekci prace

zakon 253/2005 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zdkona o inspekci prace
zdkon 226/2003 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a
0 zmé&né a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakon €. 64/1986 Sb., o Ceské
obchodni inspekci, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 505/1990 Sb., o metrologii, ve znéni
pozdéjsich predpist, a zdkon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusnindch a o statni barské
sprave, ve znéni pozdéjsich predpisl

vyhlagka 192/2005 Sb., kterou se méni vyhlaska Ceského Ufadu bezpe&nosti prace ¢.48/1982 Sb.,
kterou se stanovi zakladni poZadavky k zajisténi bezpecnosti prace a technickych zatizeni, ve znéni
pozdéjsich predpist

NV 378/2001 Sb., kterym se stanovi blizs$i poZzadavky na bezpelny provoz a pouzivani stroj,
technickych zafizeni, pfistrojli a naradi

NV 11/2002 Sb., kterym se stanovi vzhled a umisténi bezpeénostnich znadek a zavedeni signal

NV 21/2003 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na osobni ochranné prostfedky

NV 362/2005 Sb., o blizsich pozadavcich na bezpecénost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s
nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky

NV 101/2005, o podrobnéjsich pozadavcich na pracovisté a pracovni prostredi

NV 591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpetnost a ochranu zdravi pfi praci na
stavenistich

NV 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci.

ReZim vstupu na stavenisté, délku pracovni doby a opravnénost osob bude stanovena v kontraktu
s provadéci firmou. Stavba zajisti viditelnou ceduli na hrané oploceni stavby, kde bude stanoven kontakt na
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zodpovédné pracovniky stavby, véetné telefonického spojeni. Vstup na stavenisté bude zajistén, v nocnich
hodinach nebo ve dnech pracovniho klidu a volna bude stavba pod uzamcenim.

Realizaci bude provadét odborna firma s pfisluSnym oprdvnénim, s odpovidajicim pfedmétem podnikani za
stalého dozoru jejiho odpovédného pracovnika. Stavebni firma bude fadné pojisténa na skody zplsobené
jejim vlastnim zavinénim a soucdasné bude v pribéhu stavby tato stavba pojisténa (Zivelné pohromy,
kradez,...)

Budou-li na stavenisti vykondvany prace a Cinnosti vystavujici fyzickou osobu zvySenému ohroZeni Zivota
nebo poskozeni zdravi, zadavatel stavby zajisti, aby pred zahajenim praci na stavenisti byl zpracovan plan
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti podle druhu a velikosti stavby tak, aby plné vyhovoval
potiebam zajisténi bezpecné a zdravi neohroZujici prace.

Pracovnici na stavbé budou pouceni o BOZ, zahranic¢ni pracovnici budou mit platné pracovni povoleni.
Kvalifikované prace budou provadét pracovnici s patficnou atestaci nebo proskolenim. Na stavbé budou
dodr?ovana véechna nafizeni a normy IBP a CSN souvisejici s bezpe¢nosti prace.

Pti pripravé a realizaci staveb, u nichZ nevznikd povinnost doruceni ozndmeni o zahajeni praci podle
odstavce 5), které provadi stavebnik sdm pro sebe svépomoci podle §160 odst. 3 Stavebniho zdkona, nebo
nevyZzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni podle §103 Stavebniho zdkona se koordinator neurcuje.

Pro stavebni Upravy bytu neni vyZzadovan koordinator bezpecnosti.

) dpravy pro bezbariérové uZivdni vystavbou dotéenych staveb:
Bez charakteristiky

m) zdsady pro dopravni inZenyrskd opatreni:
V rdmci stavby nebude potieba provadét Zadna dopravné inZenyrska opatreni.

n) stanoveni specidlnich podminek pro provddéni stavby:
Stavba nevyZaduje speciadlni podminky pro jeji realizaci.

0) postup vystavby, rozhodujici dilci terminy:
Pfedpokladany termin schvéleni dokumentace 1/2024

B.9. CELKOVE VODOHOSPODARSKE RESENI
Bez charakteristiky, umisténim stavby nedochazi k zasahu do vodohospodarského feseni.
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