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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
podani, které podala dne 2. 2. 2023 Mg¢stska ¢ast Praha 5,nam. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5,
IC: 00063631 zastoupena na zakladé piné moci za dne 3. 8. 2022 spole¢nosti MRAZEK &ROSSI
architekt s.r.o., Nitranska 988/19, 130 00 Praha 3, IC: 27885364, a ve kterém pozaduje vydani
zavazného stanoviska ve véci:

»Zvonicka s plastickou mapou starych Hlubocep*
na pozemku parc. ¢.:37/1 v k. 0. HluboCepy (dale jen ,,stavebni zAmer®).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni pifpustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu splatnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1-4, 6, 7,9 a 11, platnym UP
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Meéstska ¢ast Praha 5,nam. 14. ¥ijna 1381/4, 150 22 Praha 5, IC: 00063631 zastoupena na zakladé
plné moci za dne 3. 8. 2022 spole¢nosti MRAZEK & ROSSI architekt s.r.o., Nitranska 988/19,
130 00 Praha 3, IC: 27885364, podanim ze dne 2. 2. 2023 pozadala o zivazné stanovisko pro
potieby spole¢ného stavebniho a izemniho fizeni, které ufad uzemniho planovani podle obsahu
uvedeného podani vyhodnotil jako Zadost o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace zpracovana v 08/2022
spoleCnosti MRAZEK&ROSSI architekt s.r.o., MgA Jan Mrazek, CKA 03 346, Nitranska
988/19, 130 00 Praha 3, IC: 27885364 (dale jen ,,dokumentace*)

Z predlozené dokumentace tifad izemniho planovani zjistil, Zze zamér spoCiva v umisténi stavby
zvoniCky s plastickou mapou starych HluboCep v zapadni ¢asti pozemku parc. ¢.: 37/1 vk. 0
Hlubocepy u stavajici podezdivky a mistni komunikace Ke Hibitovu. Celkova zastavéna plocha
bude &init cca4,5 m? a vyska stavby je cca4 m. Ulelemuzivani je vefejné piistupny objekt drobné
sakralni architektury (zvonice) umistény ve vefejném prostoru navazujici na prilehlou
komunikaci. Jedna se stavbu, komponovanou ze dvou hlavnich c¢asti — Zzelezobetonového
zadkladového objektu s opérnou zidkou a prefabrikovanou tvarovkou zvonice osazenou na trny
zakladu. Do tvarovky objektu zvonice je do pripravenych kapes vloZena mechanika ovladani
zvonu a na oto¢nou kyvnou osu je osazen samotny zvon. Stavba nevyzaduje napojeni na zadné
technologie. Ochoz kolem zvonice vymezuje okolni navazny pozemek. Ze zadni strany objektu
zvonice je pristup k ovladani zvonu, ktery je uzamykatelny a umoziuje tak eliminaci zneuzivani.
Prozalozeni objektu bude odstranéna ¢aststavajici podezdivky plotu a provedeny vykopy. Vrchni
hodnotné vrstvy budou deponovany na mist¢ a opétovné pouzity na findlni terénni prace,
prebytecnd zemina bude odvezena.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-5 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl m.
Prahyve znéni Aktualizace €. 1-4,6, 7,9 a 11 nejsou vzhledem k charakteruarozsahu stavebniho
zaméru dotceny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plinu sidelntho titvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s ucmnnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamer
nachazi v zastavitelném tizemi v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti OB — isté obytné, v Gizemi
stabilizovaném.

Dale se zamér nachazi v téchto informativnich prvcich tzemniho planu, které musi byt
respektovany:
e ochrannd zéna nadregionalnho biokoridoru (vykres UP & 19 — Uzemni systém
ekologické stability),
e Uzemi se zvyienou ochranou zelend (vykres UP &. 31— Podrobné &lenéni ploch zelend).

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.
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Drobné vodni plochy, zeleti, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
n?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle lze umistit:

Lizkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdé€lavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti pifpustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m*) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotéenych
pozemkil.

Nepfipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

Predlozeny zamér (zvonicka s plastickou mapou) lezi v zastavitelném uzemi v ploSe OB, kde se
jedna o podminéné piipustné vyuziti, jelikoz se jednd o cirkevni zafizeni. Ugeluzivani je veifejné
pristupny objekt drobné sakralni architektury (zvonice) umistény ve vetejném prostoru navazujic i
na prilehlou komunikaci. Realizaci nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jmému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemki.
Predlozeny zamér Ize posoudit jako pripustny.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované Uzemi je zastavitelné¢ uzemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch,
odst. (3) prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném vuizemi neni
uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ), z hlediska limitii rozvoje je
mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistickeé struktury bez moznosti
dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni sev tomto pripadé stanovi v souladu s
charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktuie a stavajicim hodnotam
vskové hladiny uvedenymv Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddale UAP).

Utad tGzemntho planovani po posouzeni stavebniho ziméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném tzemi dospé€l k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Jedné se o umisténi drobné cirkevni stavby, jejimz
umisténim nedojde naruSeni stavajici urbanistické struktury.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd arad tizemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potrebu.
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Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jin¢ho zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkii uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlasené¢ho stavebniho ziméru vydany k oznameni stavebniho ziméru uc¢inéného v
dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisti, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho urfadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
(stavebniho tfadu) Ize, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lIze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako uCastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci odd¢leni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Rozd€lovnik:

1. AdresatID DS: vkqnxzr
2. IPR Praha
Na védomi

3. MHMP,UZR/Z (Ing. Farny)
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