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ZADAVACIi DOKUMENTACE VEREJNE ZAKAZKY

Zadavaci fizeni

Otevrené Fizeni podle zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon”)

Predmét verejné zakdzky

Bydleni pro seniory vdomé s pecovatelskou sluzbou

Nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace

Cast zaddvaci dokumentace Nazev ¢asti zadavaci dokumentace

3 (z celkem 5) Pozadavky Budouciho kupujiciho

Zadavatel verejné zakazky

7 v

Meéstska cast Praha 5
se sidlem namésti 14. fijna 4, 150 00 Praha 5

Poradce zadavatele pro zadani verejné zakazky

Krutdk & Partners, advokatni kancelaf s.r.o.
se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Revolu¢ni 724/7, PSC 110 00
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POZADAVKY BUDOUCIHO KUPUJICIHO

Pfedmétem plnéni verejné zakdzky bude pofizeni objektu s byty nebo ubytovacimi jednotkami na
tzemi MC Praha 5 pro potieby seniord a hendikepovanych ob&an(. Jednd se o diim s pecovatelskou
sluzbou — bydleni pro seniory v malych ndjemnich bytech nebo ubytovacich jednotkach s moznosti
pomoci pecovatelek, hygienickych sluzeb, stravovani, moznosti aktiviza¢nich a spolecenskych aktivit
ve spole¢nych prostorach domu.

Predpokladem je, Ze provozovatelem bude Centrum socidlni a oSetfovatelské pomoci Praha 5.

MC Praha 5 hodla pofidit objekt, ktery by splfioval nasledujici pozadavky.

1 POZADOVANE KAPACITNi PARAMETRY A OBECNE POZADAVKY

Celkovy pocet byt (nebo ubytovacich jednotek) 90 - 110 jednotek

Skladba byt

Typ Zastoupeni v % Plocha (m?) MIN lGzek MAX ltizek
1+kk 65% -75% 30-40 1 2
2+kk 25% - 35% 45 -75 2 3
3+kk do 5% 65-100 3 4
Hygienické centrum ‘ Pozadavek

Hygienické centrum bude mit samostatny vstup také pro verejnost. Tyto nebytové plochy budou

disponovat celkovou plochou 140 — 200 m? a poskytovat nasledujici rozsah funkci a sluzeb:

Zadveri

Cekdrna

WC zakaznici v€. invalidnich

Kadefnictvi / manikura/
pedikura

2 pracovni mista, pfiru¢ni sklad

Masaze

Satna, sprcha, 1 pracovni misto

Mistnost s vanou

Satna, sprcha, 1 pracovni misto, masazni vana bude mit
pouze pripravené instalace na sténé z Cela, vlastni vybér a
osazeni vany pak zajisti provozovatel hygienického centra;
vana musi byt pfistupna z obou podélnych stran a jedné
kratsi

Denni mistnost

Zazemi personal

Satna, sprcha, WC

Sklad pradla

Uklid

Spolecné prostory a zazemi

Pozadavek

Spoleéné prostory a zazemi budou mit plochu 450 — 600 m?a poskytovat nasledujici skladbu
mistnosti a funkci:

Mistnost aktivizaéni

cviceni

pro

plocha o rozsahu 90 - 105 m?, pro 24 (leZicich) osob

Sklad cvicebnich pomUcek

primi pfistup z mistnosti pro aktivizacni cviceni

Viceucelova spolecenska
mistnost / Jidelna

plocha o rozsahu 120 - 150 m?, pro 60 (sedicich) osob,
kuchynka

Kuchynka pro klienty v jidelné

kuchyniska linka v¢. vybaveni: sporak, trouba, diez, mycka
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Spolecné prostory a zazemi Pozadavek

nadobi, lednice, digestof s nucenym odtahem, keramicky
obklad, dolni a horni skfirky

propojena vydejnim pultem sroletou s jidelnou/
spoleCenskou mistnosti; pfiprava vSech potfebnych
= Vydejna jidel instalaci, bude provedena koordinace s investorem /
pfipadné urcenym dodavatelem vybaveni vydejny (bez
dodavky zatizeni)

= Dilna Ergoterapie 15 osob

= Pocitatova mistnost 9 osob (pracovist)

=  WC (pro uzivatele domu)

= Satna, sprcha, WC (personal)

= Sklad cisté / Spinavé pradlo

= Sklad spravce

= Sklad vozickd, choditek apod.

=  Kanceldr pecovatelky 2 pracovni mista a pfirucni sklad

= Byt spravce 2+kk 2 lGzka

VysSe uvedené prostory v ramci Hygienického centra a Spolecnych prostor a zazemi se pro ucely
stanoveni Kupni ceny povaZuji za nebytové prostory (dale jen ,Nebytové prostory“), ve vztahu
k nimZ bude za podminek stanovenych v ¢lanku 12 Smlouvy provedeno méieni skutecné podlahové
plochy a pfipadna uprava Kupni ceny. Do Nebytovych prostor nebudou zahrnuty jiné, nez vyse
uvedené nebytové ¢i spolecné prostory v ramci Budovy nebo s Budovou souvisejici.

Vnéjsi prostory Pozadavek
bezbariérové pristupnd uzitkovd zahrada o plose 500 —
Pobytova zahrada 1000 m?, zvy3ené zihony, dfevénd pergola se sezenim,

venkovni mobiliaf (lavicky, kos atd.)

o minimalni velikosti 200 m?% spoleéna terasa neni
povinnosti, nybrz moZnosti, ktera je predmétem hodnoceni
nabidek

Spolecna terasa propojend
s pobytovou zahradou

Obecné pozadavky

Energeticky stitek objektu: dle pozadavkl pravnich predpist, min. vSak energeticka tfida: B —
Usporny

Skladové prostory pro uzivatele bytu (sklepy/kdje/spolecné skladové prostory) o celkové plose 200
—-250 m?
Pro byt spravce budou pfisluset skladové prostory o plose 4 — 6 m?

Nejméné 50% byt bude mit balkon o plose min. 3m?, vy3si podil bytd sbalkénem bude
predmétem hodnoceni nabidek

Chodby budou v jednotlivych obytnych patrech pribéziné tak, aby propojovaly vsechny byty
(nejsou pFipustné samostatné sekce pristupné pouze vertikalnimi komunika¢nimi cestami)

Reseni dopravy v klidu minimalné dle platnych stavebnich predpist

10% - 20 % byt nebo ubytovacich jednotek vhodnych pro osoby se snizenou pohybovou
schopnosti dle vyhlasky ¢. 328/22009 Sb., v ostatnich by mél byt umoznén alespori do€asny pobyt na
voziku (podlaha v jedné Urovni, Siroké vnitfni dvere, koupelna se sprchou a WC)

Kazdy byt bude vybaven kuchyriskou linkou o min. délce 150 cm (specifikace viz déle) a dalSim
mistem pro lednici (lednice neni soucasti vybaveni)

Vstupni hala a zadvefi vstupu — vidy vandallim odolné provedeni




2 TECHNICKY STANDARD PRiPRAVY — NAVRHU - PROJEKTU

Vseobecné

Pfi piipravé a provadéni dila je povinnosti Uchazele respektovat pravni rad Ceské republiky a
technické podminky vyplyvajici ze zavaznych ustanoveni zdvaznych technickych norem platnych a
Urady vyZadovanych na tzemi Ceské republiky, zejména Stavebni zakon, vyhlasku O dokumentaci
staveb, Prazské stavebni predpisy a Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.

Rozsah a obsah projektové dokumentace DSP bude zpracovan dle dil¢i ptilohy vyhlasky O
dokumentaci staveb.

Zadavatel (a/nebo jim povérené osoby) si vyhrazuje pravo vstupovat do ptipravy a realizace projektu,
to znamena kontrolovat postup a kvalitu provadéni. Dale pak je zadavatel opravnén rozhodovat na
zdkladé navrhu projektanta o barevném a materidlovém fteseni findlnich povrchd (napt. fasada,
obklady a dlazby, a jiné).

Projektova priprava
Projekt bude vyhotoven dle platnych zakond, nafizeni vlady, vyhlasek a zavaznych technickych norem
CSN EN a dal$i platné legislativy. V ndvrhu budou zohlednény tolerance dle téchto piislu$nych norem.
Projektova dokumentace bude zpracovana v ¢eském jazyce.
Kazdy projektovy stupen bude odevzdan min. v 6 kompletnich sadach v papirové podobé a rovnéz
odevzddn v digitdlni formé na CD ve dvou vyhotovenich, kazdy vykres ve formatu dwg a pdf.
Projektova piiprava bude obsahovat véechny faze projektu dle Honorarového fadu CKAIT a CKA, a to:
= F3 —dokumentace pro Uzemni fizeni
= F4 —dokumentace pro stavebni povoleni
= F5—dokumentace pro provedeni stavby
= F8-—autorsky dozor
= F9 - dokumentace skutecného provedeni
= A vsechny dalsi souvisejici vypocty, projekty a studie a dalSi dokumenty souvisejici s pfipravou
a realizaci Projektu
= InZenyrska cinnost spojena se ziskanim stanovisek DOSS (dotéenych orgdn( statni spravy),
VasSSs (vlastnikd a spravcu siti)
= Stavebni povoleni, nasledny zkusebni provoz a kolaudacni souhlas.

V rozsahu kazdé profese (ceny) musi byt zahrnuto komplexni vyzkouseni, potfebnd méreni a dalsi
dokoncovaci prace a dodavky.

Kromé standardniho obsahu musi byt vyfeseno i napojeni a propojeni s MaR (pokud je to potieba),
definovany kapacity pro jednotlivé prostory véetné specifikace naslednych zafizeni.



3 KONSTRUKCNI RESENi OBJEKTU

Konstrukéni fesSeni objektu bude vyhotoveno vsouladu s platnymi zakony, nafizenimi vlady,

vyhla$kami a zavaznymi technickymi normami CSN EN a dal$i platnou legislativou.

4 TECHNICKY STANDARD BYTOVEHO DOMU

vevs

Uprava povrcht vnéjsich

Pozadavek

Zahrada

vysev travniho semene, vyvod vody

Pfipadné predzahradky

predzahradky nejsou povinnosti, nybrZz moznosti, kterd
bude predmétem hodnoceni nabidek

Uprava povrchii vnitinich

Pozadavek

Stény

Obytné mistnosti

sadrova omitka - bila barva

Ostatni mistnosti

sadrova omitka - bila barva

Kuchyné

sadrova omitka - bild barva, keramicky obklad v ramci
kuchyniské linky

Koupelna, WC

keramicky obklad standardni kvality o velikosti min. 20 x
25 cm, vybér zmin. 5 dekorl, do vysky 2200 mm,
omitka Stukova, malby - bild barva

Spolecné prostory a schodisté

sadrova omitka - bila barva

Vydejna jidel

Keramicky obklad min. do vysky zarubni, sadrovad omitka

Hygienické centrum

Sadrova omitka — bilda barva, kde tfeba, keramicky
obklad standardni kvality min. 20 x 25 cm do vysky
zarubni nebo po podhled

Sklady b(?t(v)nové tvarnice s bezpraSnym transparentnim
natérem

Suterény beton s bezprasnym transparentnim natérem

Stropy

Obytné mistnosti

sadrova omitka - bila barva

Koupelna, WC

SDK podhled, malby - bila barva

Komory

sadrova omitka - bila barva

Technické mistnosti, garaze, sklady
v podzemnim patfe/patrech

povrchové upravena Zelezobetonova deska, pfipadné
tepelné izolacni desky z kamenné viny opatiené bilym
nastrikem

Technické mistnosti, sklady

sadrova omitka - bila barva

Podlahy

Obytné mistnosti

vinylova, vybér z min. 5 dekorl

Ostatni mistnosti

vinylova, vybér z min. 5 dekorl

Spolecné  prostory kromé hye. vinylova, vybér z min. 5 dekorl
centra
Vydejna jidel Keramicka dlazba slinutd, min. 30 x 30 cm, protiskluzova




Koupelna

keramicka dlazba slinuta protiskluzova min. 30 x 30 cm

WC

keramicka dlazba slinutda min. 30 x 30 cm

Technické mistnosti NP

keramicka dlazba slinuta

Hygienické centrum

keramicka dlazba slinuta protiskluzova min. 30 x 30 cm a
podlahové topeni

Komunikace 1 NP (

keramickd dlazba slinutd, min. 60 x 60 cm, protiskluz
odpovidajici pfechodu z venkovniho prostredi

Schodisté

keramicka dlazba slinutd, schodové tvarovky

Balkony Napr. . ,porotlskluzna Uprava Zelezobetonovych
prefabrikat(

Terasy betonovad dlazba, vyvod vody

PFistupovy chodnik lity asfalt a betonova dlazba

v

Vyplné otvord - vnéjsi

Pozadavek

Okna a balkénové dvere

plastova -6-ti komorovy profil, barva - interiér - bil3,
izola¢ni dvojsklo, Uw = 1,1 W/m?K (max.)

Okna a balkonové dvere v bytech vybaveny dvojitymi
garnyzemi pro zaclonu a zaveés

Balkonové dvere a okna pfistupna z
terénu

plastova -6-ti komorovy profil, barva - interiér - bil3,
izola¢ni dvojsklo, Uw = 1,1 W/m?K (max.), bezpeénostni
zaskleni a kovani, systémova klika se zamkem

Vnitfni parapety

plastové s nosem, barva bila

Vnéjsi parapety

klempitské oplechovani

Dvere vstupni domovni

hlinikové ze systémovych profild s prerusenym tepelnym
mostem, zaskleni izola¢nim dvojsklem

Garazova vrata

sekéni s dalkovym ovladacem

Mistnost pro aktivizac¢ni cvi¢eni —
stény venkovni

proskleni min. 80% plochy

Viceldelova spoledenskd mistnost /jidelna

- stény venkovni proskleni min. ze 80% plochy
- stény vnitini sousedici | ... N 0
< chodbo pricky sklenéné dvojité, min. 60% plochy
Vyplné otvord - vnitini Pozadavek
Dvefe vstupni do ubytovacich plné hladké, bezpeénostni tfida 3, rozmér 900/1970

jednotek

mm, bezpecnostni kovdni a vlozka, drevény préh,
zaruben ocelova bezpecnostni

Dvere interiérové v ubytovacich
jednotkach

lamino, pIné, do obyvaciho pokoje prosklené, povrch
CPL, vyska 1970 mm, zaruben obloZkova

Kovani

povrch nerez

Dvere vstupni ke skladlim

v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy

Dvere do jednotlivych sklad(

pIné, hladké, zaruben ocelova




Zdravotechnickeé instalace

Pozadavek

Zatizovaci predméty - koupelna

Umyvadlo

Sitka — 60 cm, umyvadlovd pdkova baterie stfedni az
vyssi standard (keramicka kartuse)

Akrylatovda vana (dle pGdorysu
jednotky) pouze v bytech 3+kk

170 cm, opérné madlo délky min. 50 cm + vanov3,
sprchova pakova baterie a sprch. set

Odtokovy Zlab zapustény
V koupelnach pro imobilni povinng,
jinde v rdmci moznosti

Bebarierové tfeseni sprchového koutu: odtokovy Zlab a
dlazba ve spadu — keramicka slinutd, protiskluzna pro
tekouci vodu

Sprchova vanicka hranatd
plGdorysu jednotky)

Kde nelze provést odtokovy Zlab

(dle

lity mramor, 90 x 90 cm nebo 120 x 80 cm, vySka nad
podlahou max. 6 cm + madlo délky min. 50 cm,
instalované tyCe na zavés, sprchova pakova baterie
stredni aZ vyssi standard (keramicka kartuse)

wWC

wcC

vyvysené zavésné WC vcetné sedatka, sklopny Uchyt ve
tvaru U, ovladaci tlacitko - plast - odstin chrom

Umyvatko (dle padorysu jednotky u
samostatnych WC)

umyvadlova pdkova baterie

Rozvody

Voda svarované plastové potrubi

Kanalizace plastové akustické potrubi s ndstrénymi hrdly
Méreni spotieb

Méreni spotreby teplé a studené
vody pro jednotlivé jednotky

mérfiCe a uzdvéry umisténé v instalacnich Sachtach
jednotek s dvirky

Vytapéni a ohfev TUV

Pozadavek

Zdroj vytapéni centrdlni plynova kotelna, teplovodni vytapéni
Méreni spotieb
Méreni  spotfeby tepla  pro | kalorimetry umisténé v nice s dvitky ve spole¢né chodbé

jednotlivé jednotky

pfislusného podlazi

Otopna télesa

Obytné mistnosti

deskova, bila barva, termostatické hlavice

Hygienické centrum

podlahové topeni

Ostatni mistnosti

deskova, bila barva, termostatické hlavice

Koupelna

topny Zebtik, bild barva, termostatickd hlavice, s el.
topnou vlozkou pro kombinované vytdpéni mimo
topnou sezénu

Elektrotechnika - silnoproud

Pozadavek

Zasuvky a vypinace

Zasuvky

standardni plastové jednonasobné, dvojnasobné, bilé,
umisténi  dostatecného pocltu zasuvek v ramci
jednotlivych mistnosti bytl véetné dostatecného poctu
zasuvek v rdmci kuchyriské linky

Vypinace, prepinace

Standardni plastové jednoduché nebo dvojité, barva
bila, umisténi dle projektové dokumentace

Rozvody

kabely typu CYKY resp. CYKYLs




Osvétleni

L . Vybaveny svitidly ve standardnim  provedeni
Obytné mistnosti . . . . Ly ,
v energeticky Usporném rezimu; vybér ze 3 provedeni
. . Vybaven svitidl ve  standardnim rovedeni
Ostatni mistnosti 4 y. , Y . v P
v energeticky Usporném rezimu
Ostatni mistnosti bez denniho | Vybaveny  svitidly ve standardnim  provedeni
svétla v energeticky Usporném rezimu
Vybaveny svitidly ve standardnim  provedeni
Koupelna v energeticky Usporném  reZimu; osvétleni nad
umyvadlem/zrcadlem (zrcadlo neni soucasti dodavky)
Vybaveny  svitidly ve standardnim  provedeni
wWC v energeticky Usporném rezimu s moznosti nocniho
osvétleni (tlumené svétlo)
Osvétleni teras, predzahradek, , .
lodsif venkovni ve fasadé

Osvétleni gardze

zarivkové s pohybovym cidlem

Osvétleni skladd

nasténné osvétleni

Osvétleni spoleénych prostor

LED svitidla s pohybovym cidlem

Venkovni prostranstvi
vstupem do domu

pred

LED osvétleni s ¢idlem

Méreni spotieb

Méreni spotreby elektrické energie
pro jednotlivé jednotky

Elektrotechnika - slaboproud

Pozadavek

STA (spole¢na TV anténa na stiese)

Anténa

pro pozemni digitalni pfijem (DVB-T)

Zasuvky

TV zésuvka v kazdé obytné mistnosti, bila

ICT (informacni a komunikacni technologie)

Ptipojeni

na verejnou kabelovou sit elektronickych komunikaci
SEK (sluzby Triple play - Internet, telefon, IPTV)

Zasuvky

datova 3-zasuvka v kazdé obytné mistnosti, bila

DT (domaci telefon)

Hlavni vstup

1 tlacitkové zvonkové tablo s audio komunikacnim
zarizenim, el. otvirac¢ dveri

Jednotky

domadci telefon audio, v chodbé

Vstupy do jednotek

zvonkové tlacitko

Pozarni signalizace

domovni hlasic¢ pozaru

Vzduchotechnika

Pozadavek

Ve vSech spole¢nych prostorach
(hygienické centrum, spolecenska
mistnost/ jidelna, vydejna jidel,
mistnost pro aktivizac¢ni cviceni,
dilna pro ergoterapii, pocitacova
mistnost, pfipadné dalsi spolecné
mistnosti)

Nucend vymeéna vzduchu (vzduchotechnika) vcetné
chlazeni




Koupelna, WC

podtlakové pomoci ventilatoru s dobéhem, vyusténi nad
stfechu objektu,

Kuchyné napojeni digestofi s odsavanim nad stfechu objektu
Ostatni PozZadavek

pfiprava instalaci pro pfipojeni vody a kanalizace
Pracka (kohout a sifon) bud' v koupelné nebo v kuchyni (pracka

neni predmétem dodavky)

Kuchynska linka v bytech

Délka min. 150 cm svybavenim: dvojvati¢, diez s
prepadem, pdkova kuchyniskd baterie stfedni az vyssi
standard (keramicka kartuse), digestof s nucenym
odtahem nad stfechu, min. 2 samostatné zasuvky, dolni
a horni skfinky, osvétleni, keramicky obklad za linkou,
priprava mista pro pfipojeni lednice (lednice neni
predmétem dodavky)

Kuchynska linka pro klienty ve
spoleenské mistnosti

varnd deska se 4 plotynkami, pecici trouba elektricka,
dfez s okapavaci plochou a prepadem, pdkova
kuchyniskd baterie stfedni aZz vyssi standard (keramicka
kartuse), mycka nadobi 3. 60 cm, mikrovinnd trouba,
vysoka lednice, dolni a horni skfifiky, osvétleni, min. 4
samostatné zasuvky, digestof s nucenym odtahem nad
stfechu, keramicky obklad za linkou

Sadrokartonovy podhled

VSude tam, kde bude zfunkéniho nebo estetického
hlediska zZadouci (napf. ve spolecenskych prostorach)
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