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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O PREVODU NEMOVITYCH VECI

(,Smlouva“)

SMLUVNI STRANY

(1)

(2)

[DODAVATEL DOPLNI V NABIDCE SVOU OBCHODNI FIRMU CI NAZEV]

spole¢nost zaloZena a existujici podle pravniho fadu [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], se
sidlem na adrese [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], ICO: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE],
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE], oddil [DOPLN{
DODAVATEL V NABIDCE], vlozka [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], zastoupen [DOPLNI{
DODAVATEL V NABIDCE]

(,,Budouci prodavajici“)

7 v

Méstska cast Praha 5

sidlem se sidlem Praha 5, Ndm. 14. ¥ijna 1381/4, 1CO: 00063631, zastoupeny panem [BUDE
DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY]

jednajici dle § 3 odst. 2 ve spojeni s § 18 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a § 13 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpist, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy

(“Budouci kupujici”),

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolec¢né dale téz jako , Smluvni strany” a samostatné jako
»Smluvni strana“)

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem [pozemku/pozemkd] parc. ¢.
[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], vée vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim uzemi
[DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych na LV ¢. [DOPLN{
DODAVATEL V NABIDCE], u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (,Pozemek“)]. / (NEBO ALTERNATIVNE:)* [Budouci prodavajici ma v umyslu nabyt na
zékladé uzaviené smlouvy o smlouvé budouci kupni vlastnické pravo k [pozemku/pozemkim]
parc. ¢. [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], vée vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim
tzemi [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych na LV ¢. [DOPLN{
DODAVATEL V NABIDCE], u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (,,Pozemek”)].

Budouci proddvajici ma v umyslu vystavét na Pozemku budovu, kterd bude spolecné s

1 V nabidce dodavatel vybere jednu za nabizenych moZnosti, druhou vymaZe a odstrani hranaté zavorky. Je-li dodavatel vlastnikem
Pozemku, vyuZije prvni alternativu. Pokud ma pravni titul k Pozemku zajistén smlouvou o smlouvé budouci, poufZije alternativu druhou.



(€)

(D)

(E)

(F)

(G)

vefejnymi prostorami, véetné zatizeni a dalsiho vybaveni, slouZit jako bytovy dim s najemnimi
byty nebo ubytovacimi jednotkami pro potreby seniorl a hendikepovanych obcani v souladu
s touto Smlouvou (,,Budova”) (Pozemek a Budova - spolecné déle téz jako ,Nemovité véci“).
[Soucasti pozemku parc.é. [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE] je budova &.p. [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE] (dale jen ,,Stavajici budova“)]?.

Budouci prodavajici je pfipraven a schopen (i) provést nebo zajistit veskerou projekéni a
inzenyrskou cinnost potfebnou k vystavbé Budovy; (ii) zajistit jakakoliv povoleni, souhlasy,
schvdleni, osvédceni opravnéni, verejnopravni smlouvy podle spravniho fddu nebo osvédceni
poZadovana obecné zavaznymi pravnimi predpisy a jakékoliv nezbytné souhlasy tfetich osob
nebo dohody s témito osobami, jakakoliv rozhodnuti, povoleni k odstranéni stavby, dzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni souhlasy, potfebna pro provedeni vystavby
Budovy, bez ohledu na to, kdo je podle obecné zdvaznych pravnich predpisl povinen byt jejich
drzitelem pro vystavbu Budovy (,,Povoleni”); (iii) vybudovat Budovu; (iv) nést rizika spojend s
vySe uvedenymi ¢innostmi zplisobem uvedenym v této Smlouvé; a (v) prevést vlastnicka prava
k Nemovitym vécem Budoucimu kupujicimu do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy (,HMP*);

Budouci kupuijici specifikoval své pozadavky na Budovu ve vybérovém ftizeni vyhlaseném dne
[bude doplnéno pred podpisem této smlouvy] (,Vybérové fizeni“). Tyto poZadavky na Budovu
jsou uvedené v Pfiloze 1 této Smlouvy (,,PoZadavky Budouciho kupujiciho);

Ve Vybérovém tizeni vybral Budouci kupujici nabidku prfedloZzenou Budoucim prodavajicim jako
nejvyhodnéjsi, pricemz soucasti nabidky byly rovnéz ndvrh Budouciho proddvajiciho ve vztahu
k vystavbé Budovy, které jsou uvedeny v Pfiloze 2 této Smlouvy (,Navrh Budouciho
prodavajiciho“);

Budouci kupujici si preje Nemovité véci od Budouciho prodavajiciho koupit a Budouci
prodavajici si preje Nemovité véci prodat Budoucimu kupujicimu za podminek uvedenych nize;

Smluvni strany jsou si védomy skutecnosti, Ze v den uzavieni této Smlouvy [neni jeSté Budouci
prodavajici vlastnikem Pozemku a 7e3] je$té neni moZné uzaviit smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k Nemovitym vécem, nebot Budova podle Pozadavk( Budouciho kupujiciho
dosud neni postavena; Smluvni strany si vSak presto preji upravit v soucasném okamziku
prostfednictvim této Smlouvy budouci vztah tykajici se prevodu vlastnického prava
k Nemovitym vécem a preji si uzavrit tuto Smlouvu v podobé uvedené nize.

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

PREDMET SMLOUVY

Na zakladé této smlouvy se Budouciho prodavajici zavazuje na své naklady a riziko (i)
provést nebo zajistit veskerou projekcéni a inZenyrskou cinnost potrebnou k vystavbé
Budovy; (ii) zajistit veSkerd Povoleni (definovand v pismenu (B) Preambule); (iii)
[odstranit Stavajici budovu?] vybudovat Budovu; (iv) nést rizika spojend s wvyse
uvedenymi ¢innostmi zplsobem uvedenym v této Smlouvé; a (v) uzavfit s Budoucim
kupujicim smlouvu o prevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem podle Pfilohy 3

2 Tento text bude v ndvrhu Smlouvy zaélenén, jen pokud se v sou¢asné dobé na pozemku &i pozemcich nachézi existujici budova, ktera
bude v ramci realizace verejné zakazky odstranéna. V opacném pfipadé dodavatel text v hranaté zavorce odstrani.

3 Neni-li relevantni, dodavatel text v hranaté zdvorce odstrani.

4 Text bude v navrhu smlouvy ponechan, pouze pokud Navrh budouciho prodévajiciho poéita s odstranénim Stévajici budovy.



2.2,

této Smlouvy (,Smlouva o pfevodu nemovitych véci), a to vSe zplsobem a za
podminek uvedenych nize, a Budouci kupujici se za splnéni podminek uvedenych v této
Smlouvé zavazuje uzaviit Smlouvu o prevodu nemovitych véci a zaplatit Budoucimu
prodavajicimu Kupni cenu (jak je definovana nize).

VYTVORENI PROJEKTOVE DOKUMENTACE A VYSTAVBA BUDOVY

Budouci proddvajici je povinen zajistit na své naklady vypracovani jakychkoliv vykres(,
specifikaci, zprav, vzorcQ, vypoctd, softwaru a jinych dokument( a udajli, které jsou
nezbytné nebo se vztahuji kvydani Povoleni pro vystavbu Budovy (zejména
dokumentaci pro stavebni povoleni a dokumentaci pro provedeni stavby) nebo k
realizaci, dokonceni, testovani, provozu, udrzbé a zméndm stavby Budovy ze stavebniho
a technického hlediska, které jsou nebo mohou byt potfebné pro provedeni vystavby
Budovy (,Projektova dokumentace”). Budouci prodavajici je povinen predlozit
dokumentaci pro uzemni rozhodnuti, dokumentaci pro stavebni povoleni a dokumentaci
pro provedeni stavby pro Budovu (,Kontrolovana Projektova dokumentace”) ke
schvaleni Budoucimu kupujicimu.

Budouci proddvajici je povinen umoznit Budoucimu kupujicimu trvaly pfistup
k Projektové dokumentaci vramci sprdvnich fizeni tykajicich se vystavby Budovy.
Budouci prodavajici timto poskytuje Budoucimu kupujicimu svij neodvolatelny souhlas
k nahlizeni a pofizovani kopii z Projektové dokumentace vramci spravnich fizeni
tykajicich se vystavby Budovy. Podpisem Smlouvy o prfevodu nemovitych véci Budouci
prodavajici bezuplatné poskytne Budoucimu kupujicimu nevypovéditelné, vyhradni,
prevoditelné a neomezené pravo (licenci) k vytvareni kopii, uzivani a zptistupnéni dalsim
osobam Projektové dokumentace nebo jakékoliv jeji ¢asti a také jakychkoliv dokumentd,
listin, nacrtl, navrhd, zmén Projektové dokumentace, programi a dat vytvorenych nebo
poskytnutych Budoucim prodavajicim na zdkladé Smlouvy, jeZ poZiva nebo muzZe poZivat
ochrany podle pravnich predpist v oblasti ochrany dusevniho vlastnictvi, véetné prava
upravovat a ménit takovato dila, a to za Uc¢elem realizace, provozovani, uzivani, udrzby,
zmén, Uprav, oprav a demolice Budovy nebo jejich jednotlivych ¢asti. Toto pravo udéluji
Budoucimu kupujicimu na dobu neurcitou a bude opravniovat také jakoukoli osobu,
kterd bude Fadnym vlastnikem nebo uZivatelem pfislusné casti Budovy. Budouci
proddvajici se zavazuje, Ze Projektova dokumentace nebude zatizena jakymikoli pravy
tfetich osob, které by omezovaly nebo neumoZniovaly poskytnuti licence ve vyse
uvedeném rozsahu.

Budouci kupujici je opravnén Kontrolovanou Projektovou dokumentaci prezkoumat, zda
je v souladu s PoZzadavky Budouciho kupujiciho a Navrhem Budouciho prodavajiciho a do
20 pracovnich dni od jejiho pfedloZeni Budoucim prodavajicim se vyjadfit, zda je nebo
neni v souladu s PoZadavky Budouciho kupujiciho a Navrhem Budouciho prodavajiciho.
V pripadé, Ze se Budouci kupujici ve vySe uvedené Ih(té nevyjadri, plati, Ze Kontrolovana
Projektova dokumentace je vsouladu s Pozadavky Budouciho kupujictho a Navrhem
Budouciho prodavajiciho. Schvéleni Projektové dokumentace Budoucim kupujicim
nezbavuje Budouciho prodavajictho odpovédnosti za vady vypracované Projektové
dokumentace a nasledné i za vady Budovy. V pfipadé odmitnuti Kontrolované
Projektové dokumentace Budoucim kupujicim pro nesoulad s PoZadavky Budouciho
kupujiciho a/nebo Navrhem Budouciho prodavajiciho, je Budouci prodavajici povinen
pfisluSnou cast Kontrolované Projektové dokumentace zménit, resp. odstranit jeji
nedostatky, tak, aby byla v souladu s PoZadavky Budouciho kupujiciho a Ndvrhem
Budouciho prodavajiciho a dorucit ji ke koneénému odsouhlaseni Budoucimu
kupujicimu. Po konecném odsouhlaseni Kontrolované Projektové dokumentace
Budoucim kupujicim je Budouci prodavajici povinen obstarat ptislusné zmény v Povoleni,



2.3.

2.4.

2.5.

byla-li jiz vydana, budou-li s ohledem na obsah odsouhlasené Kontrolované Projektové
dokumentace tyto zmény nezbytné.

V ptipadé, Ze Budouci prodavajici nebude souhlasit s nazorem Budouciho kupujiciho, ze
Kontrolovand Projektovd dokumentace neni vsouladu sPoZadavky Budouciho
kupujiciho a/nebo Navrhem Budouciho prodavajiciho, sdéli své stanovisko Budoucimu
kupujicimu. Pokud se Smluvni strany nedohodnou ani do 10 pracovnich dn, nebo v jiné
Smluvnimi stranami dohodnuté Ihité od sdéleni stanoviska Budouciho prodavajiciho,
bude soulad nebo nesoulad Kontrolované Projektové dokumentace s PoZzadavky
Budouciho kupujiciho a Navrhem Budouciho prodavajiciho zjistén a stanoven Nezdavislym
odbornikem (jak je definovan nize) do 10 pracovnich dni od doruceni Zadosti kterékoliv
Smluvni stran. V ptipadé rozporl mezi PoZadavky Budouciho kupujictho a Navrhem
Budouciho prodavajictho maji prednost Pozadavky Budouciho kupujiciho; tim neni
dotéen clanek 2.7 Smlouvy. Stanovisko Nezdvislého odbornika dle tohoto ¢lanku je pro
obé Smluvni strany zavazné a konecné a obé Smluvni strany se zavazuji podle néj
postupovat dle postupu uvedeného vyse.

V pfipadé, Ze dle stanoviska Nezavislého odbornika bude zjiSténo, Ze Budoucim
prodavajicim predloZzena Kontrolovand Projektovda dokumentace nebyla v souladu
s Pozadavky Budouciho kupujiciho a Navrh Budouciho prodavajiciho, Lhlta pro
dokonceni se neprodluZuje. V pfipadé, Ze dle stanoviska Nezavislého odbornika bude
zjiSténo, Zze Budoucim prodavajicim predlozend Kontrolovana Projektova dokumentace
byla v souladu s PoZzadavky Budouciho kupujiciho a Navrhem Budouciho prodavajiciho,
Lhita pro dokonceni se prodlouzi o stejny pocet dni, o néjz doslo k prodleni
s odsouhlasenim Kontrolované Projektové dokumentace do doby vydani stanoviska
Nezdavislého odbornika.

Budouci prodavajici nesmi zejména zahijit stavebni prace na jakékoliv ¢asti stavby
Budovy, ke kterym se vztahuje pfislusna Kontrolovana Projektovd dokumentace, dokud
nebyla Kontrolovana Projektovd dokumentace pro tuto stavbu nebo jeji ¢ast schvalena
Budoucim kupujicim, resp. dokud se nepovaZuje za schvalenou podle ¢lanku 2.2 této
Smlouvy. Pokud Budouci prodavajici porusi povinnost uvedenou v tomto ustanoveni,
nese riziko toho, Ze bude nutné pfislusnou cast stavby zménit, odstranit ¢i nahradit na
naklady Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici je povinen umoZznit Budoucimu kupujicimu kdykoliv pfFistup
k jakékoliv Casti Projektové dokumentace tykajici se Infrastruktury (definované nize
v ¢lanku 3 této Smlouvy) a ddle stavebni a architektonické c¢asti Projektové dokumentace
tykajici se Budovy vyhotovené autorizovanym architektem c¢i inZenyrem s prislusnym
opravnénim (vyjma feseni interiér( a dilenské dokumentace) a/nebo vyhotovit si kopii
jakékoliv ¢asti Projektové dokumentace na ndklady Budouciho kupujiciho, a to
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnli od obdrzeni zadosti Budouciho kupuijiciho.

Budouci prodavajici na vlastni riziko a naklady (i) obstara vSechna Povoleni; (ii) zajisti,
aby byly splnény podminky v nich uvedené; a (iii) zajisti, Ze vSechna Povoleni budou
udrZovana v ucinnosti po celou dobu, po kterou budou pro tcely této Smlouvy potreba.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Povoleni nezbytna pro vystavbu, dokonceni a
provozovani Budovy (tj. zejména demoli¢ni vyméry, ohlaseni odstranéni stavby, jakakoli
rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudaéni souhlasy) budou zajisténa Budoucim
prodavajicim na jeho riziko a naklady. V pfipadé, kdy Budouci prodavajici nebude moci
ziskat prislusné Povoleni ani ve |h(té 4 mésici ode dne podani Zadosti o prislusné
Povoleni navzdory tomu, Ze fadné, v souladu s pravnimi predpisy a s odbornou péci
pfipravil a podal Zadost o vydani takového Povoleni a faddné a s odbornou péci
postupoval v fizeni o ziskani Povoleni (dale jen , Objektivni pfekazka ziskani povoleni®),



2.6.

Lhdta pro dokonceni se prodlouZzi o Dobu trvani Objektivni prekazky ziskani Povoleni. O
vzniku Objektivni prekazky ziskani Povoleni je Budouci prodavajici povinen do 5
pracovnich dnd od jejiho vzniku pisemné informovat Budouciho kupujiciho, jinak
nemuUZe v souvislosti s ni uplatiiovat jakékoli ulevy z plnéni smluvnich povinnosti.
Skutec€nost, Ze fadné, v souladu s pravnimi predpisy a s odbornou péci pfipravil a podal
zadost o vydani pfislusného Povoleni a Ze fadné a s odbornou péci postupoval v fizeni o
ziskani Povoleni, je povinen prokazat Budouci prodavajici. V pfipadé, kdy se strany
neshodnou, zda je ¢i neni dana Objektivni prekazka ziskani Povoleni, bude véc
predlozena k posouzeni Nezavislému odbornikovi, jehoz stanovisko bude pro strany
zdvazné (Nezavislému odbornikovi zde pfislusi posuzovat vyluéné otdzku, zda Budouci
proddvajici fadné, v souladu s pravnimi predpisy a s odbornou péci pripravil a podal
zadost o vydani pfislusného Povoleni a zda fadné a s odbornou péci postupoval v fizeni o
ziskani Povoleni).

Povinnosti Budouciho prodavajiciho v souvislosti s vystavbou Budovy
Budouci proddvajici je povinen:

2.6.1. provést kompletni projektovou pfipravu, realizaci, zkuSebni provoz a
dokonceni stavby v souladu s:

(i) PoZadavky Budouciho kupujicho a Navrhem Budouciho
prodavajiciho;

(ii) Povolenimi;

(iii) obecné zavaznymi pravnimi predpisy; a

(iv) touto Smlouvou,

2.6.2. pricemz tento pozadavek se pro vylouceni pochybnosti vztahuje i na:

(i) vysadbu drevin, sadové a parkové Upravy;

(ii) vnéjsi oploceni, brany, znaceni, pfijezdy, parkovaci plochy a pfistupy
pro pési;

(iii) veskerou podplrnou infrastrukturu, pozarni a jiné bezpecnostni
systémy.

2.6.3.  zajistit, aby:

(i) Budova byla navriena, provedena a dokoncena a vybavena v
souladu s PoZadavky Budouciho kupujiciho a Ndvrhem Budouciho
prodavajiciho;

(ii) Povolenimi;

(iii) Budova a Pozemek, na kterém bude realizovdna vystavba Budovy a

na kterém bude umisténa Budova, byly prfede dnem, kdy bude
zahdjeno uZivani Budovy v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (,Stavebni zakon“) vycistény, aby byla
odstranéna veskerd sut, zbytky stavebniho materidlu a odpad,
véetné nebezpecného odpadu;

(iv) byla stavba provadéna a dokoncena v souladu s obecné zdvaznymi
predpisy a Povolenimi, véetné dodrZovani zavaznych hygienickych
limit( tykajicich se hlu¢nosti a prasnosti. Pro vylouceni pochybnosti
se uvadi, Ze Budouci prodavajici je odpovédny za zajisténi a



2.7.

2.8.

2.9.

vyporadani majetkopravnich vztahl v souvislosti s Nemovitymi
vécmi a je povinen obstarat veskeré souhlasy a uzavfit jakékoliv
dohody ¢i smlouvy nezbytné pro zajisténi vystavby Budovy.

V pfipadé rozpord mezi PoZzadavky Budouciho kupujictho a Navrhem Budouciho
proddvajiciho maji prednost Pozadavky Budouciho kupujiciho. V pfipadé rozporl mezi
podminkami jakéhokoliv Povoleni na strané jedné a PoZadavky Budouciho kupujiciho a
Navrhem Budouciho prodavajiciho na strané druhé, maji prednost tyto podminky
Povoleni, ovsem pouze za predpokladu, Ze tyto podminky nebyly stanoveny na Zadost
Budouciho prodavajiciho ani jakékoliv s nim propojené osoby, ale byly stanoveny na
zakladé pozadavk( organ( statni spravy nebo vyplyvaji z platnych pravnich predpisg.

Verejné sluzby
Budouci prodavajici je povinen na vlastni naklady:

2.8.1. v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy zajistit nezbytny odklon nebo
preruseni dodavek verejnych sluzeb prostfednictvim inzenyrskych siti mimo
stavenisté a nese veskeré naklady, které v souvislosti s tim vznikly;

2.8.2. vybudovat Infrastrukturu (jak je definovdna nize v ¢lanku 3) a pfipojeni k
inzenyrskym sitim verejnych sluzeb mimo stavenisté a nést veskeré naklady,
které v této souvislosti vzniknou a veskeré naklady odbéru elektrické energie,
plynu a vody a vypousténi odpadni vody vzniklé v souvislosti s provadénim
stavby;

2.8.3. na vlastni ndklady a riziko opravit nebo obnovit inZenyrské sité a zafizeni
potiebnd k odbéru verejnych sluzeb, pokud byla zni¢ena Budoucim
prodavajicim nebo jakoukoliv osobou na strané Budouciho prodavajiciho v
souvislosti s provadénim stavby; a

2.8.4. ucinit vSechna dalsi opatfeni, ktera jsou potfebna ke spolehlivému zajisténi
doddvek verejnych sluzeb prostfednictvim inZenyrskych siti v souvislosti s
provadénim stavby.

Dopravni omezeni a zabory

2.9.1. Budouci prodavajici zajisti potfebné uzavirky nebo objizdky na pozemnich
komunikacich a zdbory vefejného prostranstvi, pokud je jich pro provedeni
stavby tfeba a zajisti si k tomu potfebna povoleni. Budouci prodavajici se pfi
provadéni uzavirek, objizdék a zabor( zavazuje postupovat tak, aby bylo
minimalizovano trvani i rozsah omezeni vici verejnosti.

2.9.2. Budouci prodavajici ponese naklady spojena se vsemi uzavirkami, objizdkami
a zabory.

2.9.3. Budouci prodavajici je povinen fidit se vSemi pfipadnymi dopravnimi
omezenimi, které se tykaji vjezdu a vyjezdu ze stavenisté a zajistit, aby tato
omezeni byla dodrZovéna i osobami na strané Budouciho prodavajiciho.

INFRASTRUKTURA

Budouci prodavajici je povinen zajistit vybudovani verejné infrastruktury, jak je tato
definovana ve Stavebnim zakoné, kterou ma Budouci prodavajici vybudovat nebo zajistit
jeji vybudovani podle této Smlouvy a veskerou dalsi nezbytnou infrastrukturu pro stavbu
a provozovani Budovy zahrnujici téZz dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho
zdkona a technickou infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zakona (, Infrastruktura“).



4.2.

5.2.

6.2.

INSPEKCE A DOHLED

Budouci kupujici je opravnén se Ucastnit kontrolnich dnl na stavenisti tykajicich se
Budovy a Infrastruktury. Budouci kupujici je povinen predem pisemné informovat
Budouciho prodavajiciho o osobach na jeho strané, které jsou opravnény k pfistupu dle
tohoto c¢lanku. Budouci prodavajici je povinen Budouciho kupujiciho v dostatecném
predstihu, nejméné vsak 3 pracovni dny predem, informovat o kontrolnich dnech na
stavenisti. Pro vylouéeni pochybnosti je sjedndno, Ze ucast Budouciho kupujiciho na
kontrolnim dni neni povinnosti Budouciho kupujiciho, ale jeho pravem. Budouci
prodavajici je povinen umoznit Budoucimu kupujicimu a jeho poradclm za ucasti
Budouciho prodavajiciho vstupovat do jakychkoliv ¢asti stavenisté (s vyjimkou téch casti
stavenisté, kde by to bylo v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy upravujicimi
zejména bezpecnost prace na stavenisti nebo v rozporu s obvyklymi pravidly, avSak vzdy
jen v nezbytné mire) za ucelem prohlidky stavu a postupu stavby a zjisténi, zda Budouci
proddvajici plni fadné své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy. Budouci prodavajici je
povinen zajistit, aby byl Budoucimu kupujicimi a osobam na strané Budouciho kupujiciho
umoznén pristup a nezbytné zazemi (pro vylouceni pochybnosti plati, Ze se tim nemysli
stala kanceldr) a aby jim byla poskytnuta dostatecna soucinnost v souvislosti s vykonem
jejich opravnéni podle tohoto ¢lanku. Budouci prodavajici je povinen poskytnout a
zajistit, aby vSechny pfrislusné osoby na strané Budouciho prodavajiciho, kterych se to
tyka, poskytly Budoucimu kupujicimu veskeré informace, které bude Budouci kupujici
a/nebo pfrislusnd osoba na strané Budouciho kupujiciho rozumné poZadovat pfi
inspekcich podle tohoto ¢lanku.

Budouci prodavajici odpovidd za to, Ze vSechny osoby, které na strané Budouciho
kupujiciho budou vstupovat na stavenisté v dnech konani koordinacnich schlzek a v
kontrolni dny, budou v potfebném rozsahu proskoleny k bezpecnému pohybu na
stavenisti zejména v oblasti bezpecnosti prace. Budouci prodavajici je povinen tyto
osoby proskolit bez zbyte¢ného odkladu po ozndmeni jejich jmen. Budouci prodavajici je
opravnén odepfit pfistup osobé na strané Budouciho kupujiciho, dokud nebyla
proskolena.

HARMONOGRAM

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby vystavba Budovy byla provedena v souladu
s ¢asovym harmonogramem, ktery tvofi PFilohu 4 této Smlouvy (,Harmonogram®).

Budouci prodavajici je povinen pisemné oznamit Budoucimu kupujicimu svij umysl
zahdjit fizeni o vydani kolaudacniho souhlasu ohledné Budovy nejpozdéji spolecné s
podanim zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu pfislusnému stavebnimu ufadu avsak
vidy tak, aby toto doruceni tohoto oznameni Budoucimu kupujicimu predchazelo
alespon 1 mésic pred terminem zavérecné prohlidky stavby ze strany stavebniho Uradu.

DOZOR NAD PROVADENIM STAVBY A NEZAVISLY ODBORNIK

Technicky dozor stavby, jakoZ i autorsky dozor projektanta nad souladem provadéné
stavby s ovérenou projektovou dokumentaci (,Technicky dozor”), jakoz i osobu pro
kontrolu bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci (,,BOZP“) zajisti na své naklady Budouci
kupuijici.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s touto Smlouvou zvoli fyzickou nebo
pravnickou osobu opravnénou k vykonu cinnosti nezavislého technického odbornika pro
stavbu Budovy dle zvlastnich predpisti majici sjednano profesni pojisténi odpovédnosti
za Skodu ve vysi alespori 10.000.000 K¢ (,,Nezavisly odbornik”). Prava a povinnosti
Nezavislého odbornika vici Budoucimu prodavajicimu a Budoucimu kupujicimu budou



7.2.

7.3.

upraveny ve smlouvé o kontrolni ¢innosti a smircich sluzbach uzaviené mezi Nezdvislym
odbornikem, Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim, jejimz pfedmétem bude
poskytnuti kontrolnich a smircich sluzeb Nezavislého odbornika (i) v ptipadé, kdy vznikne
spor mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim ohledné schvaleni
Kontrolované projektové dokumentace, existence Objektivni pfekazky ziskani Povoleni,
dokonceni Stavby, (ii) v pfipadé vystaveni potvrzeni pro Ucely plateb Zalohy dle ¢lanku
8.3.1, 8.3.2 a 8.3.3, a (iii) v dalSich pfipadech stanovenych touto Smlouvou nebo
pripadech, na kterych se Smluvni strany dohodnou. Nezdvisly odbornik bude navrzen
Budoucim prodavajicim a musi byt odsouhlasen Budoucim kupujicim. Pokud se do 30
dnll od podpisu této Smlouvy Smluvni strany na osobé Nezavislého odbornika strany
neshodnou, bude Nezévisly odbornik uréen Piedsedou Ceské komory autorizovanych
inZenyr( a technik( ¢innych ve vystavbé (CKAIT) z okruhu osob, které jsou opravnény k
vykonu technického dozoru dle zvlastnich predpist, a maji sjednano profesni pojisténi
odpovédnosti za Skodu ve vysi alespornt 10.000.000 Ké. Odména Nezavislého odbornika
na zakladé uvedené smlouvy o kontrolni ¢innosti a smircich sluzbach bude hrazena
Budoucim prodavajicim. Strany se zavazuji uzavtit s Nezavislym odbornikem smlouvu o
kontrolni cinnosti a smircich sluzbach, kterd bude v podstatnych ohledech odpovidat
vzoru uvedenému v Ptiloze 9 této Smlouvy (,,Smlouva s nezavislym odbornikem*) do 30
dnl od okamZiku, kdy bude stanoveno, kdo bude Nezavislym odbornikem.

PODMINKY UZAVRENi SMLOUVY O PREVODU NEMOVITYCH VECi

Kdykoli po vydani Protokolu o dokonceni (jak je definovan nize), nejpozdéji vsak do
[DODAVATEL v nabidce doplni pfesné datum — navrZeny termin Lhiity pro dokonceni
dle Harmonogramu predlozeného v nabidce vsouladu s poZadavky zadavaci
dokumentace plus 24 mésicu], je jak Budouci prodavajici, tak Budouci kupujici opravnén
kdykoliv vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Smlouvy o pfevodu nemovitych véci, a
to formou pisemné vyzvy doruc¢ené druhé Smluvni strané (,, Vyzva“).

V pfipadé splnéni podminek dle ¢lanku 7.1 Smlouvy je vyzvana Smluvni strana povinna
uzavfit Smlouvu o pfevodu nemovitych véci, a to ve IhGté 30 dnd od doruceni Vyzvy.
KVyzvé musi byt pfilozen navrh Smlouvy o prevodu nemovitych véci dle vzoru
uvedeného v Pfiloze 3. Smlouva o prevodu nemovitych véci dle tohoto ¢lanku bude
uzaviena na misté a v ¢ase dohodnutém Smluvnimi stranami. Pokud k takové dohodé
nedojde, bude Smlouva o pfevodu nemovitych véci uzaviena vsidle Budouciho
kupujiciho ve 12:00 posledni den Ihlty dle tohoto ¢lanku Smlouvy s tim, Ze pfipadne-li
takovy den na den pracovniho klidu, tak v nasledujici pracovni den. Smlouva o prevodu
nemovitych véci bude uzaviena ve znéni uvedeném v Ptiloze 3.

Smluvni strany timto potvrzuji, Ze Smlouva o prevodu nemovitych véci ve znéni
pfilozeném k této Smlouvé jako PFiloha 3 byla Smluvnimi stranami projednana a
odsouhlasena z hlediska celého jejiho obsahu a bez dohody Smluvnich stran nesmi byt
dale ménéna ¢i dopliiovana pred jejim podpisem, s vyjimkou:

7.3.1. doplnéni a/nebo aktualizace pfiloh Smlouvy o pfevodu nemovitych véci;

7.3.2. doplnéni do Smlouvy o pfevodu nemovitych véci veskerych tdaji nebo polozek
chybéjicich nebo uvedenych v pfilozené Smlouvé o prevodu nemovitych véci
v hranatych zdvorkach nebo jinych adajl, jejichz doplnéni text Smlouvy o
prevodu nemovitych véci predpoklada; a

7.3.3. pfipadnych uprav Smlouvy o pfevodu nemovitych véci, které mohou byt nutné
vzhledem k poZzadavkim a podminkam stanovenym stavebnim Gfadem ve
vztahu k Budové a Uprav Smlouvy o prevodu nemovitych véci vyZzadovanych
v disledku zmény pravnich predpis(; v takovém pripadé je Budouci prodavajici
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7.4.

8.2.

8.3.

povinen informovat Budouciho kupujiciho o pfislusnych Upravach a Smluvni
strany vynaloZi odpovidajici Usili k dosazeni dohody ve véci nezbytnych zmén
Smlouvy o prfevodu nemovitych véci.

V pfipadé, Ze vyzvana Smluvni strana bude v prodleni s uzavienim Smlouvy o prevodu
nemovitych véci, bude vyzyvajici Smluvni strana oprdavnéna uplatnit veskeré prostredky
pravni ochrany stanovené touto Smlouvou a pfisluSnymi pravnimi predpisy, vcetné
prava na smluvni pokutu, ndhradu $kody a/nebo na postup podle ustanoveni § 1787
zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (,,Obéansky zakonik“) nebo
shodny ¢i odpovidajici postup stanoveny predpisem, ktery uvedené ustanoveni pripadné
nahradi.

KUPNi CENA A ZALOHOVE PLATBY

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pro ucely Smlouvy o prevodu nemovitych véci celkova
kupni cena za Nemovité véci ¢ini [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE],- K& (,Kupni cena®)
plus DPH v zadkonné vysi; pficemi cena za m2 bytové podlahové plochy ¢ini [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE],- K¢ bez DPH (,,Cena za m2 bytové plochy“), cena za 1 m2
podlahové plochy Nebytovych prostor (jak jsou tyto vymezeny v pfiloze 1) &ini [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE],- K& bez DPH (,,Cena za m2 nebytové plochy“), cena za jedno
parkovaci stani ¢ini [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE],- K& bez DPH (,,Cena za parkovaci
stani“). Alokace casti Kupni ceny mezi Pozemek a Budovu bude uvedena ve smlouvé o
pfevodu nemovitosti (viz pfiloha ¢. 3 této Smlouvy) (pro vylouceni pochybnosti, tato
alokace nebude zavisla na vysi ceny za bytové jednotky, Nebytové prostory a parkovaci

stani a pljde vyhradné o rozdéleni Kupni ceny mezi Pozemek a Budovu jako celek).

V pfipadé uplatnéni slevy z Kupni ceny dle ¢lanku 12 této Smlouvy bude v ndvrhu
Smlouvy o prfevodu nemovitosti dle ¢lanku 7.2 uvedena konec¢nd Kupni cena po odpoctu
slevy dle ¢lanku 12 této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti, sleva bude odecétena od
ceny za Budovu (bez DPH).

Zadloha a jeji hrazeni

Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu 75 % Kupni ceny formou zalohy na
Kupni cenu (,,Zaloha“), a to postupné ve trech ¢astech na zakladé zalohovych faktur ve
vysi a hGtach uvedenych nize:

8.3.1. 15 % Kupni ceny plus ptislusna vySe DPH po ziskani vSech Povoleni nezbytnych
pro vystavbu Budovy a podani navrhu na vklad predkupniho prava
Budouciho kupujiciho k Pozemku a dale téZ zastavniho prava Budouciho
kupujiciho jako 1. v pofadi k Pozemku do katastru nemovitosti, a to do 7 dn(
od doruceni (i) potvrzeni vyhotoveného a podepsaného Nezavislym
odbornikem osvédcujicim ziskani vSech Povoleni; (ii) Smlouvy o zastavnim
pravu k Pozemku, v€etné vSech jeho soucasti i budoucich soucasti, (iii) Smlouvy
o predkupnim pravu k Pozemku, véetné vsSech jeho soucasti i budoucich
soucasti, (iv) navrhu na vklad predkupniho prava Budouciho kupujiciho k
Pozemku (dle Smlouvy o pfedkupnim pravu k Pozemku) a zastavniho prava
Budouciho kupujiciho jako 1. v poradi k Pozemku (dle Smlouvy o zastavnim
pravu k Pozemku) do katastru nemovitosti potvrzeného prislusnym
katastralnim uradem, (v) vypisu z listu vlastnictvi k Pozemku se (a) zapsanym
vyluénym vlastnickym pravem Budouciho prodavajiciho k Pozemku, (b)
vyznacenou plombou ve vztahu k vkladovému fizeni ve véci vkladu zastavniho
prava jako prvniho v poradi k Pozemku ve prospéch Budouciho kupujiciho,
zfizeného na zdkladé Smlouvy o zastavnim pravu k Pozemku, a vkladu
predkupniho prdva k Pozemku ve prospéch Budouciho kupujiciho, zfizeného na
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zakladé Smlouvy o predkupnim pravu k Pozemku, a (c) na listu vlastnictvi
nebudou uvedena jakakoliv prava tretich osob k Pozemku s vyjimkou prav
Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy, vécnych bfemen vzniklych po uzavieni
této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeji provoz (inZenyrské
sité) a prav, s jejichz existenci ¢i zfizenim Budouci kupujici vyslovil po uzavieni
této Smlouvy pisemny souhlas, ani zde nebudou wvyznaceny plomby i
poznamky pro jakakoliv jina fizeni ve véci zapisu prav tretich osob k Pozemku
do katastru nemovitosti s vyjimkou plomb ¢&i poznamek ve vztahu k vécnym
bfemenim vzniklych po uzavieni této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu
Budovy nebo jeji provoz (inZenyrské sité) a dale prav, s jejichz existenci Ci
zfizenim vyslovil Budouci kupujici po uzavreni této Smlouvy pisemny souhlas, a
(v) kopie zdlohové faktury vystavené Budoucim prodavajicim na tuto platbu;

8.3.2. 20 % Kupni ceny plus pfislusna vySe DPH po provedeni zemnich a pFipravnych
praci [véetné demolice Stavajici budovy®], dokonéeni zdkladG a veskerych
dalsich praci tak, aby byla rozestavéna Budova, ktera se stala soucasti Pozemku
a zéroven (jakoZzto soucast Pozemku) pfedmétem drive zfizeného zdstavniho a
predkupniho prava k Pozemku ve prospéch Budouciho kupujiciho na zakladé
Smlouvy o zastavnim pravu k Pozemku a Smlouvy o predkupnim pravu k
Pozemku, alespon v takovém stupni rozestavénosti, Ze jiZz je patrné stavebné
technické a funkéni usporadani prvniho nadzemniho podlazi,

a to do 7 dnl od doruceni: (i) potvrzeni vyhotoveného a podepsaného
Nezdvislym odbornikem osvédcujicim provedeni zemnich a pfipravnych praci
[(véetné demolice Stavajici budovy)]®, dokonéeni zaklad(l a veskerych dalich
praci tak, Ze je rozestavéna Budova alespon v takovém stupni rozestavénosti,
Ze jiz je patrné stavebné technické a funkéni usporadani prvniho nadzemniho
podlazi, (ii) vypisu z listu vlastnictvi k Pozemku se zapsanym vylu¢nym
vlastnickym pravem Budouciho prodavajiciho k Pozemku a na listu vlastnictvi
nebudou uvedena jakakoliv préva tfetich osob k Pozemku a/nebo rozestavéné
Budové s vyjimkou prav Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy, vécnych
bfemen vzniklych po uzavfeni této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu Budovy
nebo jeho provoz (inZenyrské sité) a prav, s jejichZ existenci ¢i zfizenim Budouci
kupujici vyslovil po uzavieni této Smlouvy pisemny souhlas, ani zde nebudou
vyznaceny plomby ¢i pozndmky pro jakdkoliv jind Fizeni ve véci zapisu prav
tfetich osob k Pozemku a/nebo rozestavéné Budové do katastru nemovitosti s
vyjimkou plomb &i poznamek ve vztahu k vécnym bfemenlm vzniklym po
uzavieni této Smlouvy nezbytnym pro vystavbu Budovy nebo jeji provoz
(inzenyrské sité) a dale prav, s jejichz existenci ¢i zfizenim Budouci kupujici
vyslovil po uzavieni této Smlouvy pisemny souhlas, a (iii) kopie zalohové
faktury vystavené Budoucim prodavajicim na tuto platbu;

8.3.3. 20% Kupni ceny plus pfislusnd vySe DPH po dokonceni hrubé stavby a
dokonceni izolace stfesni konstrukce Budovy, a to do 7 dnd od doruceni (i)
potvrzeni o dokonceni hrubé stavby a izolace stfesni konstrukce Budovy
vyhotoveného a podepsaného Nezavislym odbornikem a (ii) kopie zalohové
faktury vystavené Budoucim proddvajicim na tuto platbu

8.3.4. 20 % Kupni ceny plus pfislusna vyse DPH po dokonceni stavebnich praci a po

> Bude ponechano, jen je-li relevantni, tj. pocita-li Navrh dodavatele s demolici Stavajici budovy a vystavbou zcela nové Budovy.

6 Text bude ponechan, pokud ma Dle Navrhu budouciho prodavajiciho dojit k demolici Stavajici budovy, jinak jej uchazeci odstrani.
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8.4.

vydani platného a uc¢inného Kolaudaéniho souhlasu, a to do 7 dnl od doruceni
(i) Kolaudaéniho souhlasu a (ii) kopie zadlohové faktury vystavené Budoucim
prodavajicim na tuto platbu.

Doklady uvedené vyse musi byt predlozeny v originalu nebo Ufedné ovérené kopii, neni-
li vyslovné stanoveno v této Smlouvé jinak. Budouci prodavajici je opravnén fakturovat
jakoukoliv ¢ast Zalohy uvedenou vysSe po splnéni podminek pro tuto ¢ast uvedenych
v této Smlouvé a aZ po fakturaci predchozi ¢asti Zalohy. Budouci kupujici ma narok na
vraceni Zalohy, nebo jeji ¢asti, uhrazené Budoucim kupujicim ve prospéch Budouciho
prodavajiciho na zakladé této Smlouvy v pfipadé, Ze by z jakéhokoliv divodu nedoslo
k uzavieni Smlouvy o pfevodu nemovitych véci nebo Ze by z jakéhokoliv dlivodu nedoslo
k pfevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem na HMP nebo pro ptipad, Ze by doslo
k odstoupeni od Smlouvy o pfevodu nemovitych véci nebo od této Smlouvy.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze Budouci prodavajici bude opravnén
fakturovat ¢ast Zalohy dle ¢lanku 8.3.1 a Budouci kupujici bude mit povinnost tuto ¢ast
Zalohy uhradit teprve poté, co budou splnény vsechny nasledujici podminky:

8.4.1. Budouci prodavajici ziskal vSechna Povoleni nezbytnd pro vystavbu Budovy;

8.4.2. Pozemek bude evidovédn v katastru nemovitosti Ceské republiky ve vyluéném
vlastnictvi Budouciho prodavajictho a nebude zatizen Zadnymi vécnymi
bfemeny, zastavnimi a predkupnimi pravy ani jinymi pravy trfetich osob s
vyjimkou prav Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy a vécnych bfemen
vzniklych po uzavreni této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeho
provoz (inZenyrské sité) a dale prav, s jejichZ existenci ¢i zfizenim Budouci
kupujici vyslovil po uzavreni této Smlouvy pisemny souhlas;

8.4.3. Budouci prodavajici uzavie s Budoucim kupujicim smlouvu o ztizeni zastavniho
prava k Pozemku ve prospéch Budouciho kupujiciho (,Smlouva o zastavnim
pravu k Pozemku“), ktera bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru
obsazenému v PFiloze 5, zajistujici (i) pohledavku Budouciho kupujiciho na
vraceni Zalohy nebo jakékoliv jeji ¢asti uhrazené Budoucimu prodavajicimu na
zakladé této Smlouvy pro pripad, Ze by zjakéhokoliv dlvodu nedoslo
k uzavieni Smlouvy o prevodu nemovitych véci nebo Ze by zjakéhokoliv
dlvodu nedoslo k prevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem na HMP
nebo pro ptipad, Ze by doslo k odstoupeni od Smlouvy o pfevodu nemovitych
véci nebo od této Smlouvy a/nebo (ii) jakékoli dalsi finan¢ni naroky Budouciho
kupujiciho vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a na zdkladé
Smlouvy o pfevodu nemovitych véci nebo v souvislosti s ni, v€etné prava na
Uhradu Ujmy, zaplaceni Smluvnich pokut podle této Smlouvy a smluvni pokuty
dle ¢lanku 8.7 Smlouvy o pfevodu nemovitych véci a prava na vydani
bezdlvodného obohaceni. Zastavni prdvo musi byt zfizeno a zapsano do
katastru nemovitosti jako prvni v poradi. Budouci prodavajici je opravnén
vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavieni Smlouvy o zastavnim pravu k Pozemku,
a to ve lhaté 15 dnd od doruceni vyzvy. Vyzva mizZe byt ucinéna teprve poté,
co jsou splnény podminky dle ¢lanku 8.4.1. K vyzvé musi byt pfiloZzen navrh
Smlouvy o zastavnim pravu k Pozemku odpovidajici v podstatnych ohledech
vzoru uvedenému v Pfiloze 5. Smlouva o zastavnim pravu k Pozemku dle
tohoto ¢lanku bude uzaviena na misté a véase dohodnutém Smluvnimi
stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude Smlouva o zastavnhim pravu
k Pozemku uzavrena v sidle Budouciho kupujiciho ve 12:00 posledni den Ihity
dle tohoto ¢lanku Smlouvy s tim, Ze pfipadne-li takovy den na den pracovniho
klidu, tak v nasledujici pracovni den;
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8.5.

8.6.

8.7.

8.4.4. Budouci proddvajici uzavie sBudoucim kupujicim smlouvu o zfizeni
predkupniho prava k Pozemku, kterd bude v podstatnych ohledech odpovidat
vzoru obsazenému v Pfiloze 6 této Smlouvy (,Smlouva o pfedkupnim pravu
k Pozemku®), v souladu s nizZ bude Budouci prodavajici povinen bez naroku na
finanéni nahradu zridit ve prospéch Budouciho kupujiciho predkupni pravo ve
formé vécného préava k Pozemku, které je zplsobilé k zapisu do katastru
nemovitosti. Budouci prodavajici je opravnén vyzvat Budouciho kupujiciho k
uzavieni Smlouvy o predkupnim pravu poté, co bude splnéna podminka dle
¢lanku 8.4.1 vyse, a to ve Ih(té 15 dnl od dorucéeni vyzvy. K vyzvé musi byt
pfilozen ndvrh Smlouvy o predkupnim pravu k Pozemku odpovidajici
v podstatnych ohledech vzoru uvedenému v Pfiloze 6. Smlouva o predkupnim
pravu k Pozemku dle tohoto c¢lanku bude uzaviena na misté a v Case
dohodnutém Smluvnimi stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude
Smlouva o predkupnim pravu uzaviena v sidle Budouciho kupujiciho ve 12:00
posledni den Ihlty dle tohoto ¢lanku Smlouvy s tim, Ze pfipadne-li takovy den
na den pracovniho klidu, tak v ndsledujici pracovni den; a

8.4.5. Budouci prodavajici predlozi Budoucimu kupujicimu doklady o pojisténi dle
¢lanku 13.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze Budouci prodavajici bude opravnén
fakturovat ¢ast Zalohy dle ¢lanku 8.3.2 a Budouci kupujici bude povinen tuto ¢ast Zalohy
uhradit teprve poté, co se rozestavénd Budova, kterd bude alespon v takovém stupni
rozestavénosti, Ze jiz bude patrné stavebné technické a funkcni usporddani prvniho
nadzemniho podlazi, stala soucasti Pozemku a zdroven (jakoZzto soucast Pozemku)
soucasti pfedmétu dfive zfizeného zastavniho a predkupniho prava k Pozemku ve
prospéch Budouciho kupujiciho.

Budouci prodavajici je opravnén na misto uzavieni Smlouvy o zastavnim pravu
k Pozemku k zajisténi pohledavek uvedenych v ¢lanku 8.4.3 predlozit finan¢ni zaruku
vystavenou bankou s PoZzadovanym stupném ratingu, a to za predpokladu, Ze:

8.6.1. Vyse financni zaruky bude odpovidat vysi prislusné ¢asti Zalohy dle ¢lank( 8.3.1
aZz 8.3.4 Smlouvy (a to bud tak, Ze Budouci prodavajici predlozZi oproti kazdé
Casti Zalohy financni zaruku odpovidajici co do vySe dané casti zalohy, nebo
tak, Ze finan¢ni zaruka predloZena oproti uhrazeni prvni ¢asti Zalohy bude
navySovana o ¢astky odpovidajici nasledujicim platbdm Zalohy);

8.6.2.  Ustanoveni ¢lanku 19.2.3 az 19.2.5 a 19.3 az 19.6 plati pro financni zaruku dle
tohoto ¢lanku 8.6 obdobné.
Uhrada zbyvajici édsti Kupni ceny

Budouci kupujici uhradi zbyvajici ¢ast Kupni ceny, plus zbyvajici ¢ast DPH (celkova vyse
Kupni ceny a DPH bude uvedena ve Smlouvé o pfevodu nemovitych véci) snizenou o
Castku odpovidajici dani z nabyti nemovitych véci (bude-li tato dariovd povinnost na
strané Budouciho prodavajiciho existovat) Budoucimu prodavajicimu ve lhaté 7 dnl od
doruceni:

8.7.1. Smlouvy o pfevodu nemovitych véci podepsané obéma Smluvnimi stranami;

8.7.2. navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitym vécem do katastru
nemovitosti ve prospéch HMP a do sprdvy Budouciho kupujiciho potvrzeného
pfislusnym katastralnim ufadem; a

8.7.3.  vypisu zlistu vlastnictvi k Nemovitym vécem (a) vyznacenou plombou ve
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8.8.

vztahu k vkladovému Fizeni ve véci vkladu vlastnického prava ve prospéch HMP
a ve spravé Budouciho kupujiciho na zakladé Smlouvy o pfevodu nemovitych
véci, a (b) na listu vlastnictvi nebudou uvedena jakakoliv prava tretich osob
k Nemovitym vécem s vyjimkou prav Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy,
vécnych bfemen vzniklych po uzavreni této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu
Budovy nebo jeho provoz (inZenyrské sité) a dale prav, s jejichz existenci Ci
zfizenim vyslovil Budouci kupujici po uzavieni této Smlouvy pisemny souhlas,
ani zde nebudou vyznaceny plomby ¢i pozndmky pro jakdkoliv jind Fizeni ve
véci zapisu prav tfetich osob k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti; a

8.74. v pripadé, Ze Budouci proddvajici neuskutecnuje stavbu Budovy
prostiednictvim Zhotovitele stavby neodvolatelné, nepodminéné bankovni
zaruky jako prostredek zajisténi narokl z vad uplatnénych Budoucim kupujicim
v Zaruéni dobé (definované nize) a splnéni ostatnich povinnosti Budouciho
proddvajiciho dle ¢lanku 11 této Smlouvy, resp. ¢lanku 5 Smlouvy o prevodu
nemovitych véci, splatné na prvni vyzvu, jez bude vystavena na naklady
Budouciho prodavajiciho a vydana renomovanou bankou na ¢astku ve vysi 5 %
Kupni ceny,

nebo

v pfipadé, Ze Budouci prodavajici uskutec¢riuje stavbu Budovy prostrednictvim
Zhotovitele stavby, neodvolatelné, nepodminéné bankovni zaruky jako
prostiedek zajisténi narokd z vad uplatnénych Budoucim kupujicim v Zaruéni
dobé (definované niZe) a splnéni ostatnich povinnosti Zhotovitele stavby vidi
Budoucimu kupujicimu dle Smlouvy se zhotovitelem a Smlouvy o prevodu prav,
splatné na prvni vyzvu, jez bude vystavena ve prospéch Budouciho kupujiciho
jako oprdvnéného z bankovni zaruky na naklady Budouciho prodavajiciho,
resp. Zhotovitele stavby a vyddna renomovanou bankou na ¢astku ve vysi 5 %
Kupni ceny. V takovém pripadé doru¢i Budouci proddavajici Bance rovnéz
uzavienou Smlouvu o prevodu prav a bankovni zaruka dle tohoto ¢lanku musi
byt vystavena po uzavieni Smlouvy o pfevodu prav

(,Garan¢ni zaruka“).

Budouci prodavajici, pfipadné Zhotovitel stavby zajisti, aby Garancni zaruka byla platnd a
ucinna ode dne predani Garanéni zaruky Budoucimu kupujicimu do uplynuti 6 mésicl po
uplynuti Zaruéni doby dle ¢lanku 11.1.2 dle této Smlouvy. Pokud podminky Garanéni
zaruky stanovi datum ukonceni platnosti ¢i Ucinnosti pred vySe uvedenym datem
vyprseni Garanc¢ni zaruky, Budouci prodavajici, resp. Zhotovitel stavby prodlouzi platnost
Garancni zaruky (dodatkem nebo vystavenim nové) nejpozdéji do 21 dnl pred
uplynutim data platnosti uvedeném v Garancni zaruce. Budouci kupujici je opravnén
uplatnit narok z Garancni zaruky za ucelem uspokojeni naroki na ¢astky splatné dle této
Smlouvy, na které ma Budouci kupujici dle této Smlouvy narok v pfipadé, zZe:

(a) Budouci prodavajici, resp. Zhotovitel stavby neprodlouzi platnost Garancni zaruky dle
postupu uvedeného vtomto c¢lanku. V takovém pfipadé je Budouci kupujici
opravnén cerpat celou castku Garancni zaruky za Ucelem zajisténi povinnosti
Budouciho prodavajiciho dle této Smlouvy, resp. povinnosti Zhotovitele stavby dle
Smlouvy se zhotovitelem a Smlouvy o pfevodu prav, a to zfizenim jistoty na uctu
Budouciho kupujiciho;

(b) Budouci prodavajici, resp. Zhotovitel stavby neuhradi Budoucimu kupujicimu
jakoukoli smluvni pokutu, ndhradu Gjmy, ndklady ¢i jinou platbu dle ¢lanku 11 této
Smlouvy, resp. ¢lanku 5 Smlouvy o prevodu nemovitych véci nebo Smlouvy se
zhotovitelem a Smlouvy o pfevodu prav, nebo nevyda bezdlivodné obohaceni
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9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

vzniklé v souvislosti se Smlouvou o pfevodu nemovitych véci, resp. Smlouvou se
zhotovitelem a Smlouvu o prevodu prav (véetné pripadu, kdy dojde k odstoupeni
od téchto smluv) do 20 dni od pfijeti Zadosti Budouci kupujiciho.

Budouci kupujici vrati Garancni zaruku Budoucimu prodavajicimu, resp. Zhotoviteli
stavby do dvaceti (20) dnl poté, co uplynulo Sest (6) mésicl po uplynuti Zarucni doby
dle ¢lanku 11.1.2 dle této Smlouvy.

FAKTURACE

Kazda faktura vystavena Budoucim prodavajicim dle této Smlouvy musi obsahovat Udaje
vyZzadované pro ucetni a danovy doklad pfislusnymi pravnimi predpisy.

Pokud Budouci proddvajici nesplni povinnost vystavit fadné fakturu podle tohoto ¢lanku,
je Budouci kupujici opravnén vratit fakturu zpét Budoucimu prodavajicimu a Budouci
prodavajici je povinen tuto fakturu opravit do 5 dni od jejiho vraceni.

DOKONCENI

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby stavba Budovy byla provedena podle
Harmonogramu a dokoncena ve |h(té pro dokonceni stavby Budovy uvedené
v Harmonogramu (,Lhita pro dokonceni”). Dokoncéeni stavby Budovy se rozumi
dokonceni vSech praci na stavbé Budovy vcetné dokonceni nedokonéenych praci a
odstranéni vsech vad uvedenych v protokolu o ukondeni predpiejimaciho fizeni a po
splnéni podminek uvedenych v Kolaudac¢nim souhlasu (jak je definovan nize) tykajicich
se stavby Budovy.

Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho pisemné k predprejimacimu fizeni, a to
minimalné patnact (15) dnl pfed vlastnim zahajenim predprejimaciho fizeni. Smluvni
strany maji pravo prizvat k predprejimce dalsi osoby, které mohou v souvislosti
s kontrolovanou ¢asti Budovy poskytnout technické, technologické nebo jiné relevantni
informace, pfipadné znalecka vyjadfeni. Budouci prodavajici zajisti u predprejimaciho
fizeni GcCast Zhotovitele stavby (definovan nize v ¢lanku 17této Smlouvy) a Nezavislého
odbornika. Pfedprejimaci fizeni bude zahdjeno vden uréeny ve vyzvé Budouciho
prodavajiciho a bude probihat dle harmonogramu predprejimek dohodnutého
s Budoucim kupujicim. Soucdsti predptejimaciho fizeni bude rovnéZi méreni vyméry
podlahovych ploch vsech jednotlivych byt v Budové. Predprejimaci fizeni bude
ukonéeno vden podpisu protokolu o ukonleni predpfejimaciho Fizeni Smluvnimi
stranami.

Cilem predprejimaciho fizeni je v dostatecném predstihu pfed dokonéenim Budovy pro
ucely vydani Protokolu o dokonceni (jak je definovan nize) zajistit moZnost Budouciho
prodavajiciho odstranit pripadné vady a nedokoncené prace (nedodélky) oznacené
Budoucim kupujicim pfi predprejimacim fizeni a posouzeni dostatecnosti rozsahu
dokumentace a dokladd potiebnych pro kolaudacni fizeni, vydani Protokolu o dokonceni
a vzneseni pozadavk( Budouciho kupujiciho na jejich doplnéni.

Budouci prodavajici je povinen informovat Budouciho kupujiciho o tom, Ze prislusSnym
stavebnim ufadem je vydan platny a ucinny kolaudacéni souhlas k uZivani Budovy
(,Kolaudacni souhlas”), a to bez zbyte¢ného odkladu po té, co se o tom Budouci
prodavajici dozvi.

Po vydani Kolaudacniho souhlasu Budouci prodavajici mlze prostfednictvim oznameni
Budouciho kupujiciho poZadat o vydani protokolu osvédcujiciho dokonceni Budovy
vsouladu stouto Smlouvou (,Protokol o dokonceni”). Nejpozdéji spolu s Zadosti
o vydani Protokolu o dokonéeni Budouci prodavajici pfedd Budoucimu kupujicimu
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10.5.

10.6.

v prehledné a ucelené podobé veskeré nezbytné dokumenty nezbytné pro provoz a
udrzbu stavby, zejména:

(a) dokumentaci skute¢ného provedeni Budovy (dokumentaci skutecného provedeni
stavby podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.), kterou Budouci prodavajici pfeda Budouci
kupujicimu v 7 vyhotovenich s tim, Ze “dokumentace skutecného provedeni” bude
predana téz v elektronické podobé,

(b)  zapisy a osvédceni o provedenych zkouskach a revizich,
(c) geodetické zaméreni dila, véetné geometrického planu,
(d)  prukaz energetické narocnosti Budovy,

(e)  ostatni doklady potfebné pro radné provozovani Budovy, zejména pokud vyplyvaji
z pravnich predpisl, Povoleni, technickych podminek, Provadéci dokumentace,
zavaznych &eskych, popt. evropskych, technickych norem (CSN a EN) a fadné
stavebni praxe,

(f) original stavebniho deniku a montaznich denikd,

(g) nezbytnou dokumentaci pro zprovoznéni Budovy (zarucni listy, navody k obsluze,
atesty, zapisy o zkouskach, revizni zpravy, plany udrzby, navrhy provozniho radu
celého objektu, ktery bude zahrnovat jednotlivé provozni fady technologickych
zafizeni apod.) vCetné uzivatelské pfirucky vypracované pro budouci uZivatele
Budovy - ndjemce, kterou budou tito uZivatelé povinni dodrzovat,

(h)  doklady, které predpoklada tato Smlouva v ¢l. 17.3.

Budova nebude pokladdna za dokoncenou, dokud vyse uvedena dokumentace nebude
pfeddna Budouci kupujicimu. Tato dokumentace musi byt vidy pfedana, neni-li vyse
uvedeno jinak, ve 4 listinnych kopiich a také v 1 kopii v elektronické podobé, bude-li tak
Budouci kupujici vyzadovat, a to vSe v ¢eském jazyce.

V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nebo Smlouvy o pfevodu nemovitych véci je
Budouci kupujici povinen vyse uvedené dokumenty vratit Budoucimu prodavajicimu do
30 dnl od ucinnosti odstoupeni.

Budouci kupujici do 14 dn0 poté, co obdrzel zaddost Budouciho prodavajiciho o vydani
Protokolu o dokonéeni:

(a)  vyda Budoucimu prodavajicimu Protokol o dokonceni s uvedenim data, kdy byla
Budova dokoncena v souladu se Smlouvou; nebo

(b)  odmitne vydani, s udanim ddvodd a uvedenim praci, jez ma Budouci prodavajici
provést, aby bylo moZno Protokol o dokonceni vydat. Budouci prodavajici poté
tyto prace dokondi, nez pozadd Budouci kupujiciho dalsim oznamenim podle
¢lanku 10.4 k vydani Protokolu o dokonceni.

Protokol o dokonceni bude obsahovat zejména:

(a) udaje o Pozemku, jehoZ soucasti je Budova, dle katastru nemovitosti, udaje o
Budoucim prodavajicim, Budoucim kupujicim, Povolenich, projektantovi a
autorském dozoru,

(b)  soupis provedenych zmén a odchylek od Povoleni,

(c) skutecné podlahové plochy jednotlivych byt(, jakoZz i soucet skutecnych
podlahovych ploch vsech bytd,

(d)  prohlaseni Budouci kupujiciho, Ze Budova je pro ucely této Smlouvy povaZovana
za dokoncenou a datum dokonceni,
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10.7.

11.
11.1.

11.2.

(e)  Seznam predanych dokumentd dle ¢lanku 10.4 této Smlouvy,
(f) soupis pfriloh,
(g) jméno a podpis Budouci kupujiciho.

V ptipadé, Ze Budouci kupujici odmitne vydani Protokolu o dokonceni dle ¢lanku 10.5
pism. (b) této Smlouvy a Budouci prodavajici s timto postupem a dlivody pro nevydani
Protokolu o dokonceni nesouhlasi, je povinen svlj nesouhlas oznamit Budoucimu
kupujicimu do péti dnd od doruceni odmitnuti vydani Protokolu o dokonceni ze strany
Budouciho kupujiciho. V takovém pripadé do 14 dnli po doruceni vyzvy kterékoliv ze
Smluvnich stran Nezavisly odbornik bud vyda Protokol o dokonceni, nebo jeho vydani
odmitne suvedenim ddvodu a nedokoncenych praci. Takovy postup Nezdavislého
odbornika je pro Smluvni strany zdvazny.

ODPOVEDNOST ZA VADY

Budouci prodavajici bude povinen poskytnout na Budovu zaruku vhodnosti pouziti
k danému ucelu a odpovidd za to, ze Budova nebo jeji jednotlivé ¢asti budou mit
vlastnosti stanovené v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, Projektové dokumentaci,
Pozadavcich Budouciho kupujiciho, Navrhu Budouciho prodavajiciho, pfislusnych pravné
zavaznych &eskych a evropskych technickych normach (CSN, EN), odpovidajici ucelu
Smlouvy a fadné stavebni praxi ve vztahu k:

11.1.1. veskerym Zelezobetonovym konstrukcim a stavebnim pracim tykajicim se
provedeni konstrukci na zaruéni dobu v délce sto dvacet (120) mésicQ;

11.1.2. veskerym stavebnim prvkim Budovy na zarucni dobu v délce Sedesati (60)
meésicu,
11.1.3. veskerym technologickym zafizenim a zafizovacim pfedmétim Budovy (napf.

osvétleni) na Zaruéni dobu rovnajici se zarucni dobé poskytované vyrobcem
prislusnych prvkd Budovy nejméné vsak na dobu dvaceti Ctyf (24) mésicl

(dale jen souhrnné ,Zarucni doba“ nebo ,,Zarucni doby“).
Délka Zaruéni doby se pocitd ode dne vystaveni Protokolu o dokonceni.

Aby byla Budova ve stavu vyZadovaném Smlouvou (s vyjimkou pfirozeného
opotrebovani) k datu, kdy vyprsi odpovidajici Zaruéni doba, Budouci prodavajici provede
veskeré price pozadované k odstranéni vad, které byly oznameny Budoucim kupujicim
(nebo v jeho zastoupeni) béhem nebo v den vyprieni Zaruc¢ni doby pro Budovu.

Vady Budovy, které se projevi v Zaru¢ni dobé, Budouci kupujici ozndmi Budoucimu
prodavajicimu béhem Zaru¢ni doby bez zbytecného odkladu od projeveni vady,
nejpozdéji vsak v posledni den pfislusné Zarucni doby, pficemz uvede jejich popis, jak se
projevuji, popt. jakym zplsobem je pozaduje odstranit.

Budouci prodavajici se zavazuje pro odstranéni radné oznamené vady Budovy bezplatné
provést veskeré prace stim, Ze prace je povinen zahdjit do 24 hodin od oznameni
v pripadé vad brénicich fadnému uzivani bytu nebo Budovy nebo do tfi (3) dnl od
oznameni v pfipadé vad nebranicich fadnému uZivani bytu nebo Budovy, pokud
se Smluvni strany v konkrétnim pripadé nedohodnou jinak s tim, Ze datum odstranéni
vady bude dohodnuto Smluvnimi stranami, nebo pokud se Smluvni strany nedohodnou,
bude stanoveno Budoucim kupujicim podle jeho uvazeni s pfihlédnutim
k proveditelnosti, technologickym a klimatickym podminkam a jeho potifebam.

Opravnénost vady ozndmené Budoucim kupujicim v pfipadech, kdy ji Budouci
prodavajici neuznd, bude zjisténa nezdvislym soudnim znalcem ustanovenym Budoucim
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11.3.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

kupujicim, k jehoz osobé ma Prodavajici pravo podat své vyjadieni. V pfipadé, Ze vada
bude znalcem uznana jako opravnénd, Budouci prodavajici odstrani vadu ve |hltach
stanovenych vyse a uhradi Budoucimu kupujicimu ndklady na uréeni nezavislym soudnim
znalcem do deseti (10) dni od doruceni jejich vyuctovani.

V pripadé vyskytu jakékoliv vady, ktera byla ozndmena béhem nebo v den vyprseni
Zarucni doby a ktera bude branit uzivani jednoho ¢i vice byt v Budové, zaplati Budouci
proddvajici Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 250,- K¢ za kazdy byt, ktery
nebude mozné pro tuto vadu uzivat, a kazdy zapocaty kalendarni den, ve kterém nebude
mozné dany byt pro tuto vadu uzivat.

V pripadé, Ze se Budouci prodavajici ocitne v prodleni s odstranénim jakychkoliv vad,
které byly oznameny béhem nebo vden vyprseni Zaruéni doby, zaplati Budouci
proddvajici Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni s odstranénim kazdé jednotlivé vady.

Pokud Budouci prodavajici neodstrani vady ve |h(tach podle této Smlouvy a prace na
odstranéni vad mély byt provedeny na naklady Budouciho prodavajiciho, je Budouci
kupujici opravnén (dle vlastniho uvazeni) provést prislusné prace sdm nebo je nechat
provést jinou osobou na ndaklady Budouciho prodavajiciho, avsak stim, Ze Budouci
prodavajici za tyto prace neodpovida. Budouci prodavajici je pak povinen uhradit
Budoucimu kupujicimu ucelné vynalozené naklady vzniklé pti odstrafovani vad nebo
poskozeni zvySené o 10 % téchto naklad(, které budou predstavovat smluvni pokutu za
poruseni této povinnosti, do 21 dnl od doruceni Zzadosti Budouciho kupujiciho
Budoucimu prodavajicimu. V pfipadé, kdy ze zarucnich podminek pfislusné ¢asti Budovy
vyplyva, Ze zarucni opravy mohou byt provadény pouze autorizovanou osobou pod
ztrdtou prav ze zaruky, je Budouci kupujici oprdvnén pfribrat k odstranéni vad pouze
takovouto osobu.

PODLAHOVE PLOCHY

V ramci predprejimaciho fizeni Budouci kupujici provede méreni vyméry skutecnych
podlahovych ploch ve vSech jednotlivych bytech nachazejicich se v Budové a rovnéi
méreni vyméry skutecnych podlahovych ploch ve vsech Nebytovych prostorach (taj, jak
jsou vymezeny v pfiloze 1). Podlahova plocha kazdého jednotlivého bytu a Nebytovych
prostor bude vypoctena podle pravidel uvedenych v Pfiloze €. 1 vyhlasky ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona o ocerovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni platném ke
dni zahajeni Vybérového fizeni, a zdroven bude proveden soucet skutecnych
podlahovych ploch vsech bytll a Nebytovych prostor v Budové. Skutec¢né podlahové
plochy jednotlivych byt a Nebytovych prostor, jakoZ i soucet skutecnych podlahovych
ploch vSech bytd a vSech a Nebytovych prostor, budou uvedeny v Protokolu o
dokonceni. Tyto uUdaje o skutecnych podlahovych plochach uvedené v Protokolu o
dokonceni budou vychozi pro ucely zjisténi pripadnych vad a slevy z Kupni ceny dle
tohoto ¢lanku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude skutecna podlahova plocha kteréhokoliv bytu
vétsi nez plvodni podlahova plocha pfislusného bytu uvedena v Navrzich Budouciho
prodavajiciho, nema tato skutecnost vliv na vysi Kupni ceny a tato skutecnost
nepredstavuje vadu Budovy. Na vysSi Kupni ceny rovnéz nema vliv, pokud soucet
skutecnych podlahovych ploch viech byt bude vétsi nez soucet plivodnich podlahovych
ploch vSech byt v Budové, jak jsou tyto byty a pivodni podlahové plochy specifikovany
v Navrhu Budouciho proddvajiciho, a tato skutecnost sama o sobé rovnéz nepredstavuje
vadu Budovy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud (i) bude skutecna podlahova plocha
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12.4.

12.5.

kteréhokoliv bytu mensi maximalné o 5% neZz plvodni podlahova plocha pfrislusného
bytu uvedena v Navrzich Budouciho prodavajiciho a zaroven (ii) soucet skutecnych
podlahovych ploch viech bytl bude mensi maximalné o 3% neZ soucet plvodnich
podlahovych ploch vSech bytl, jak jsou tyto byty a plvodni podlahové plochy
specifikovdny v Ndvrzich Budouciho prodavajiciho, nema tato skuteénost vliv na vysi
Kupni ceny a tato skutecnost nepfedstavuje vadu Budovy.

Bez ohledu na skutecnosti uvedené v ¢lancich 12.2 a 12.3 vySe v pfipadé, Ze skutecnd
podlahova plocha v kterémkoliv jednotlivém byté v Budové bude mensi o vice nez 5%
nez plvodni podlahova plocha uvedend pro pfislusny jednotlivy byt v Navrzich
Budouciho proddvajiciho, a tato skuteé¢nost predstavuje vadu Budovy. Smluvni strany se
dohodly, Ze tato vada bude povazovana za vadu neodstranitelnou a Budouci kupujici
bude mit narok na snizeni Kupni ceny (slevu). Sleva z Kupni ceny bude v tomto pfipadé
vypoctena dle nasledujiciho vzorce:

S=¢C x[(pPP,—5PP,)+ (PPP, —SPP,)+ (PPP,—SPP,) +---]
Kde:
»$“ znamena slevu z Kupni ceny

,C“ znamena Cenu za m?

JEPP.“ PPP.“ ,PPP.”.. znamena plvodni podlahovou plochu pfislusného bytu a,
bytu b, resp. bytu c ..., pficemz do vypoctu budou zarazeny jen ty byty, u nichz skutec¢na
podlahova plocha pfislusného bytu bude o vice nez 5% mensi neZz plvodni podlahova
plocha uvedena pro tento byt v Navrzich Budouciho prodavajiciho

~SPP“ SPP“ ,SPP. .. znamenad skute¢nou podlahovou plochu pfislusného bytu a,
bytu b, resp. bytu c ..., pficemZ do vypoctu budou zarazeny jen ty byty, u nichZ skutecna
podlahovd plocha pfislusného bytu bude mensi o vice nez 5% neZ plvodni podlahova
plocha uvedena pro tento byt v Navrzich Budouciho prodavajiciho

Postup pro vypocet slevy dle clanku 12.4 vySe se neuplatni v pfipadé, Ze soucet
skute¢nych podlahovych ploch vsech byt bude mensi o vice nez 3% neZ soucet
pavodnich podlahovych ploch vSech bytd, jak jsou tyto byty a pavodni podlahové plochy
uvedeny v Navrzich Budouciho prodavajiciho. Tato skutecnost rovnéz predstavuje vadu
Budovy, a to i v pfipadé, Ze podlahové plochy nékterych bytl nebudou mensi o vice nez
5% oproti pdvodnim podlahovym plochdm uvedenym pro tyto byty v Navrzich
Budouciho prodavajiciho. Smluvni strany se dohodly, Ze tato vada bude povaZovana za
vadu neodstranitelnou a Budouci kupujici bude mit narok na snizeni Kupni ceny (slevu).
Sleva z Kupni ceny bude v tomto pfipadé vypoctena dle nasledujiciho vzorce:

S=C x(SPPP—SSPP)

Kde:
»$“ znamena slevu z Kupni ceny

,C“ znamena Cenu za m?

»SPPP“ znamend soucet plivodnich podlahovych ploch vsech bytd v Budové, jak jsou
tyto byty a plvodni podlahové plochy uvedeny v Navrzich Budouciho prodavajiciho

»35PP“ znamena soucet skutecnych podlahovych ploch vSech bytd v Budové.
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12.6.

12.7.

12.8.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

V pfipadé, Ze skutecnd podlahova plocha kteréhokoliv bytu v Budové bude mensi o vic
nez 10% nez plvodni podlahova plocha pfislusného bytu uvedena v Navrzich Budouciho
prodavajiciho, bude mit Budouci kupujici vedle naroku na slevu rovnéz pravo od této
Smlouvy odstoupit. Budouci kupujici bude mit rovnéz vedle naroku na slevu pravo
odstoupit od Smlouvy v pfipadé, Ze soucet skute¢nych podlahovych ploch vSech byt
v Budové bude mensi o vice nez 10% nezZ soucet plvodnich podlahovych ploch vsech
byt v Budové, jak jsou tyto byty a plvodni podlahové plochy uvedeny v Navrzich
Budouciho prodavajiciho.

Pravidla stanovena v ¢lancich 12.2 az 12.6 ve vztahu ke skute¢né podlahové plose bytl a

jejimu dopadu na Kupni cenu se obdobné pouziji i ve vztahu ke skutec¢né podlahové
plose Nebytovych prostor.

V pfipadé, Ze skutecny pocet parkovacich bude nizsi, neZ pocet parkovacich mist
uvedeny v Navrhu Budouciho proddvajiciho, bude mit Budouci kupujici vedle naroku na
slevu (odpovidajiciho ndsobku poctu parkovacich stani, kterd chybi oproti Navrhu
Budouciho Proddvajiciho a Ceny za parkovaci stdni) rovnéz pravo od této Smlouvy
odstoupit.

POJISTENI

Budouci prodavajici na vlastni naklady uzavie a bude udrZovat v platnosti u renomované
pojistovny, pricem? tato pojistovna musi byt odsouhlasena Budoucim kupujicim (s tim,
Ze Budouci kupujici nebude svij souhlas bez zavazného dlvodu odpirat ¢i zdrZovat):

(a) pojisténi odpovédnosti za Ujmu zplsobenou stavebni a montazni ¢innosti s ro¢nim
limitem pojistného plnéni minimalné 100.000.000 K¢, a

(b) pojisténi ,,all risk“ stavebné montaznich rizik vyssi moci, Zivelné pohromy nebo
zadsahu treti osoby pfi vystavbé Budovy vcetné ,all risk” pojisténi Skod na majetku —
Budovy limitem pojistného pInéni minimalné ve vysi 300.000.000 K¢, pficemz pojistna
Castka musi odpovidat nové hodnoté (tj. cené opétovného pofizeni zni¢ené nebo
poskozené véci v novych cenach) Budovy, a

(c) pripadna dalsi pojisténi, jez mohou byt vyZadovana podle Pravnich predpisa.

Uvedené pojistky musi byt G¢inné od okamziku zahdjeni praci na vystavbé Budovy do
data podani navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch
Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy a Smlouvy o pfevodu nemovitych véci (,Doba
pojisténi“).

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze rizika souvisejici s Uhradou spolutdasti, pfipadné
s tim, Ze skutecna Ujma zplsobend pojistnou udalosti bude vyssi neZz pojistna ¢astka,
ponese pouze Budouci proddvajici. Pojisténi po Dobu pojisténi je Budouci prodavajici
opravnén téZ zajistit prostfednictvim Zhotovitele stavby (jak je definovan nize) za
predpokladu, Ze budou splnény veskeré podminky dle tohoto ¢lanku 13.

Pojistné smlouvy budou uzavieny s pojistiteli, ktefi jsou z hlediska davéryhodnosti a
dlouhodobé financni stability pro Budouciho kupujiciho prijatelni, a Budouci kupuijici je
odsouhlasi; Budouci kupujici nesmi udéleni souhlasu s navrhovanymi pojistiteli
bezdlvodné odmitnout nebo oddalovat.

Pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterého bude Zadavateli doru¢eno
oznameni o odstoupeni, vypovédi, zméné nebo jiné skutecnosti nebo ukonu, ktery ma za
nasledek zanik pojisténi (napf. pro neplaceni pojistného) nejméné Sest (6) tydnl pred
zanikem pojisténi; a

21



13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

Pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterych:

(a) narok na pojistné plnéni kazdého z pojisténych, resp. opradvnéné osoby musi existovat
nezavisle na prfipadnych porusenich povinnosti jinych ucastnikll pojisténi,
zejména nesmi byt upraveno pravo pojistitele zcela nebo ¢aste¢né odmitnout
pojistné plnéni vici Ucastniku pojisténi, ktery povinnost neporusil;

(b) se pojisténi vztahuje na pojistné zajmy vice Ucastnikd tak, jako by kazdy z ucastniki
pojisténi uzavrel pojistnou smlouvu samostatné; a

(c) pokud se pojisténi vztahuje na vécné Skody, musi byt uzavieno na tzv. novou cenu (tj.
cenu opétovného poftizeni znicené nebo poskozené véci).

Budouci prodavajici predlozi kopie pojistnych smluv nebo pojistnych certifikatl
potvrzujicich splnéni podminek této Smlouvy Budoucimu kupujicimu nejpozdéji pred
zahajenim stavebnich praci dle této Smlouvy. Budouci prodavajici neni opravnén zahajit
prace na stavenisti do doby predloZeni kopii pojistnych smluv dle tohoto ¢lanku. Kdykoli
v prabéhu Doby pojisténi je Budouci prodavajici povinen neprodlené pisemné
informovat Budouciho kupujiciho o zméné pojisténi znamenajici omezeni pojistného
kryti a do 10 dn( od obdrZeni pisemné vyzvy Budouciho kupujiciho pfedloZit Budoucimu
kupujicimu kopie platnych a ucinnych pojistnych smluv uvedenych vyse a doklady o
zaplaceni pojistného.

Budouci prodavajici neni opravnén snizit vySi pojistného kryti nebo podstatnym
zpUsobem zménit podminky pojistnych smluv véetné zmény vinkulace pojistného plnéni
béhem Doby pojisténi bez predchoziho pisemného souhlasu Budouci kupujiciho.

Pojistné plnéni z pojisténi dle pism. (a) a (b) ¢lanku 13.1 této Smlouvy musi byt
vinkulovano ve prospéch Budouci kupujiciho.

Budouci prodavajici se zavazuje, ze po Dobu pojisténi bude za timto uUcelem plnit
povinnosti vyplyvajici pro néj z téchto pojistnych smluv, zejména platit pojistné a plnit
oznamovaci povinnosti, resp. zajisti plnéni téchto povinnosti Zhotovitelem stavby.

Budouci prodavajici je povinen oznamit svym pojistitelim jakékoli zmény v povaze nebo
rozsahu praci, je-li to relevantni podle pojistnych smluv uzavienych Budoucim
prodavajicim.

Jestlize Budouci prodavajici nebude udriovat v ucinnosti pojisSténi vyZadované touto
Smlouvou nebo nepfedloZi Budoucimu kupujicimu pojistnou smlouvu podle tohoto
¢lanku, mlzZe v takovych pfipadech Budouci kupujici svym jménem kdykoli sjednat a
udrZovat jakékoli pojisténi pokryvajici pojistna rizika, pro néZ mélo byt pojiSténi
sjedndno a platit jakékoli pojistné, které je pfimérené pro takové ucely a zapocitavat
takto placené castky na jakékoliv platby Budoucimu proddvajicimu, které jsou splatné
nebo se stanou splatnymi, nebo vymdhat tyto castky jako splatny dluh Budouciho
prodavajiciho.

V ptipadé, Ze Budouci prodavajici nesplni podminky uloZzené mu pojistnymi smlouvami,
které byl povinen (nikoli jen opravnén) podle Smlouvy uzavfit, je Budouci prodavajici
povinen nahradit Budoucimu kupujicimu veskeré Gjmy a naroky vzniklé z takového
poruseni povinnosti.
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14.1.

14.2.

15.

15.1.

PREVZETiI NEMOVITYCH VECI

Smluvni strany potvrzuji, Ze Budoucimu kupujicimu bude umozinéno Nemovité véci
prevzit a zahdjit jejich uZivani nejpozdéji do 10 dnl od uzavieni Smlouvy o pfevodu
nemovitych véci, pokud si Smluvni strany pisemné nesjednaji jiné datum prevzeti
Nemovitych véci.

Opravnéni zastupci Budouciho kupujiciho a Budouciho prodavajiciho k datu predani
Nemovitych véci vyhotovi a podepisi protokol o pfedani a prevzeti Nemovitych véci.

PROHLASENI, ZARUKY A ZAVAZKY BUDOUCIHO PRODAVAIJICIHO
Budouci prodavajici prohlasuje a zaruduje, Ze:

a) [je ke dni podpisu Smlouvy jedinym a vylu¢nym vlastnikem Pozemku a je oprdvnén s
timto majetkem disponovat v rozsahu predpokladaném touto Smlouvoul’;

b) [je ke dni podpisu Smlouvy jedinym a vyluénym vlastnikem Stavajici budovy, ktera je
soucasti Pozemku a kterou bude rekonstruovat podle pozadavkid Budouciho
kupuijiciho, a je oprdvnén s timto majetkem disponovat v rozsahu predpokladaném
touto Smlouvoul?;

c) je opravnén uzavfit a plnit tuto Smlouvu, kterad je pro néj plné a bezpodminecné
zavaznd a Ze uzavreni ani plnéni této Smlouvy neptedstavuje poruseni zadnych
dohod, v niz je Budouci prodavajici smluvni stranou, nebo jakychkoli zavaznych
pravnich predpisl a vnitfnich predpist Budouciho prodavajiciho;

d) plnéni zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu se zakladacimi a
organizacnimi dokumenty Budouciho prodavajiciho ¢i jakymikoli dokumenty
podobné povahy, ani s jakymikoli rozhodnutimi soudd, rozhodcimi nalezy, di
spravnimi rozhodnutimi, ktera se tykaji Budouciho prodavajiciho;

e) uzavieni této Smlouvy ani uskute¢néni predmétu zamysleného touto Smlouvou
nepredstavuji (i) poruseni jakychkoli zavazk( vyplyvajicich z pfislusnych zakon(
platnych v jakékoli zemi, které jsou zavazné pro Budouciho proddvajiciho; (ii) nejsou
v rozporu s jakymkoli poZzadavkem, rozhodnutim ¢i pfikazem jakéhokoli spravniho
organu ¢i soudu, ani v rozporu s jakymkoli rozhod¢im nalezem zdvaznym pro
Budouciho prodavajiciho; (iii) nepfedstavuji poruseni jakychkoliv majetkovych prav
tretich stran ze strany Budouciho prodavajiciho;

f)  byly splnény vsSechny podminky definované ve stanovach ¢i podobnych
spole¢enskych dokumentech Budouciho proddvajiciho a v platnych zakonech s
ohledem na predmét Smlouvy, pfedevsim ve vztahu k pfevodu Nemovitych véci.
Bez omezeni obecné platnosti vySe uvedeného plati, Ze Budoucimu prodavajicimu
byly udéleny vSechny nezbytné souhlasy a nezbytna povoleni a soucasné byly
udéleny vsechny souhlasy a vSechna povoleni ze strany statnich organ(, stejné jako
vSechny souhlasy a vSechna povoleni, ktera je Budouci prodavajici povinen si zajistit
na zakladé zakona (vcéetné souhlasd valné hromady ¢i jinych orgdand Budouciho
prodavajiciho) a Budouci prodavajici uskutecnil vsechny nezbytné kroky k povoleni
uzavreni a plnéni této Smlouvy ze strany Budouciho prodavajiciho;

g) jeho majetek neni pfedmétem insolvencniho fizeni a Budoucimu prodavajicimu
nejsou znama z4adna rizika zahajeni takového fizeni;

7 Toto prohlaseni bude ve Smlouvé ponechano pouze v pfipadé, Zze Budouci prodavajici je vlastnikem Pozemku v dobé uzavieni Smlouvy.

8 Toto prohlaseni bude ve Smlouvé ponechédno pouze v pfipadé, Ze Budouci prodavajici je v dobé uzavieni Smlouvy vlastnikem Stavajici
budovy, kterou bude rekonstruovat za ucelem zhotoveni Budovy.
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15.2.

16.
16.1.

16.2.

h) neexistuji Zadné okolnosti, které by vyZzadovaly zruSeni spolec€nosti s likvidaci;

i) neni mu zndmo, Ze by byl Ucastnikem jakéhokoliv soudniho, rozhodciho nebo
spravniho fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho zavazk( vyplyvajicich z této
Smlouvy, a Ze si Budouci proddvajici neni védom Zadné hrozby takového fizeni.

i) Nemovité véci nebudou ke dni uzavieni Smlouvy o pfevodu nemovitych véci ani ke
dni podani navrhu na vklad vlastnického prava HMP k Nemovitym vécem do katastru
nemovitosti zatizeny zadnymi predkupnimi pravy (s vyjimkou predkupniho prava
ztizeného na zakladé Smluv o predkupnim pravu k Pozemku a Budové), zastavnimi
pravy, budoucimi zastavnimi pravy ¢i podzastavnimi pravy (s vyjimkou zastavniho
prava zfizeného na zakladé Smluv o zastavnim pravu k Pozemku a Budové), pravem
stavby, budouciho vyménku, pfidatnym spoluvlastnictvim, spravou svéreneckého
fondu, vyhradou vlastnického prava, vyhradou prava zpétné koupé, vyhradou prava
zpétného prodeje, zakazem zcizeni nebo zatiZzeni, vyhradou prava lepsiho kupce,
ujednanim o koupi na zkousku, vécnymi bfemeny, vzdanim se prava na nahradu
Skody na Pozemku, pravy ndjmu, pachtu nebo uzivani nebo jinymi pravy tretich stran
nebo zavazky vici tfetim osobam s vyjimkou vécnych bfemen vzniklych po uzavieni
této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeji provoz (inZenyrské sité) a
dale prdv, s jejichz existenci Ci zfizenim vyslovil Budouci kupujici po uzavieni této
Smlouvy pisemny souhlas;

k) Nemovité véci budou ke dni uzavieni Smlouvy o prevodu nemovitych véci, jakozZ i ke
dni podani navrhu na vklad vlastnického prava HMP k Nemovitym vécem do
katastru nemovitosti prosty veskerych pravnich vad, zejména nevyreSenych
restitucnich narokd, a neexistuji Zadné darnové ani jiné pohledavky nebo nesplacené
zavazky po Ihaté splatnosti ve vztahu k predmétnym Nemovitym vécem;

[)  Nemovité véci budou prosty jakychkoliv faktickych vad a bez pfitomnosti jakychkoli
nebezpedénych latek, kontaminantd, znecistujicich latek, toxickych latek, odpadu ani
materidl( Sificich infekci na Nemovitych vécech, které by mohly ohrozit Zivotni
prostfedi nebo zdravi osob;

m) Nemovité véci nejsou predmétem jakéhokoli opatfeni spravniho organu, které by
vedlo k vyvlastnéni Nemovitych véci, ani jakéhokoli soudniho, rozhod¢iho nebo
spravniho Fizeni v souvislosti s uréenim vlastnického nebo jiného prdva vztahujiciho
se k Nemovitym vécem.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze do okamZiku podani navrhu na zapis vlastnického
prava k Nemovitym vécem ve prospéch Budouciho kupujiciho na zakladé Smlouvy o
prevodu nemovitych véci neucini Zadné pravni ani faktické kroky, které by mohly ovlivnit
nebo zménit stav Nemovitych véci, ktery Budouci prodavajici zarucuje v ¢lanku 15.1
vySe, nebo které by vedly k prevodu Nemovitych véci na treti osobu.

SMLUVNi POKUTA A UROK Z PRODLENI

Pokud Budouci prodavajici nesplni zdvazek k uzavieni Smlouvy o prevodu nemovitych
véci ve formé uvedené v Pfiloze 3 a za podminek stanovenych v ¢lanku 7 této Smlouvy
nebo v pfipadé poruseni ustanoveni podle ¢lanku 21.2 této Smlouvy, je povinen na
zakladé pisemné Zzadosti Budoucimu kupujicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 25 %
z Kupni ceny, a to do 14 dn(i ode dne doruceni Zadosti.

V pfipadé, Ze Budouci prodavajici porusi svlj zavazek neucinit Zadné pravni nebo
faktické kroky, na jejichz zakladé by vlastnické pravo k Nemovitym vécem bylo

pfevedeno na tfeti osobu pred podanim ndvrhu na zdpis vlastnického prava
k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti ve prospéch Budouciho kupujiciho na
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16.3.

16.4.

16.5.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

zakladé Smlouvy o pfevodu nemovitych véci, je Budouci prodavajici povinen zaplatit
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 25 % z Kupni ceny do 14 dn{ od doruceni
odpovidajici Zadosti.

V ptipadé prodleni Budouciho prodavajiciho s dokonceni stavby Budovy podle clanku
této Smlouvy ve LhGté pro dokonceni, je Budouci prodavajici povinen uhradit
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z Kupni ceny denné za kazdy den
prodleni. Celkova vyse smluvnich pokut dle tohoto ¢lanku 16.3 neprevysi 15 % Kupni
ceny.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotykd prava na nahradu Skody ve vysi presahujici
smluvni pokutu, ktera vznikne jedné Smluvni strané v disledku poruseni této Smlouvy
druhou Smluvni stranou.

V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s Uhradou Kupni ceny podle ¢lanku 8 této
Smlouvy je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu uroky z prodleni
v zakonné vysi. Budouci prodavajici ma narok na nahradu Ujmy zplsobené prodlenim s
Uhradou Kupni ceny, jen pokud tato Ujma neni kryta Uroky z prodleni.

ZHOTOVITEL STAVBY

V pfipadé, ze Budouci prodavajici neni stavebnim podnikatelem a nebude zhotovovat
Budovu sam, ale prostfednictvim treti osoby - zhotovitele stavby ve smyslu Stavebniho
zakona, je povinen mit uzavienu smlouvu o dilo pouze s jednim generalnim zhotovitelem
stavby pro celou stavbu Budovy v souladu s poZadavky stanovenymi touto Smlouvou
(,,Zhotovitel stavby”).

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby smlouva o dilo se Zhotovitelem stavby
(,Smlouva se zhotovitelem”) obsahovala (i) prava a zavazky Zhotovitele stavby
odpovidajici praviim a zavazkim Budouciho prodavajiciho dle ¢lanku 11 této Smlouvy
(i) prohlaseni Zhotovitele stavby, Ze pred uzavienim Smlouvy se zhotovitelem
pfezkoumal Projektovou dokumentaci a tuto Smlouvu, Ze stavba Budovy vcetné
Infrastruktury je podle Projektové dokumentace a pozadavkl této Smlouvy
proveditelnd, (iii) ustanoveni stanovujici odpovédnost Zhotovitele stavby za vady
Projektové dokumentace, (iv) prdva a zavazky Budouciho prodavajiciho v postaveni
objednatele dle Smlouvy se zhotovitelem odpovidajici pravim a zdvazkim Budouciho
kupujiciho dle ¢lanku 11 této Smlouvy, a (v) povinnost Zhotovitele stavby uzavfit
s Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim smlouvu, jejimZz predmétem bude
pfevod prav a povinnosti Budouciho prodavajiciho ze Smlouvy se zhotovitelem dle bodu
(iv) tohoto clanku a prevod prav Budouciho prodavajiciho vyplyvajicich z prohlaseni
Zhotovitele stavby dle bodu (ii) a z ustanoveni dle bodu (iii) tohoto ¢lanku vyse na
Budouciho kupujiciho, odpovidajici znéni uvedeném v Priloze 8 této Smlouvy (,Smlouva
o prevodu prav”“).

Budouci prodavajici je povinen predlozit ndvrh Smlouvy o prevodu prav dle vzoru
uvedeného v Pfiloze 8 podepsany ze strany Budouciho prodavajiciho a Zhotovitele
stavby jako dokument nutny pro dokonceni Budovy ve smyslu ¢lanku 10.4 této Smlouvy
ve |h(té uvedené v c¢lanku 10.4 této Smlouvy. Budouci kupujici uzavie Smlouvu o
prevodu prav nejpozdéji spolecné s uzavienim Smlouvy o pfevodu nemovitych véci.

V pfipadé uzavieni Smlouvy o prevodu prav bude Budouci kupujici vady dle ¢lanku 11
této Smlouvy, které se vyskytnou v Zarucni dobé, uplatiiovat ptimo vici Zhotoviteli
stavby dle Smlouvy o prevodu prav.
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18.

18.1.

18.2.

18.3.

ODSTOUPENI

Vyzva k napravé

Jestlize Budouci prodavajici nesplni nékterou povinnost podle Smlouvy, miZe Budouci
kupujici ozndmenim wvyzvat Budouci prodavajictho, aby toto poruseni napravil v
pfimérené Ih(té stanovené jednostranné Budouci kupujicim stim, Ze takovato lhdta
nesmi byt kratsi nez 15 dn0.

Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho
Budouci kupujici je oprdvnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

(a) u Budouciho prodavajiciho nastane situace, kdy (i) soud rozhodne o Upadku
Budouciho prodavajiciho; nebo (ii) Budouci prodavajici poda insolvencni navrh na
svou osobu; (iii) insolvenéni ndvrh na Budouciho prodavajiciho bude zamitnut pro
nedostatek majetku ve smyslu ustanoveni zdkona ¢&. 182/2006 Sb., insolvenéni
zakon, v platném znéni; (iv) bude jmenovan predbéiny insolvencni spravce; nebo
(v) bude prijato usneseni o likvidaci Budouciho prodavajiciho, povinné nebo
dobrovolné; nebo

(b) ukdze-li se, Ze jakékoliv prohlaseni c¢i zaruka poskytnutda Budoucim
prodavajicim podle ¢lanku 15 této Smlouvy byla nepravdivd (nebo byl porusen
zavazek dle ¢lanku 15 této Smlouvy) a toto poruseni nenapravi ani po poskytnuti
Ih(ty k ndpravé dle ¢lanku 18.1; nebo

(c) bude vprodleni se splnénim kteréhokoliv milniku uvedeného
v Harmonogramu o vice nez 6 mésicl; nebo

(d) Budouci kupujici bude v prodleni s uzavieni Smlouvy o prfevodu nemovitych
véci a toto poruseni nenapravi ani po poskytnuti lhity k ndpravé dle ¢lanku 18.1;

(e) Budouci prodavajici porusi svlij zdvazek dle ¢lanku 21.2 této Smlouvy a toto
poruseni nenapravi ani po poskytnuti Ihaty k napravé dle ¢lanku 18.1;

(f) Budouci prodavajici porusi jakoukoli svou povinnost dle ¢lanku 13 a toto poruseni
nenapravi ani po poskytnuti Ih(ity k ndpraveé dle ¢lanku 18.1; nebo

(g) Budouci prodavajici nedoruci ve lhité stanovené touto Smlouvou Budoucimu
kupujicimu bankovni zaruku dle ¢lanku 19 této Smlouvy; nebo

pokud nastane jakykoli z vyse uvedenych pfipadld nebo okolnosti, je Budouci kupujici
opravnén dorucit oznameni o odstoupeni Budoucimu proddvajicimu. Odstoupeni nabyva
ucinnosti okamzikem doruceni tohoto ozndmeni Budouci prodavajicimu.

Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pouze pokud:

(a) Budouci kupujici je v prodleni s jakoukoliv platbou Budoucimu prodavajicimu dle
této Smlouvy po dobu delsi nez 60 dnli od data splatnosti a neuhradi takovouto
platbu ani v dodatecné lhaté 60 dnl uvedené ve vyzvé Budouciho prodavajiciho
dorucené Budoucimu kupujicimu, nebo

(b) Budouci kupujici porusil jakykoliv jiny zavazek z této Smlouvy, nez je uvedeny vyse,
a toto poruseni nenapravil ani v dodatecné lh(ité, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dnf,
uvedené v pisemné vyzvé k napravé dorucené Budoucimu kupujicimu;

Pokud nastane jakykoli z vySe uvedenych pfipad(l nebo okolnosti, je Budouci prodavajici
opravnén dorucit Budouci kupujicimu ozndmeni o odstoupeni od této Smlouvy s tim, Ze
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18.4.

19.
19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

odstoupeni nabyvd Ucinnosti okamZikem doruceni tohoto oznameni Budoucimu
kupujicimu.

V ptipadé, Ze Budouci prodavajici odstoupi od této Smlouvy dle tohoto ¢lanku 18.3 pism.
a) zdlvodu nezaplaceni prvni casti Zalohy dle ¢lanku 8.3.1 této Smlouvy Budoucim
kupujicim poté, co (i) byla uzavifena Smlouva o zastavnim pravu k Pozemku a/nebo
Smlouva o predkupnim pravu k Pozemku a (ii) zastavni pravo a/nebo prekupni pravo
Budouciho kupujiciho k Pozemku bylo vloZzeno do katastru nemovitosti, je Budouci
kupujici povinen do 1 mésice ode dne, kdy dosSlo k odstoupeni od této Smlouvy,
podepsat souhlasné prohlaseni o zdniku zdstavniho prdva a uzavfit dohodu o zruseni
pfekupniho prava kPozemku a poskytnout Budoucimu prodavajicimu vesSkerou
nezbytnou soucinnost pfi vymazu tohoto zastavniho prava a predkupniho z katastru
nemovitosti.

Uginky odstoupeni

Pro vyloucéeni vSech pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Zze narok na zaplaceni
jakékoliv smluvni pokuty nebo pravo pozadovat jakoukoliv smluvni pokutu, ¢i povinnost
zaplatit jakoukoliv smluvni pokutu dle této Smlouvy, jakozZ i povinnost uhradit ndhradu
Ujmy a prava a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s odpovédnosti za vady
a zarucnimi dobami trvaji i po skonceni trvani této Smlouvy, jakoZ i poté, co dojde
k odstoupeni od ni nékterou ze Smluvnich stran.

ZAJISTENi ZAvAZKUO

Budouci prodavajici predlozil pfi uzavieni této Smlouvy Budoucimu kupujicimu bankovni
zaruku spliujici poZadavky dle ¢lanku 19.2 této smlouvy.

Bankovni zaruka musi splfiovat tyto podminky:

19.2.1. bude vystavena bankou s bankovni licenci platnou na Uzemi Evropského
hospodarského prostoru a/nebo zemi OECD disponujici stupném ratingu
definovanym v pfiloze €. 7 (,,PoZadovany stupen ratingu®);

19.2.2. vy3e bankovni zaruky bude minimdlné 10 % z Kupni ceny uvedené v ¢lanku 8.1;

19.2.3. musi byt vystavena jako neodvolatelnd a bezpodminecna, pfi¢emzZz se banka
zavaze, Ze uspokoji Budouciho kupujiciho, jako opravnéného z bankovni
zaruky, na jeho prvni pozddani a bez ndamitek;

19.2.4. veskeré ndaklady spojené se zfizenim a obstardvanim bankovni zaruky nese
Budouci prodavajici; a

19.2.5. musi byt platna a ucinna alespon po dobu dvou mésicl po vystaveni Protokolu
o dokonceni (tim neni dot¢ena moZnost opakovaného predkladani na sebe
navazujicich bankovnich zaruk s kratSi dobou platnosti ve smyslu ¢lanku 19.4
nize).

V pripadé cerpani bankovni zaruky je Budouci prodavajici povinen do 14 kalendarnich

dnli ode dne cerpani bankovni zaruky Budoucim kupujicim poskytnout Budoucimu

kupujicimu novou bankovni zaruku — predloZit novou zarucni listinu ve znéni shodném

s predchozi zarucni listinou (na plvodni vysi bankovni zaruky) tak, aby splnil povinnost

udrzovat bankovni zaruku v souladu s touto smlouvou.

Pokud podminky bankovni zaruky stanovi datum zaniku jeji platnosti (Uc¢innosti), které
predchazi datu pozadovaného trvani platnosti a Uc¢innosti bankovni zaruky podle ¢lanku
19.2.5 této smlouvy, zajisti Budouci prodavajici nejpozdéji 20 pracovnich dnl pred
uplynutim doby platnosti bankovni zaruky prodlouZeni platnosti bankovni zaruky
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19.5.

19.6.

19.7.

20.
20.1.

21.
21.1.

(dodatkem nebo vystavenim nové bankovni zaruky) vidy nejméné o jeden rok, resp.,
pokud by Slo o prodlouZeni platnosti bankovni zaruky po vyddani Protokolu o dokonceni,
o takovou dobu, aby bankovni zaruka byla platna a Ucinna alespori po dobu dvou mésicl
po vydani Protokolu o dokonceni.

Budouci kupujici je opravnén uplatnit narok z bankovni zaruky a cerpat poskytnutou
bankovni zaruku az do vyse vystavené bankovni zaruky v pfipadé, zZe:

19.5.1. Budouci prodavajici neprodlouzi platnost bankovni zaruky dle postupu
uvedeného v ¢lanku 19.4 této smlouvy; v takovém pfipadé je Budouci kupuijici
opravnén Cerpat celou ¢astku bankovni zaruky za ucelem vytvoreni jistoty na
Uc¢tu Budouciho kupujiciho k zajisténi povinnosti Budouciho prodavajiciho
podle této smlouvy; nebo

19.5.2. Budouci prodavajici nesplni zavazek uhradit Budoucimu kupujicimu jakoukoli
smluvni pokutu, ndhradu ujmy, naklady ¢i jiny zavazek dle této smlouvy nebo
nevyda bezdlivodné obohaceni vzniklé v souvislosti s touto smlouvou nebo
nesplni fadné a vcas jakoukoliv jinou povinnost dle této smlouvy ani do dvaceti
(20) dnt od doruceni Zadosti Budouciho kupujiciho, nejpozdéji vsak do uplynuti
platnosti bankovni zaruky.

Budouci kupujici vrati bankovni zaruku Budoucimu prodavajicimu nebo bance, kterd tuto
zaruku vystavila, do dvou mésicl po skonéeni této smlouvy.

Budouci prodavajici je opravnén zajistit obstardani Bankovni zadruky ve prospéch
Zadavatele v souladu s podminkami této smlouvy také prostrfednictvim Zhotovitele
stavby.

DORUCOVANI

Veskera oznameni, vyzvy, Zzadosti a jina sdéleni doru¢ovana druhé Smluvni strané podle
této Smlouvy (,0znameni“) musi byt vyhotovena a dorucena v pisemné podobé.
Oznameni bude povazovano za fadné dorucené druhé Smluvni strané, pokud bude
doruceno osobné, kuryrni sluzbou nebo doporu¢enou postou na niZze uvedenou adresu
pfislusné Smluvni strané nebo jakoukoli jinou adresu, kterou tato Smluvni strana urci a
pisemné oznami druhé Smluvni strané nebo ptipadné bude-li doru¢eno v souladu se

zdkonem do datové schranky smluvni strany.
(a)  Budouci prodavajici:

Méstska cast Praha 5

Nam. 14. fijna 1381/4,

150 22 Praha 5

ID datové schranky: yctbyzq

K rukam: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

(b)  Budouci kupujici

[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

ID datové schranky: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]
K rukdm: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva a jeji vyklad se Fidi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Smluvni
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21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1788 odst. 5 Obc¢anského zakoniku nebo
jakéhokoli jemu odpovidajiciho ustanoveni na zavazek kterékoliv ze stran uzavfit
Smlouvu o pfevodu nemovitych véci, Smlouvy o zastavnim pravu k Pozemku a budové,
jakoZto soucdsti Pozemku, a Smlouvy o predkupnim prdvu k Pozemku a budové, jakozto
soucasti Pozemku.

Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviraji jako exkluzivni smlouvu pro Budouciho
proddvajiciho. Po dobu platnosti této Smlouvy neni Budouci proddvajici opravnén uzavfit
se zadnou treti osobou jinou smlouvu ve vztahu k Nemovitym vécem, které jsou
predmétem Smlouvy o prevodu nemovitych véci, nebo jakékoli jejich ¢asti, ktera by
svym obsahem (v plném rozsahu nebo castec¢né) odpovidala ucelu, obsahu nebo
predmétu této Smlouvy, ani Cinit jakékoli pravni jedndni nebo jiné uUkony, které by
smérovaly k jakékoli dispozici Nemovitymi vécmi nebo jakoukoli jejich ¢asti (tj. zejména
ke zcizeni Nemovitych véci, zfizeni predkupniho prava k Nemovitym vécem (s vyjimkou
pfedkupniho prava zfizeného na zakladé Smluv o predkupnim pravu k Pozemku a
Budové, jakoZto soucdsti Pozemku), zatizeni Nemovitych véci zdstavnim pravem (s
vyjimkou zastavniho prava zfizeného na zakladé Smluv o zastavnim pravu k Pozemku a
Budové, jakoZto soucasti Pozemku), vécnym bfemenem nebo pravem ndjmu ¢i uzivani
nebo jinymi podobnymi pravy), bez vyslovného pisemného souhlasu Budouciho
kupujiciho s vyjimkou vécnych bfemen nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeho
provoz (inzenyrské sité).

Obé smluvni strany timto na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vyslovné
vylucuji pouziti § 1765 a § 1766 Obcanského zakoniku.

Pokud se Smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak, ponese kazdd Smluvni
strana své vlastni naklady na pravni nebo finan¢ni poradce, notafre, zprostifedkovatele a
dalsi tfeti osoby, které Smluvni strana vyuziva v souvislosti s touto Smlouvou a/nebo
v souvislosti s koupi a prodejem Nemovitych véci.

Smluvni strany se zavazuji postupovat v souladu s opravnénymi zdjmy druhé Smluvni
strany a s uUcelem této Smlouvy. Dale se Smluvni strany zavazuji uskutecnit veskeré
pravni jednani nezbytné k pInéni zavazkd podle této Smlouvy.

Pokud nékteré zustanoveni této Smlouvy bude shleddno neplatnym nebo
nevymahatelnym, jsou ostatni ustanoveni této Smlouvy touto neplatnosti nebo
nevymahatelnosti nedotcena. Smluvni strany se timto zavazuji nahradit takové neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy platnym a vymahatelnym ustanovenim
svym obsahem a udcelem odpovidajicim obsahu a Ucelu neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

V pfipadé, Ze nékteré ze Smluvnich stran by mohlo byt ¢i bude znemozinéno plnéni
zdvazkud podle této Smlouvy udalosti vyssi moci, je tato Smluvni strana povinna oznamit
vyskyt udalosti ¢i okolnosti vy$si moci druhé Smluvni strané, pricemz v tomto oznameni
uvede zdvazky, které neni nebo nebude v disledku udalosti vyssi moci schopna plnit.
Oznameni bude doruceno nejdéle ve |h(té 3 pracovnich dnli poté, co se pfrislusna
Smluvni strana o udalosti nebo okolnosti vyssi moci dovédéla (pfipadné méla ¢i mohla
dovédét, pokud by postupovala s fadnou péci). Poté, co prislusna Smluvni strana udalost
vy$si moci ozndami, nebude neschopnost plnit zavazky podle této Smlouvy predstavovat
poruseni Smlouvy po dobu trvéni udalosti vyssi moci zabrafujici v plnéni a o tuto dobu
se prodluzuje Ihlita pro splnéni jednotlivych milnikd, jak jsou uvedeny v Harmonogramu.
Pro ucely této Smlouvy vyssi moc zahrnuje mimoradné uddlosti nebo okolnosti, které
Smluvni strana nemohla pfedvidat nebo kterym nemohla zabranit pfed uzavienim této
Smlouvy pfijetim preventivnich opatfeni, a rovnéZ udalosti, které jsou mimo kontrolu
Smluvni strany a které nebyly zplsobeny umysinym jednanim nebo v dasledku
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21.8.

21.9.

21.10.

21.11.

21.12,

21.13.

21.14.

22.
22.1.

22.2.

nedbalosti ¢i nekonani na strané kterékoli Smluvni strany a které v podstatné mire
komplikuji nebo znemozZiuji plnéni zdvazk( podle této Smlouvy kteroukoli Smluvni
stranou. Za vys$si moc se také povaziuje situace spocivajici v nevydani jakéhokoliv
Povoleni ani ve Ihté stanovené pravnimi predpisy pro vydani tohoto Povoleni ode dne,
kdy Budouci prodavajici fadné s odbornou péci pripravil a podal Zadost o vydani
takového Povoleni, za predpokladu, Ze Budouci prodavajici fddné a s odbornou péci dale
v fizeni o ziskani Povoleni postupoval a toto prodleni bylo zplsobeno organy verejné
moci nebo tretimi na Budoucim prodavajicim nezavislymi osobami. V ptipadé, Zze doba
trvani udalosti vyssi moci presdhne kumulativné 20 mésicl, ma Budouci kupujici narok
od této Smlouvy odstoupit.

Pro vylouceni pochybnosti, tato Smlouva, Smlouva o pfevodu nemovitych véci, Smlouvy
o zdstavnim pravu k Pozemku a Budové, jakoZto soucasti Pozemku, a Smlouvy o
predkupnim pravu k Pozemku a Budové, jakozto soucasti Pozemku, nejsou vzdjemné
zavislymi smlouvami ve smyslu § 1727 Obcanského zakoniku. Zanik kterékoliv z vysSe
uvedenych smluv jinym zplsobem nebo neplatnost kterékoliv z nich nezpUsobuje zanik
ostatnich smluv. Uzavienim Smlouvy o pfevodu nemovitych véci nedochazi k zaniku této
Smlouvy, ani k zaniku ostatnich prav a povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy.

Smluvni strany se pokusi vyresit smirné a v dobré vite veskeré spory, které mohou
vzniknout v souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Smluvni strany nevyiesi jakykoli spor
vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni do 30 dn(, bude takovy spor s kone¢nou
platnosti vyFesen pfislu$nymi soudy CR.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami v zalezZitostech
touto Smlouvou upravenych a nahrazuje veskeré predchozi Ustni i pisemna prohlaseni,
zavazky, smlouvy a dohody. Pfilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.

Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsdna ve dvou identickych stejnopisech v ¢eském
jazyce. Kazda Smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise.

Tuto Smlouvu Ize ménit, doplfiovat a upravovat pouze ve formé pisemnych dodatk(
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla zvefejnéna v registru
smluv za podminek zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, ve znéni pozdéjsich predpisli, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv do 30 dnl ode dne podpisu Smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
svych osobnich Udaji ve Smlouvé, kterd bude zverejnéna v registru smluv podle véty
prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti obsazené ve Smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a uc¢innosti
dnem zverejnéni Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO JEDNANI DLE ZAKONA O HLAVNiM MESTE PRAZE

Budouci kupujici prohlasuje, Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvdleno zastupitelstvem
Budouciho kupujiciho usnesenim ¢. [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy] ze dne
[bude doplinéno pred podpisem této smlouvy].

Toto prohlaseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni a povaziuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto
zdkona.
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22.3. Bude-li k uzavieni této Smlouvy ve smyslu § 18 odst. 2 obecné zavazné vyhlasky c.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, potifebny predchozi souhlas rady Hlavniho mésta Prahy budouci kupujici
neprodlené pozadda o udéleni souhlasu ve smyslu shora uvedeného ustanoveni s tim, aby
tento souhlas ziskal a to vSe pred uzavienim této smlouvy.

Budouci prodavajici:

Jméno: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]
Datum: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

Budouci kupujici:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]
Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

31



PRILOHA 1
POZADAVKY BUDOUCIHO KUPUJICIHO
[DODAVATEL ZDE VLOZi JAKO SOUCAST NAVRHU SMLOUVY POZADAVKY UVEDENE V CASTI 3
ZADAVACIi DOKUMENTACE]
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PRILOHA 2
NAVRH BUDOUCIHO PRODAVAIJICIHO
[DODAVATEL VLOZi SVUJ NAVRH RESPEKTUJICI POZADAVKY ZADAVATELE OBSAZENE V PRILOZE 1
(CASTI 3 ZADAVACI DOKUMENTACE)]
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PRILOHA 3
VZOR SMLOUVY O PREVODU NEMOVITYCH VECi
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SMLOUVA O PREVODU NEMOVITYCH VECi

mezi

[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

jako Prodavajicim na strané jedné

a

Meéstskou casti Praha 5

jako Kupujicim na strané druhé
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SMLOUVA O PREVODU NEMOVITYCH VECi
(,Smlouva“)

SMLUVNI STRANY:

(1)

(2)

[OBCHODNI FIRMA CI NAZEV PRODAVAJICIHO - DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

spole¢nost zaloZend a existujici podle pravniho Fadu [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE], se
sidlem na adrese [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE], ICO: [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE],
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE], oddil [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE], viozka [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE], zastoupend [bude dopinéno
pred podpisem této smlouvy],

(“Prodavajici”),

Meéstska cast Praha 5

sidlem se sidlem Praha 5, Ndam. 14. ¥ijna 1381/4, 1CO: 00063631, zastoupeny panem [BUDE
DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY]

jednajici dle § 3 odst. 2 ve spojeni s § 18 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a § 13 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpisl, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy

(“Kupuijici”),

(Prodavaijici a Kupuijici jsou dale spole¢né téz jen jako ,Smluvni strany” a jednotlivé téz jako ,Smluvni
strana“).

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

(€

Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci, jak jsou specifikovany nize v ¢lanku 1.1 této
Smlouvy;

Kupujici ma zdjem nabyt nemovité véci, jak jsou specifikovany nize v ¢lanku 1.1 této Smlouvy
do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Marianské nameésti 2,
PSC 110 01, ICO: 00064581 (,,HMP*), za podminek specifikovanych v této Smlouvé;

Dne [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy] uzaviely Smluvni strany na zakladé
vysledku otevieného zadéavaciho fizeni podle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakdzek, smlouvu o smlouvé budouci o prevodu nemovitych véci (,Smlouva o smlouvé
budouci”), na jejimZ zédkladé se Prodavajici zavazal kromé jiného (i) provést nebo zajistit
veskerou projekéni a inZenyrskou ¢innost potfebnou k vystavbé Budovy (jak je definovana
nize v clanku 1.1. této Smlouvy); (ii) zajistit veskera povoleni potfebné pro provedeni
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vystavby Budovy (,Povoleni); (iii) vybudovat Budovu; (iv) nést rizika spojend s vyse
uvedenymi ¢innostmi zplsobem uvedenym ve Smlouvé o smlouvé budouci; a (v) uzavfit
s Kupujicim tuto Smlouvu, a Kupuijici se zavazal za spIlnéni podminek uvedenych ve Smlouvé o
smlouvé budouci uzavfit tuto Smlouvu a zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu (jak je definovana
nize).

(D) Obé Smluvni strany si pfeji uzavfit tuto Smlouvu v souladu s ¢lankem 2 Smlouvy.

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1. PROHLASENi PRODAVAIJICIHO

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym a neomezenym vlastnikem nasledujicich
nemovitych véci:

(a) Pozemku parc. &. [®] o vyméie [®] m? [a pozemku parc. €. [®] o vyméfe [®] m?
(,,Pozemek”),

Budovy C.p. [e], kterd je soucasti pozemku parc. C. [®] a kterd tvofi spolecné s vefejnymi
prostorami, véetné zafizeni a dal$iho vybaveni, slouzit jako bytovy dliim s najemnimi byty
nebo ubytovacimi jednotkami pro potfeby seniorim a hendikepovanym obdanim
(,Budova”); vse vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim Uzemi [e®], obec Hlavni
mésto Praha, zapsanych na LV ¢. [e], u Katastralniho uradu pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (Budova a Pozemek spolecné ddle jen ,,Nemovité véci“).

[Pozn.: Identifikace Nemovitych véci bude doplnéna aZ v ndvrhu smlouvy o pfevodu
Nemovitych véci prilozenému k Vyzvé dle redlného stavu (zdpisu v katastru nemovitosti).]

Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitych véci tvofi Prilohu A této
Smiouvy.

1.2. Prodavajici prohlasuje, Ze Budova je platnym a ucinnym kolaudaénim souhlasem
vydanym stavebnim Ufadem [bude doplnéno pred podpisem smlouvy] dne [bude
doplnéno pred podpisem smlouvy] pod C. j. [bude doplnéno pred podpisem smlouvy]
uréena pro Ucely vyuZziti jako dlim seniord.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. Prodavajici touto Smlouvou Kupujicimu proddva Nemovité véci se viemi soucdstmi a
prislusenstvim a s veSkerymi k nim pfislusejicimi pravy a povinnostmi, za celkovou kupni
cenu uvedenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a v souladu s podminkami stanovenymi touto
Smlouvou. Kupujici Nemovité véci od Prodavajiciho za Kupni cenu uvedenou v ¢lanku 3.1
nize kupuje a pfijima je do vylu¢ného vlastnictvi HMP za celkovou Kupni cenu uvedenou
v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

2.2. Prodavajici touto Smlouvou Kupujicimu proddva také veskeré inzenyrské sité, které
souviseji a slouZi k uzivani Pozemku a Budovy a které Prodavajici vlastni (vodovody,
kanalizace, energetické a jiné vedeni, véetné staveb a technickych zafizeni, které s nimi
provozné souvisi), a to véetné vSech soucasti a pfislusenstvi.

2.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze Prodavajici byl na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci
povinen zajistit na své naklady vypracovani jakychkoliv vykrest, specifikaci, zprav,
vzorcl, vypoctQ, softwaru a jinych dokument(l a udajli, které byly nezbytné nebo se
vztahovaly k vydani Povoleni nebo realizaci, dokonceni, testovani, provozu, udrzbé a
zménam stavby Budovy ze stavebniho a technického hlediska, které byly, jsou nebo
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3.1.

3.2.

3.3.

mohou byt potfebné pro provedeni vystavby Budovy (,Projektovda dokumentace”).
Podpisem této Smlouvy Prodavajici bezuplatné poskytuje Kupujicimu nevypovéditelné,
vyhradni, prevoditelné a neomezené pravo (licenci) k vytvareni kopii, uZivani a
zptistupnéni dalSim osobam Projektové dokumentace nebo jakékoliv jeji casti a také
jakychkoliv dokument, listin, nacrtd, navrhli, zmén Projektové dokumentace, program
a dat vytvorenych nebo poskytnutych Prodavajicim na zdkladé Smlouvy o smlouvé
budouci, jez pozivd nebo muZe poZivat ochrany podle pravnich predpisi v oblasti
ochrany dusevniho vlastnictvi, véetné prava upravovat a ménit takovato dila, a to za
ucelem realizace, provozovani, uzivani, udrzby, zmén, Uprav, oprav a demolice Budovy
nebo jeho jednotlivych ¢asti. Toto pravo udéluje Proddavajici Kupujicimu na dobu
neurcitou a bude opravnovat také jakoukoli osobu, ktera bude fadnym vlastnikem nebo
uZivatelem pfislusné ¢asti Budovy.

KUPNi CENA

[Pozn.: udaje v hranatych zdvorkdch v ¢l. 3.1-3.3 budou doplnény v ndvrhu smlouvy o
prevodu Nemovitych véci, pficemZ Kupni cena bude odpovidat Kupni cené dle ¢lanku
8.1, popfr. 8.2 Smlouvy o smlouvé budouci]

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za Nemovité véci je [®kupni cena za
Pozemek bez DPH plus kupni cena za Budovu bez DPH],- K¢ (,,Kupni cena“) plus DPH ve
vySi [®DPH z kupni ceny za Budovu],- K¢ stim, Ze ztoho kupni cena za Pozemek je
[ekupni cena za Pozemek ve vysi uréené znaleckym posudkem],- K¢ bez DPH a kupni
cena za Budovu je [eKupni cena dle Smlouvy o smlouvé budouci minus kupni cena za
Pozemek bez DPH],- K¢ plus DPH ve vysi [€DPH z kupni ceny za Budovu],- K¢.

Castka ve vysi [evyse vyplacené Zalohy dle Smlouvy o smlouvé budouci],- K& byla
Kupujicim uhrazena Proddvajicimu pred podpisem této Smlouvy na zakladé Smlouvy o
smlouvé budouci formou zaloh na Kupni cenu, a to postupné ve tfech ¢astech na zakladé
zalohovych faktur vystavenych Prodavajicim a dalSich dokladd uvedenych ve Smlouvé o
smlouvé budouci a ve vysi a lhGtach uvedenych ve Smlouvé o smlouvé budouci.

Kupujici uhradi zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi [e(¢astka Kupni ceny dle ¢lanku 3.1 +
Castka DPH za Budovu dle ¢lanku 3.1) minus ¢astka Zalohy dle ¢lanku 3.2] sniZzenou o
¢astku odpovidajici dani z nabyti nemovitych véci dle ¢lanku 3.5 (bude-li tato darova
povinnost na strané Budouciho prodavajiciho existovat) Prodavajicimu ve Ih{té 7 dnl od
doruceni:

3.3.1. této Smlouvy podepsané obéma Smluvnimi stranami;

3.3.2. navrhu na vklad vlastnického priava kNemovitym vécem do katastru
nemovitosti ve prospéch HMP a do spravy Kupujiciho potvrzeného ptislusnym
katastralnim Uradem; a

3.3.3.  vypisu z listu vlastnictvi k Nemovitym vécem Prodavajicim Kupujicimu (a) se
zapsanym vyluénym vlastnickym pravem Proddvajiciho k Pozemku, jehoz
soucasti bude Budova (b) vyznacenou plombou ve vztahu k vkladovému fizeni
ve véci vkladu vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch HMP a ve
spravé Kupujiciho na zakladé této Smlouvy, a (c) na listu vlastnictvi nebudou
uvedena jakdakoliv prdva tretich osob k Nemovitym vécem s vyjimkou prav
Kupujiciho dle Smlouvy o smlouvé budouci, vécnych bfemen vzniklych po
uzavieni této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeho provoz
(inZenyrské sité) a dale prdv, sjejichz existenci Ci zfizenim vyslovil Budouci
kupujici po uzavieni této Smlouvy pisemny souhlas, ani zde nebudou
vyznaceny plomby ¢i poznamky pro jakdkoliv jind Fizeni ve véci zdpisu prav
tfetich osob k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti; a
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3.4.

3.3.4. [vybere se ustanoveni pism. (a) nebo (b) niZe dle toho, zda je vystavba Budovy
realizovdna prostrednictvim Zhotovitele stavby nebo nej:

v pfipadé, Ze Proddvajici neuskutecfoval stavbu Budovy prostfednictvim
Zhotovitele stavby, neodvolatelné a nepodminéné bankovni zaruky jako
prostfedek zajisténi narok( z vad uplatnénych Kupujicim v Zaru¢ni dobé
(definované nize) a splnéni ostatnich povinnosti Prodavajiciho dle ¢lanku 5 této
Smlouvy, splatné na prvni vyzvu, Uéinné a platné a fadné vystavené ve
prospéch Kupujiciho na naklady Prodavajiciho a vydané renomovanou bankou
na castku ve vysi 5 % z ptivodni Kupni ceny dle Smlouvy o smlouvé budouci,

nebo

v pfipadé, Ze Proddavajici uskutecrioval stavbu Budovy prostfednictvim
Zhotovitele stavby, neodvolatelné a nepodminéné bankovni zaruky jako
prostiedek zajisténi narok( z vad uplatnénych Kupujicim v Zaruéni dobé
(definované ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni) dle Smlouvy se
zhotovitelem a Smlouvy o pfevodu prav (jak jsou definovany ve Smlouvé o
smlouvé budouci) a splnéni ostatnich povinnosti Zhotovitele stavby vudi
Kupujicimu dle Smlouvy se Zhotovitelem stavby a Smlouvy o prevodu prav (jak
jsou definovdny ve Smlouvé o smlouvé budouci), splatné na prvni vyzvu,
vystavené ve prospéch Kupujiciho jako opravnéného na ndklady Prodavajiciho,
resp. Zhotovitele stavby a vydané renomovanou bankou na ¢astku ve vysi 5 %
z plvodni Kupni ceny dle Smlouvy o smlouvé budouci. V takovém pripadé
doruci Proddvajici Bance rovnéZ uzavienou Smlouvu o prevodu prav a
bankovni zaruka dle tohoto ¢lanku musi byt vystavena po uzavieni Smlouvy o
prevodu prav

(,,Bankovni zaruka“).

[Prodavajici/Prodavajici a/nebo Zhotovitel stavby®] zajisti, aby Bankovni zaruka byla
platnd a G¢innad ode dne predani Bankovni zaruky Kupujicimu do uplynuti 6 mésicl po
uplynuti Zaruéni doby dle ¢lanku 5.1.2 této Smlouvy. Pokud podminky Bankovni zaruky
stanovi datum ukonceni platnosti ¢i ucinnosti pred vySe uvedenym datem vyprSeni
Bankovni zéruky, [Prodavajici/Prodavajici a/nebo Zhotovitel stavby] prodlouzi platnost
Bankovni zaruky (dodatkem nebo vystavenim nové) nejpozdéji do 21 dnl pred
uplynutim data platnosti uvedeném v Bankovni zdruce. Kupujici je oprdvnén uplatnit
narok z Bankovni zaruky za ucelem uspokojeni narokl na zaplaceni ¢astek splatnych dle

[této Smlouvy/Smlouvy se zhotovitelem a Smlouvy o pfevodu prav], na které ma Kupujici

dle [této Smlouvy/Smlouvy se zhotovitelem a Smlouvy o prevodu prav]] narok v pripadég,

Ze:

(c) [Prodavajici/Prodavajici a/nebo Zhotovitel stavby] neprodlouZi platnost Bankovni
zaruky dle postupu uvedeného vtomto ¢lanku. V takovém pfipadé je Kupujici
opravnén cerpat celou ¢astku Bankovni zaruky za ucelem zajisténi povinnosti
[Prodavajiciho dle této Smlouvy/ Zhotovitele stavby dle Smlouvy se zhotovitelem
a Smlouvy o prevodu prav (jak jsou definovany ve Smlouvé o smlouvé budouci)], a
to zfizenim jistoty na uctu Kupujiciho;

(d) [Prodavajici/Zhotovitel stavby] neuhradi Kupujicimu jakoukoli smluvni pokutu,
nahradu Gjmy, naklady ¢i jinou platbu dle [€lanku 5 této Smlouvy /Smlouvy se
zhotovitelem a Smlouvy o prevodu prav] nebo nevyda bezdlvodné obohaceni
vzniklé v souvislosti se [s touto Smlouvou/Smlouvou se zhotovitelem a Smlouvou

2 Bude zvolena varianta v zavislosti na tom, zda Prodavajici uskuteérioval vystavbu Budovy prostfednictvim Zhotovitele stavby ¢i nikoli.
Obdobné i u ostatnich zaZlucenych variant oznacenych v ¢lanku 3.4 hranatou zavorkou.
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3.5.

4.2.

5.2.

o prevodu prav] (v€etné ptipadu, kdy dojde k odstoupeni od téchto smluv) do 20
dn( od prijeti Zadosti Kupujiciho.
Kupujici vrati Bankovni zaruku [Prodavajicimu/Prodavajicimu nebo Zhotoviteli stavby
(podle toho, kdo ji opatril)] do dvaceti (20) dnl poté, co uplynulo Sest (6) mésicl po
uplynuti Zarucni doby dle ¢lanku 5.1.2 dle této Smlouvy.

Castka odpovidajici dariové povinnosti Prodavajictho k odvedeni dané z nabyti
nemovitych véci (bude-li tato dariova povinnost na strané Budouciho prodavajiciho
existovat) bude Kupujicim uhrazena na bankovni ucet pfislusného finan¢niho uradu do
tfi pracovnich dnl od predloZeni kopie darfiového pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci Proddvajiciho s razitkem podatelny pfislusného finan¢niho aradu.

PREVZETI NEMOVITYCH VECi

Smluvni strany potvrzuji, Ze Kupujicimu bude umoznéno Nemovité véci prevzit a zahdjit
jejich uzivani nejpozdéji do 10 dnl od uzavieni této Smlouvy, pokud si Smluvni strany
pisemné nesjednaji jiné datum prevzeti Nemovitych véci.

Opravnéni zastupci Kupujiciho a Prodavajiciho k datu pfedani Nemovitych véci vyhotovi
a podepisi protokol o predani a prevzeti Nemovitych véci.

ODPOVEDNOST ZA VADY

Prodavajici timto dava Kupujicimu na Budovu zaruku vhodnosti pouZiti k danému ucelu a
odpovida za to, Ze Budova nebo jeho jednotlivé ¢asti budou mit vlastnosti stanovené
v obecné zavaznych pravnich predpisech, Projektové dokumentaci, PoZadavcich
Budouciho kupujiciho (definované ve Smlouvé o smlouvé budouci), Navrhu Budouciho
prodavajiciho (definované ve Smlouvé o smlouvé budouci), pfislusSnych pravné
zavaznych &eskych a evropskych technickych normach (CSN, EN), odpovidajici ucelu
Smlouvy o smlouvé budouci a /nebo této Smlouvy a fadné stavebni praxi ve vztahu k:

5.1.1. vesSkerym Zelezobetonovym konstrukcim a stavebnim pracim tykajicim se
provedeni konstrukci na zarucni dobu v délce sto dvacet (120) mésicQ;

5.1.2.  veskerym stavebnim prvkim Budovy na zarucni dobu v délce Sedesati (60)
mésicd,

5.1.3. veskerym technologickym zafizenim a zafizovacim predmétim Budovy na
Zaru¢ni dobu rovnajici se zaru€ni dobé poskytované vyrobcem pfislusnych
prvkd Budovy nejméné vsak na dobu dvaceti Ctyt (24) mésicU.

(dale jen souhrnné ,,Zarucni doba“ nebo ,,Zarucni doby”).

Délka Zaruéni doby se pocitd ode dne vystaveni Protokolu o dokonéeni (jak je definovan
ve Smlouvé o smlouvé budouci).

Aby byla Budova ve stavu vyZzadovaném Smlouvou o smlouvé budouci a touto Smlouvou
(s vyjimkou pfirozeného opotirebovani) k datu, kdy vyprsi odpovidajici Zaru¢ni doba,
Prodavajici provede veskeré prace pozadované k odstranéni vad, které byly oznameny
Kupujicim (nebo v jeho zastoupeni) béhem nebo v den vyprseni Zarucni doby pro
Budovu.

Vady Budovy, které se projevi v Zarucni dobé, Kupujici oznami Prodavajicimu béhem
Zarucni doby bez zbytecného odkladu od projeveni vady, nejpozdéji vsak v posledni den
pfislusné Zarucni doby, pficemz uvede jejich popis, jak se projevuji, popf. jakym
zpUsobem je pozaduje odstranit.

Prodavajici se zavazuje pro odstranéni fddné ozndmené vady Budovy bezplatné provést

40



5.3.

veskeré prace s tim, Ze prace je povinen zahdjit do 24 hodin od ozndmeni v pfipadé vad
branicich fadnému uZivani pokoje nebo Budovy nebo do tfi (3) dnd od ozndmeni
v pripadé vad nebrdnicich fddnému uZivani pokoje nebo Budovy, pokud se Smluvni
strany v konkrétnim pfipadé nedohodnou jinak s tim, Ze datum odstranéni vady bude
dohodnuto Smluvnimi stranami, nebo pokud se Smluvni strany nedohodnou, bude
stanoveno Kupujicim podle jeho uvaZeni s pfihlédnutim k proveditelnosti,
technologickym a klimatickym podminkdm a jeho potifebam.

Opravnénost vady oznamené Kupujicim v pripadech, kdy ji Prodavajici neuznd, bude
zjisténa nezdvislym soudnim znalcem ustanovenym Kupujicim, k jehoZz osobé ma
Proddvajici pravo podat své vyjadreni. V pripadé, Ze vada bude znalcem uznana jako
opravnéna, Prodavajici odstrani vadu ve Ih(itach stanovenych vyse a uhradi Kupujicimu
naklady na urceni nezavislym soudnim znalcem do deseti (10) dnli od doruceni jejich
vyuctovani.

V pripadé vyskytu jakékoliv vady, ktera byla ozndmena béhem nebo v den vyprseni
Zarucni doby a kterd bude branit uZivani jednoho ¢i vice pokojl v Budové, zaplati
Prodavajici Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 250,- K¢ za kazdy byt, ktery nebude
mozné pro tuto vadu uZivat, a kazdy zapocaty kalendarni den, ve kterém nebude mozné
dany byt pro tuto vadu uZivat.

V pfipadé, Ze se Prodavajici ocitne v prodleni s odstranénim jakychkoliv vad, které byly
ozndmeny béhem nebo v den vyprseni Zarucni doby, zaplati Prodavajici Kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s odstranénim kazdé
jednotlivé vady.

Pokud Prodavajici nedokondi zbyvajici prace anebo neodstrani vady ve lhGtach podle
Smlouvy o smlouvé budouci a/nebo podle této Smlouvy a prace na odstranéni vad mély
byt provedeny na naklady Prodavajiciho, je Kupujici opravnén (dle vlastniho uvazeni)
provést pfrislusSné prace sam nebo je nechat provést jinou osobou na naklady
Prodavajiciho, avsak s tim, Ze Prodavajici za tyto prace neodpovidd. Proddvajici je pak
povinen uhradit Kupujicimu ucéelné vynaloZzené ndaklady vzniklé pfi odstrafiovani vad
nebo poskozeni zvysené o 10 % téchto nakladl, které budou predstavovat smluvni
pokutu za poruseni této povinnosti, do 21 dnl od doruceni Zzadosti Kupujiciho
Proddvajicimu. V pfipadé, kdy ze zaru¢nich podminek prislusné ¢asti Budovy vyplyva, Ze
zarucni opravy mohou byt provddény pouze autorizovanou osobou pod ztratou prav ze
zaruky, je Kupujici opravnén prevzit k odstranéni vad pouze takovouto osobu.

[Ndsledujici ustanoveni ¢lanku 5.4. bude ve smlouvé ponechdno, pokud je vystavba Budovy
realizovdna prostrednictvim Zhotovitele stavby]

5.4.

Zaroven s touto Smlouvou uzavreli Prodavajici jako prevodce, Kupujici jako Nabyvatel a
Zhotovitel stavby smlouvu, jejimz predmétem je prevod prav a povinnosti Prodavajiciho
ze Smlouvy se zhotovitelem, kterd jsou definovadna v ¢lanku 16.2 Smlouvy o smlouvé
budouci, predevsim pak prevod prav Prodavajiciho vici Zhotoviteli stavby vyplyvajicich
z pfipadnych vad Budovy (,Smlouva o pfevodu prav“). Strany se dohodly, Ze naroky
plynouci odpovédnosti za vady Budovy v rozsahu upraveném v ¢lanku 5.1 az 5.3 této
Smlouvy a dalsi prava postoupena Smlouvou o prevodu prav, bude Kupujici uplatfiovat
pfimo vici Zhotoviteli stavby (a za timto Ucelem je zejména opravnén uplatnit pravo na
cerpani bankovni zaruky dle ¢lanku 3.3.4 této Smlouvy). Pokud vSak z jakéhokoli dlvodu
Zhotovitel stavby povinnosti plynouci z vad Budovy a/nebo dalsich narokd postoupenych
Smlouvou o prfevodu prav vici Kupujicimu nesplni a nebude mozné (vyjma divodi
zpUsobenych prokazatelné jednanim ¢i nedinnosti Kupujiciho) tyto naroky uspokojit ani
z vySe uvedené bankovni zaruky, je povinen tyto naroky Kupujiciho v plném rozsahu
uspokojit Prodavajici.
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PROHLASENI, ZAVAZKY A ZARUKY PRODAVAJICIHO
Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze

a) je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitych véci a je opravnén s timto majetkem
disponovat v rozsahu predpokladaném touto Smlouvou;

b) je opravnén uzavfit a plnit tuto Smlouvu, ktera je pro néj plné a bezpodminecné
zadvazna a Ze uzavreni ani plnéni této Smlouvy nepredstavuje poruseni zadnych
dohod, v niZ je Prodavajici smluvni stranou, nebo jakychkoli zavaznych prdvnich
predpisd a vnitfnich predpisl Prodavajiciho;

c) plnéni zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu se zakladacimi a
organiza¢nimi dokumenty Prodavajiciho ¢i jakymikoli dokumenty podobné povahy,
ani s jakymikoli rozhodnutimi soudd, rozhod¢imi nalezy, ¢i spravnimi rozhodnutimi,
ktera se tykaji Prodavajiciho;

d) uzavieni této Smlouvy ani uskutecnéni predmétu zamysleného touto Smlouvou
nepredstavuji (i) poruseni jakychkoli zavazk(l vyplyvajicich z pftislusnych zakonl
platnych v jakékoli zemi, které jsou zavazné pro Proddvajiciho; (ii) nejsou v rozporu
s jakymkoli pozadavkem, rozhodnutim ¢i ptikazem jakéhokoli spravniho organu ci
soudu, ani v rozporu s jakymkoli rozhod¢im nalezem zdvaznym pro Proddvajiciho;
(iii) nepredstavuji poruseni jakychkoliv majetkovych prav tretich stran ze strany
Prodavajiciho;

e) byly splnény vSechny podminky definované ve stanovdch ¢i podobnych
spolecenskych dokumentech Prodavajiciho a v platnych zdkonech s ohledem na
pfedmét této Smlouvy. Bez omezeni obecné platnosti vySe uvedeného plati, ze
Prodavajicimu byly udéleny vSechny nezbytné souhlasy a nezbytna povoleni a
soucasné byly udéleny vsechny souhlasy a vSechna povoleni ze strany statnich
organll, stejné jako vSechny souhlasy a vSechna povoleni, kterd je Prodavajici
povinen si zajistit na zakladé zdkona (vcetné souhlast valné hromady ¢i jinych
organlt Prodavajiciho) a Prodavajici uskutecnil vSechny nezbytné kroky k povoleni
uzavieni a plnéni této Smlouvy ze strany Prodavajiciho;

f) jeho majetek neni predmétem insolvencniho fizeni a Proddvajicimu nejsou zndma
zadna rizika zahajeni takového fizeni;
g) neexistuji Zadné okolnosti, které by vyZadovaly zruseni spolecnosti s likvidaci;

h) neni mu znamo, Ze by byl uc¢astnikem soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho fizeni,
které by mohlo mit vliv na pInéni jeho zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy, a Ze si
Prodavajici neni védom zadné hrozby takového fizeni;

i) Nemovité véci nejsou a nebudou ke dni uzavreni této Smlouvy, ani ke dni podani
navrhu na vklad vlastnického prava HMP k Nemovitym vécem do katastru
nemovitosti zatizeny zadnymi predkupnimi pravy (s vyjimkou predkupniho prava
ztizeného na zakladé Smlouvy o predkupnim pravu k Pozemku a Budové, jakoZto
soucasti Pozemku, uzaviené dle Smlouvy o smlouvé budouci), zastavnimi pravy,
budoucimi zastavnimi pravy ¢i podzastavnimi pravy (s vyjimkou zastavniho prava
ztizeného na zakladé Smlouvy o zdstavnim pravu k Pozemku a Budové, jakoZto
soucasti Pozemku, uzaviené dle Smlouvy o smlouvé budouci), pravem stavby,
budouciho vyménku, pridatnym spoluvlastnictvim, spravou svéreneckého fondu,
vyhradou vlastnického prava, vyhradou prava zpétné koupé, vyhradou prava
zpétného prodeje, zdkazem zcizeni nebo zatiZzeni, vyhradou prava lepsiho kupce,
ujedndnim o koupi na zkousku, vécnymi bfemeny, vzddnim se prava na ndahradu
Skody na Pozemku, pravy ndjmu, pachtu nebo uzivani nebo jinymi pravy tfetich stran
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6.2.

6.3.

7.2.

7.3.

8.2.

nebo zavazky vici tfetim osobam s vyjimkou vécnych bfemen vzniklych po uzavreni
této Smlouvy nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeho provoz (inZenyrské sité) a
dale prdv, s jejichz existenci Ci zfizenim vyslovil Budouci kupujici po uzavieni této
Smlouvy pisemny souhlas;

j) Nemovité véci jsou a budou ke dni uzavieni této Smlouvy, jakoZ i ke dni podani
navrhu na vklad vlastnického prava HMP k Nemovitym vécem do katastru
nemovitosti prosty vesSkerych prdvnich vad, zejména véetné nevyreSenych
restitucnich narokd, a neexistuji Zadné darnové ani jiné pohledavky nebo nesplacené
zdvazky po Ihité splatnosti ve vztahu k predmétnym Nemovitym vécem;

k) Nemovité véci jsou prosty jakychkoliv faktickych vad a bez pritomnosti jakychkoli
nebezpedénych latek, kontaminantd, znecistujicich latek, toxickych latek, odpadu ani
materialQ Sificich infekci na Nemovitych vécech, které by mohly ohrozit Zivotni
prostfedi nebo zdravi osob;

[) Nemovité véci nejsou predmétem jakéhokoli opatreni spravniho organu, které by
vedlo kvyvlastnéni Nemovitosti, ani jakéhokoli soudniho, rozhod¢iho nebo
spravniho fizeni v souvislosti s uréenim vlastnického nebo jiného prdva vztahujiciho
se k Nemovitym vécem.

Prodavajici se zavazuje, Ze do okamiZiku podani navrhu na zapis vlastnického prava
k Nemovitym vécem ve prospéch Kupujiciho na zakladé této Smlouvy neucini zadné
pravni ani faktické kroky, které by mohly ovlivnit nebo zménit stav Nemovitych véci,
ktery Prodavajici zarucuje v ¢lanku 6.1 vyse, nebo které by vedly k pfevodu Nemovitych
véci na tfeti osobu.

Jestlize se kterdkoli prohlaseni Prodavajiciho uvedené v ¢lanku 6.1 této Smlouvy ukdaze
jako nepravdivé a/nebo nelplné a/nebo zavadéjici a jestlize takovy nedostatek neni
napraven a/nebo odstranén Prodavajicim ani v dodatecné |haté 20 (dvaceti) dni od
okamzZiku, kdy se takové prohlaseni ukazalo jako nepravdivé /nebo neuplné a/nebo
zavadeéjici, je Kupujici oprdvnén od této Smlouvy odstoupit.

UKONCENI A SANKCE

Tato smlouva muiZze byt ukoncena pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo
odstoupenim dle ¢lankd 6.3, 8.2 a 8.7 této Smlouvy.

Dorucenim ozndmeni o odstoupeni se tato Smlouva od pocatku rusi a kazdd Smluvni
strana je povinna vratit druhé Smluvni strané vse, co podle této Smlouvy obdrzela.
Odstoupeni nabyva ucinnosti tfetim dnem od prokazatelného odeslani ozndameni o
odstoupeni druhé strané. Odstoupenim vSak neni dotéen narok na uhradu smluvni
pokuty a/nebo nahradu tjmy dle této Smlouvy.

V pripadé prodleni s jakoukoli platbou podle této Smlouvy je pfislusnd Smluvni strana,
kterd ma narok na platbu, opravnéna pozadovat od druhé Smluvni strany thradu droku
z prodleni v zakonné vysi stanovené prislusSnym pravnim predpisem.

NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA

HMP nabude vlastnické pravo k Nemovitym vécem vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Nemovité véci se Kupujicimu svéfuji dnem jejich nabyti do
vlastnictvi HMP.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch HMP podepisi
obé Smluvni strany v den podpisu této Smlouvy a k pfislusnému katastralnimu Uradu jej
poda Prodavajici do péti (5) dnd od uzavieni této Smlouvy a splnéni poZadavkd
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

stanovenych obecné zdvaznymi predpisy pro jeho podani, zejména pak podminkou
uvedenou vust. § 21 odst 1. vyhl. ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl.m.Prahy. Prodavajici zasle nejpozdéji do péti (5) dnl ode dne podani navrhu na vklad
ve prospéch HMP kopii ndvrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitym vécem do
katastru nemovitosti opatifeného razitkem prislusného katastralniho aradu ovérujici jeho
podani. Pokud nebude ndvrh v souladu s prvni vétou tohoto ¢lanku 8.2 podan do
jednoho mésice od uzavreni této Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy
odstoupit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze katastralni Ufad zapiSe zménu vlastnického prava
vyplyvajici z této Smlouvy ve prospéch HMP.

Nebezpeci Skody na Nemovitych vécech prechdzi na HMP dnem pfedani a prevzeti
Nemovitych véci dle ¢lanku 4. této Smlouvy.

V obdobi od podpisu této Smlouvy do dne vydani rozhodnuti pfislusného katastralniho
uradu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch HMP je
Prodavajici povinen zdrzet se jakychkoliv Gkond, kterymi by se pravni ¢i fakticky stav
Nemovitych véci zhorsil, zejména zfidit predkupni prdva, zastavni prava, vécna bremena,
prava najmu ¢i uzivani.

V pfipadé, ze pfrislusny katastralni Urad prerusi fizeni o povoleni vkladu, jsou Smluvni
strany povinny si poskytnout veskerou potfebnou soucinnosti k tomu, aby byly prekazky
fizeni co nejrychleji odstranény nebo aby byly nedostatky v kupni smlouvé a/nebo
navrhu na vklad v co nejkratsi Ih(té odstranény, tak, aby katastralni arad povolil vklad
vlastnického prdva do katastru nemovitosti co nejrychleji.

Pokud katastralni ufad zamitne pravomocnym rozhodnutim navrh na vklad vlastnického
prava k Nemovitym vécem ve prospéch HMP, a to z divod( neplatnosti nebo pravnich
nedostatkd v této Smlouvé, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy
odstoupit. V takovém pfipadé se Smluvni strany zavazuji uzavfit novou kupni smlouvu o
prevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem na HMP nejpozdéji do 45 dnl ode dne
pravni moci rozhodnuti katastralniho dfadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava
k Nemovitym vécem (,,Nova kupni smlouva“) s tim, Ze text Nové kupni smlouvy bude
pIné odpovidat textu této Smlouvy s vyjimkou téch ustanoveni, kterd obsahuji vytknuté
pravni nedostatky. Ustanoveni této Smlouvy obsahujici vytknuté pravni nedostatky
budou nahrazena v dobré vife v Nové kupni smlouvé novymi ustanovenimi tak, aby byly
odstranény vytknuté pravni nedostatky, avSak zaroven, aby obsah a smysl téchto
ustanoveni zlstal zachovan. Kterakoliv ze Smluvnich stran mize vyzvat druhou Smluvni
stranu k uzavieni Nové kupni smlouvy spolu s predloZzenim opraveného navrhu Nové
kupni smlouvy, pfiéemzZ vyzvana Smluvni strana je povinna uzavfit opravenou Novou
kupni smlouvu nejpozdéji do deseti (10) dnl od doruceni pfislusné vyzvy a opraveného
navrhu Nové kupni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Prodavajici neplni sv(ij zavazek uzavfit Novou kupni
smlouvu v souladu s ustanovenim ¢lanku 8.7 této Smlouvy uhradi Kupujicimu smluvni
pokutu ve vysi 50 % z Kupni ceny. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo
Kupujiciho pozadovat nahradu Skody ve vysi prevysujici ¢astku prislusné smluvni pokuty.

Prodavajici uhradi poplatky pfimo spojené s prodejem a koupi Nemovitych véci a s jejich
zapisem do katastru nemovitosti. Tyto poplatky zahrnuji poplatky spojené s ovérovanim
podpist na této Smlouvé a administrativni poplatky spojené s provedenim zéapisu do
katastru nemovitosti (kolky).
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10.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

DORUCOVANI

Veskerd oznameni, vyzvy, zadosti a jind sdéleni doru¢ovana druhé Smluvni strané podle
této Smlouvy (,0znameni“) musi byt vyhotovena a dorucena v pisemné podobé.
Oznameni bude povazovano za fadné dorucené druhé Smluvni strané, pokud bude
doruéeno osobné, kuryrni sluzbou nebo doporucenou postou na nize uvedenou adresu
pfislusné Smluvni strané nebo jakoukoli jinou adresu, kterou tato Smluvni strana urci a
pisemné oznami druhé Smluvni strané.

@) Prodavajici:
[bude doplnéno az pred podpisem této smlouvy]
[bude doplnéno az pred podpisem této smlouvy]
Tel: [bude doplnéno az pred podpisem této smlouvy]
Fax: [bude doplnéno az pred podpisem této smlouvy]

(b) Kupujici
[bude doplinéno aZ pred podpisem této smlouvy]
[bude doplinéno aZ pred podpisem této smlouvy]
Tel: [bude doplnéno azZ pfed podpisem této smlouvy]
Fax: [bude doplnéno azZ pred podpisem této smlouvy]

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva a jeji vyklad se Fidi pFislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Obé smluvni strany timto na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vyslovné
vylucuji pouZiti § 1765 a § 1766 zakona ¢. 89/2012 Sbh. obcansky zakonik.

Pokud se Smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak, ponese kazda Smluvni
strana své vlastni naklady na pravni nebo finanéni poradce, notare, zprostfedkovatele a
dalsi tfeti osoby, které Smluvni strana vyuZiva v souvislosti s touto Smlouvou a/nebo
v souvislosti s koupi a prodejem Nemovitych véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou postupovat v souladu s opradvnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a v souladu s Uc¢elem této Smlouvy a Ze uskutelni veSkeré pravni jednani,
kterd se ukazi byt nezbytné pro dodrzeni zavazkd upravenych touto Smlouvou.

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym, pak
platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni zlistavd nedotcena, pokud z povahy
takového ustanoveni nevyplyva, Ze jej nelze od ostatnich ustanoveni Smlouvy oddélit.
Smluvni strany se timto zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym a
vymahatelnym, které bude odpovidat smyslu a Ucelu neplatnych nebo nevymahatelnych
ustanoveni.

V pfipadé, Ze nékteré ze Smluvnich stran by mohlo byt ¢i bude znemoznéno plnéni
zavazkl podle této Smlouvy udalosti vy$si moci, je tato Smluvni strana povinna oznamit
vyskyt udalosti ¢i okolnosti vy$si moci druhé Smluvni strané, pficemz v tomto oznameni
uvede zdvazky, které neni nebo nebude v disledku udalosti vyssi moci schopna plnit.
Oznameni bude doruceno bezprostiedné poté, co se pfislusna Smluvni strana o udalosti
nebo okolnosti vyssi moci dovédéla (pfipadné méla ¢i mohla dovédét, pokud by
postupovala s fadnou péci). Poté, co prislusna Smluvni strana udalost vyssi moci oznami,
nebude neschopnost plnit zavazky podle této Smlouvy predstavovat poruseni Smlouvy
po dobu trvani udalosti vyssi moci zabranujici v plnéni. Pro Gcely této Smlouvy vy$si moc
zahrnuje mimoradné udalosti nebo okolnosti, které Smluvni strana nemohla predvidat
nebo kterym nemohla zabranit pred uzavienim této Smlouvy pfijetim preventivnich
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10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

opatfeni, a rovnéZ udalosti, které jsou mimo kontrolu Smluvni strany a které nebyly
zpUsobeny uUmysinym jednanim nebo v disledku nedbalosti ¢i nekonani na strané
kterékoli Smluvni strany a které v podstatné mire komplikuji nebo znemoziuji plnéni
zadvazk( podle této Smlouvy kteroukoli Smluvni stranou.

Pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, ze Smlouva o smlouvé budouci, tato Smlouva,
Smlouva o zdstavnim pravu, Smlouva o predkupnim pravu a Smlouva o prevodu prdva
(jak je definovana ve Smlouvé o smlouvé budouci) nejsou vzajemné zavislymi
smlouvami. Zanik kterékoliv z vyse uvedenych smluv jinym zplsobem nebo neplatnost
kterékoliv z nich nezplsobuje zanik ostatnich smluv. Uzavienim této Smlouvy nedochazi
k zaniku Smlouvy o smlouvé budouci, ani k zaniku ostatnich prav a povinnosti Smluvnich
stran dle Smlouvy o smlouvé budouci.

Smluvni strany se pokusi vyresit smirné a v dobré vife veskeré spory, které mohou
vzniknout v souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Smluvni strany nevyfesi jakykoli spor
vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni do tficeti (30) dnd, bude takovy spor s
kone&nou platnosti vyfeden piislusnymi soudy CR.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami v zaleZitostech
touto Smlouvou upravenych. Prilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana v péti (5) shodnych vyhotovenich, pficemz
kazda Smluvni strana obdrzi po dvou (2) vyhotovenich a jedno (1) vyhotoveni v jazyce
ceském je uréeno prislusnému katastralnimu aradu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha.

Tuto Smlouvu lze ménit, doplfiovat a upravovat pouze ve formé pisemnych dodatkd
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla zverejnéna v registru
smluv za podminek zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach uGcinnosti
nékterych smluv, ve znéni pozdéjsich predpisli, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv do 30 dnl ode dne podpisu Smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
svych osobnich Udaji ve Smlouvé, kterd bude zverejnéna v registru smluv podle véty
prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti obsazené ve Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a

zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Uc¢innosti
dnem zverejnéni Smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO JEDNANI DLE ZAKONA O HLAVNiM MESTE PRAZE

Kupujici prohlasuje, Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem Kupujiciho
usnesenim ¢. [®] ze dne [e].

Toto prohlaseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto
zakona.

Kupujici prohlasuje, Ze k uzavreni této Smlouvy ve smyslu § 18 odst. 2 obecné zavazné
vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, obdrzel predchozi souhlas rady Hlavniho mésta Prahy
usnesenim C. [®] ze dne [e].
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Proddvajici: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

V Praze dne  [bude doplnéno aZ pred podpisem
této smlouvy]

[bude doplnéno az pred podpisem této smlouvy]
smlouvy]

Priloha: vypis z katastru Nemovitosti

Kupujici: Méstska ¢ast Praha 5

V Praze dne [bude doplnéno aZ pred
podpisem této smlouvy]

[bude doplnéno aZz pred podpisem této
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PRILOHA 4
HARMONOGRAM

[DODAVATEL VLOZi SVUJ HARMONOGRAM ZPRACOVANY PODLE ZADAVACICH PODMINEK]
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PRILOHA 5
VZOR SMLOUVY O ZASTAVNiIM PRAVU
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SMLOUVA O ZASTAVNiIM PRAVU

mezi

[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

jako zastavcem

Meéstskou casti Praha 5

jako zastavnim véfitelem
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NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU SPOLU NASLEDUJICIi SMLUVNI STRANY:

(1) [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

spole¢nost zaloZena a existujici podle pravniho fadu [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], se
sidlem na adrese [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], ICO: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE],
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], oddil [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE], vlozka [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], zastoupena [DOPLNi
DODAVATEL V NABIDCE]

(,Zastavce”)

(2)  Meéstska cast Praha 5

sidlem se sidlem Praha 5, Nam. 14. fijna 1381/4, ICO: 00063631, zastoupeny panem [bude
doplnéno az pred podpisem této smlouvy ]

(“Zastavni véfitel”),

(Zastavce a Zastavni véritel spolecné dale téz jako ,,Smluvni strany” nebo “Strany” a samostatné jako
»Smluvni strana“ nebo ,Strana“)

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Zastavce uzavrel se Zastavnim véfitelem Smlouvu o smlouvé budouci o pfevodu nemovitych
véci (,Smlouva o budouci smlouvé”), za ucelem nabyti vlastnického préava
k [pozemku/pozemkdm] parc. ¢ [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE] a parc. ¢ [DOPLNi
DODAVATEL V NABIDCE], vie vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim Gzemi [DOPLNi
DODAVATEL V NABIDCE], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych na LV ¢. [DOPLNi DODAVATEL
V NABIDCE], u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha
(,Pozemek”), [na némz bude Zastavcem vybudovana budova, kterd bude slouZit jako bytovy
dim s najemnimi byty nebo ubytovacimi jednotkami pro potreby senioriim a hendikepovanym
obéandm (,Budova”)] (NEBO ALTERNATIVNE:)™ [na némZ se nachdzi budova ¢.p., [DOPLNi
DODAVATEL V NABIDCE], ktera je soucasti Pozemku a na které se Zastavce zavazal provést
stavebni prace tak, aby po jejich dokonceni, véetné zatizeni a dalSiho vybaveni v souladu
s touto Smlouvou tato budova slouZila jako bytovy dim s najemnimi byty nebo ubytovacimi
jednotkami pro potieby seniorim a hendikepovanym obcanim (,,Budova”)](Pozemek a
Budova spolecné dale téz jako ,Nemovité véci“);

(B) Zastavce se zavazal zhotovit pro Zastavniho véfitele Budovu a prodat Zastavnimu véfiteli
Nemovité véci za podminek uvedenych ve Smlouvé o budouci smlouvé;

() Zastavni véfitel se zavazal ¢ast kupni ceny za koupi Nemovitosti podle ¢l. 8.2 Smlouvy o

10 Dodavatel v nabidce zvoli jednu z alternativ podle toho, zda se jednd o vystavbu novostavby Budovy na Pozemku (prvni varianta) nebo
rekonstrukci Stavajici budovy (druhad varianta).
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budouci smlouvé hradit Zastavci predem formou zdloh. Zastavce je podle Smlouvy o budouci
smlouvé v urcitych pfipadech povinen k vraceni uhrazenych zaloh;

(D) Ve smlouvé o budouci smlouvé se Zastavce zavazal zfidit ve prospéch Zastavniho véfitele
zastavni pravo k Pozemku dle ¢lanku 8.4.2 Smlouvy o budouci smlouvé k zajisténi vraceni
uhrazenych zaloh a dalSich pfipadnych narok( Zastavniho véritele vici Zastavci;

SE SMLUVNi STRANY DOHODLY TAKTO:
1. VYKLAD SMLOUVY
1.1. Definované pojmy

Pokud z kontextu jednoznaéné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouvé s
velkym pocéate¢nim pismenem vyznam uvedeny ve Smlouvé o smlouvé budouci.

1.2. Vyklad Smlouvy

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici interpretacni pravidla, ledaze z kontextu
vyslovné vyplyva jinak:

1.2.1. vyrazy pouZité v jednotném cisle zahrnuji mnozné cislo a naopak;

1.2.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i odkaz na jeji pfipadné zmény a
doplnéni, pokud byly ucinény zplsobem, ktery je v souladu s touto
Smlouvou;

1.2.3. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma v
prislusné dobé, viéetné provedenych zmén a doplikl, kromé pripadd, ve
kterych jsou zmény Ci doplriky prislusného dokumentu podminény souhlasem
nékteré/-ych Stran této Smlouvy, a takovy souhlas nebyl udélen; a

1.2.4. nadpisy v této Smlouvé slouZi pouze k usnadnéni orientace a nemaji vliv na
vyklad ustanoveni této Smlouvy.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. Pfedmétem a Ucelem této Smlouvy je dohoda Stran o zfizeni Zastavniho prava ve smyslu
¢lanku 5 této Smlouvy k Zastavené Nemovité véci uvedené v ¢lanku 4.1 této Smlouvy ve
prospéch Zastavniho véfitele.

3. ZAJISTENA POHLEDAVKA

3.1. Smluvni strany se dohodly na zajisténi (i) pohledavky Zastavniho véfitele na vraceni
jakychkoli zaloh uhrazenych Zastavci podle Smlouvy o smlouvé budouci aZz do vyse [uvést
Cdstku 75 % Kupni ceny] K& Ci jakékoli jejich ¢asti v pripadé, Ze nedojde k uzavieni
Smlouvy o prevodu nemovitych véci nebo Ze z jakéhokoliv dlivodu nedojde k prevodu
vlastnického prava k Nemovitym vécem na HMP nebo dojde k odstoupeni od Smlouvy o
prevodu nemovitych véci nebo od Smlouvy o budouci smlouvé a/nebo (ii) jakychkoli
dalsich finan¢nich narokd Budouciho kupujiciho vzniklych na zakladé Smlouvy o smlouvé
budouci nebo v souvislosti s ni ¢i Smlouvy o prfevodu nemovitych véci nebo v souvislosti
s ni, v€etné prdva na Uhradu ujmy, zaplaceni smluvnich pokut podle Smlouvy o budouci
smlouvé a smluvni pokuty podle ¢lanku 8.7 Smlouvy o prevodu nemovitych véci a prava
na vydani bezdivodného obohaceni, az do vyse jistiny [¢dstka odpovidajici celkové Kupni
cené podle clanku 8.1 Smlouvy o budouci smlouvé vc. DPH] K¢, které vzniknou do [datum
dva kalenddrni mésice po datu, které bude uvedeno v c¢lanku 7.1 Smlouvy o budouci
smlouvé] (,,Zajisténa pohledavka“).
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[ Pozn.: Udaje do hranatych zdvorek v tomto &ldnku 3.1 budou doplfiovdny aZ v ndvrhu
pfislusné zdstavni smlouvy.]

VLASTNICTVi ZASTAVENE NEMOVITE VECI

Zastavce je vlastnikem [pozemku/pozemkim] parc. ¢. [ ®] a parc. €. [ @], vSe vedeno
v katastru nemovitosti, v katastralnim Uzemi [ @], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych
na LV ¢. [ @], u Katastralniho Uradu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
/ [budovy, umisténé na [pozemku/pozemkdm] parc. ¢. [ @] a parc. ¢. [ @], vSe vedeno
v katastru nemovitosti, v katastralnim Uzemi [ @], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych
na LV €. [ @], u Katastralniho Uradu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(dale jen ,Zastavena nemovita véc” nebo , Zastava“).

[ Pozn.: Identifikace Zastavené nemovité véci bude doplnéna aZ v ndvrhu pfislusné zdstavni
smlouvy dle redlného stavu (zdpisu v katastru nemovitosti).

ZASTAVNi PRAVO

Zastavce timto k zajisténi jakékoliv Zajisténé pohledavky ve prospéch Zastavniho véritele
zfizuje zastavni pravo k Zastavené nemovité véci (,,Zastavni pravo“), v€etné vsech jejich
soucasti a prislusenstvi. Zastavni véritel timto Zastavni pravo pfijima.

Zastavni pravo vznikne jeho vkladem do katastru nemovitosti.

PROHLASENI A ZARUKY ZASTAVCE
Zastavce prohlasuje a zarucuje, Ze:

a. je ke dni podpisu Smlouvy jedinym a vylu¢nym vlastnikem Zastavené nemovité
véci a je opravnén se Zastavenou nemovitou véci disponovat v rozsahu
predpokladaném touto Smlouvou;

b. Zastavend nemovita véc neni zatiZena zadnym zastavnim pravem, budoucim
zastavnim pravem ci podzastavnim pravem (kromé pripadného zastavniho prava
ve prospéch Zastavniho véritele), vécnym bfemenem, poznamkou o tom, Ze
Udaje v katastru nemovitosti jsou dotceny pravni zménou (tzv. plomba), existenci
stavby na pozemku, jejimz vlastnikem neni Zastavce, které by branily uzavfeni
této  Smlouvy, pravem stavby, budoucim vyménkem, pfidatnym
spoluvlastnictvim, spravou svéfeneckého fondu, vyhradou vlastnického prdva,
vyhradou prava zpétné koupé, vyhradou prava zpétného prodeje, zdkazem
zcizeni nebo zatiZeni, vyhradou prdva lepsiho kupce, ujednanim o koupi na
zkousku, vécnymi bfemeny, vzdanim se prdva na nahradu Skody na Pozemku,
predkupnim pravem, opci, zajistovacim prevodem prava, podminénym
pfevodem prdva, ndjmem, pachtem, jinym pravem tretich osob nebo jinym
omezenim vlastnického prdva a prdva uZivat Zastavenou nemovitou véc ve
prospéch tfetich osob, a neexistuje zddnd smlouva, at pisemna nebo Ustni, a
neprobihd zadné soudni ¢i spravni fizeni za Ucelem zfizeni kteréhokoliv z vyse
uvedenych zatizeni;

c. dle jeho znalosti neprobiha a nehrozi zadny soudni spor, rozhodc¢i, spravni nebo
jiné fizeni, nebyl vznesen ani nehrozi vzneseni jakéhokoliv naroku uplatnujiciho
prava konkurujici alespon ¢astecné pravu vlastnika véetné restituc¢nich naroka,
nedorfesenych pravnich vztahll nebo Setfeni jakéhokoliv spravniho organu
tykajicich se Zastavené nemovité véci;

d. byly splnény vSechny podminky definované ve stanovach ¢&i podobnych
spolecenskych dokumentech Zastavce a v platnych zdkonech s ohledem na
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7.2.

8.2.

Zastavenou nemovitou véc, prfedevsim ve vztahu k zastavé Zastavené nemovité
véci. Bez omezeni obecné platnosti vySe uvedeného plati, Ze Zastavnimi véfriteli
byly udéleny vSechny nezbytné souhlasy a nezbytna povoleni a soucasné byly
udéleny vSechny souhlasy a vSechna povoleni ze strany statnich organ, stejné
jako vSechny souhlasy a vSechna povoleni, kterd je Zastavce povinen si zajistit na
zakladé zdkona (vcéetné souhlast valné hromady ¢i jinych organld Zastavce) a
Zastavce uskutecnil vSechny nezbytné kroky k povoleni uzavieni a plnéni této
Smlouvy ze strany Zastavce;

e. uzavreni této Smlouvy ani uskuteénéni pfedmeétu zamysleného touto Smlouvou
nepredstavuji (i) poruseni jakychkoli zavazk( vyplyvajicich z ptislusnych zdkon(
platnych v jakékoli zemi, které jsou zavazné pro Zastavce; (ii) nejsou v rozporu s
jakymkoli poZadavkem, rozhodnutim ¢i pfikazem jakéhokoli spravniho organu ci
soudu, ani v rozporu s jakymkoli rozhod¢im nalezem zavaznym pro Zastavce; (iii)
nepredstavuji poruseni jakychkoliv majetkovych prav tretich stran ze strany
Zastavce;

f. jeho majetek neni predmétem insolvencniho tizeni a Zastavci nejsou znama
Zadna rizika zahdjeni takového fizeni.

ZAPIS ZASTAVNIHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTi

Zastavce je povinen podat navrh na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti
prislusnému katastralnimu Gfadu nejpozdéji do 3 pracovnich dnl po podpisu této
Smlouvy. Pravo Zastavniho véfitele podat ndvrh na vklad Zastavniho prava podle této
Smlouvy do katastru nemovitosti tim neni dotéeno.

Naklady souvisejici se zapisem vkladu Zastavniho prava k Zastavené nemovité véci podle
této Smlouvy nese Z3astavce.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Zastavce se zavazuje, Ze po dobu existence Zastavniho prava podle této Smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele zejména:

a. po dni podpisu této Smlouvy Zadnym zplisobem nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
nepropachtuje, neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o prevod Zastavené nemovité véci (zcela i ¢aste¢né) ani nepodepisSe, nezrusi Ci
nezméni zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné Zastavené nemovité
véci bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele; Zastavni véfitel
prohlasuje, ze udéli souhlas ke zfizeni zastavniho prdva ve prospéch banky ¢i
financni instituce poskytujici financovani pro ucely vystavby Budovy na zakladé
Smlouvy o budouci smlouvé, za predpokladu, Ze pljde o zastavni pravo s horsim
poradim, neZ zastavni pravo Zastavniho véfitele zfizené na zadkladé této smlouvy.

b. neudini Zadné pravni jedndni ani jiny Ukon, na zakladé kterych by bylo
znemoZnéno nabyti vlastnictvi Zastavené nemovité véci bez omezeni
vlastnického prdva a jejich uzivani Zastavnim véritelem nebo na zékladé kterych
by byl znemoZnén nebo omezen ucel této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Zastavni pravo se ohledné pozemk( vztahuje na
celé pozemky i v pfipadé jejich rozdéleni na mensi parcely, slouceni do vétsich celkd,
precislovani nebo zastavéni casti pozemkl stavbami, a ohledné staveb i v pripadé
jakychkoliv ptestaveb, pfistaveb, nastaveb Ci jinych zmén. Zastavce se zavazuje ucinit
vSechny uUkony potfebné pro zfizeni, registraci a zachovani Zastavniho prdva v souladu
s predchozi vétou.
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8.3.

8.4.

9.2.

9.3.

10.
10.1.

Zastavni pravo se zfizuje i na veskeré soucdsti i budouci soucasti Pozemku, a to véetné
Budovy, ktera bude postupné budovdna dle Smlouvy o budouci smlouvé.

Zastavce je povinen neprodlené pisemné informovat Zastavniho véfitele:

a. o poruseni nebo nesplnéni jakéhokoliv zadvazku vyplyvajiciho z této Smlouvy;

b. pokud bude podan ndvrh na vykon rozhodnuti nebo natizen vykon rozhodnuti
prodejem Zastavené nemovité véci nebo vznesen jakykoli narok k Zastavené
nemovité véci, a ucinit veskeré ukony nezbytné pro odvraceni takového vykonu
rozhodnuti, poptipadé odmitnuti takovych narok;

c. o veskerych dalSich skutecnostech tykajicich se Zastavené nemovité véci, o
kterych Ize dlivodné predpokladat, Ze by je Zastavni véfitel s ohledem na kvalitu
Zastavené nemovité véci a jeho vyuzitelnost k uspokojeni Zajisténych pohledavek
mél znat.

VYKON ZASTAVNiIHO PRAVA

Pokud nebude kterakoli ze Zajisténych pohledavek nebo jeji ¢ast zaplacena radné a vcas,
Zastavni véritel je oprdvnén uspokojit Zajisténé pohledavky z vytézku prodeje Zastavené
nemovité véci.

Zastavni Véfritel je opravnén plné uplatfiovat své zastavni pravo a zpenézovat Zastavu v
exekucnim a insolvencnim fizeni dle specidlnich pravnich predpisG. Zpenézeni Zastavy
bude provedeno dle nasledujiciho stranami dohodnutého postupu. Véfitel bude nejprve
pfi zpenéZzeni Zastavy postupovat dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach (dale
jen ,Zakon“), a to véetné moznosti uskutecnéni dobrovolné drazby. Pro uskutecnéni
dobrovolné drazby timto Zastavce zmocriuje Véritele k podani navrhu na dobrovolnou
drazbu ve smyslu § 17 odst. 4 Zakona, uzavieni smlouvy o provedeni drazby s
drazebnikem a ucinéni veskerych dalSich krok(i a jednani potfebnych k fadnému
provedeni dobrovolné drazby. V pfipadé neuspéchu zpenézeni Zastavy dle Zakona, mlze
Véritel realizovat pfimy prodej zdjemci za cenu stanovenou znaleckym posudkem,
pficemz naklady na znalecky posudek a dalsi vylohy spojené s timto zpenéZenim Zastavy
se odecditaji od vytéiku jejiho zpenéieni, ktery bude nasledné zapocten na Uhradu
neuhrazenych Zajisténych pohleddvek Véfitele vici Dluznikovi. Véritel je opravnén
vykonat zastavni pravo podle této Zastavni smlouvy ve vztahu k zastavenym nemovitym
vécem, a to k jednotlivym nemovitym vécem nebo spolecné k nékterym anebo ke viem
zastavenym Nemovitym vécem.

Zastavce poskytne Zastavnimi vériteli veskerou soucinnost poZadovanou Zastavnim
véritelem v souvislosti s prodejem Zastavené nemovité véci.

SLOZENi CENY PREDMETU ZASTAVY

Zastavni pravo k Zastavené nemovité véci zanikne v souladu s pravnimi predpisy, slozi-li
Zastavce obvyklou cenu Zastavené nemovité véci ve prospéch Zastavniho véfitele.
Obvyklou cenou Zastavené nemovité véci je trini cena Zastavené nemovité véci
stanovena v dobé, kdy ma byt sloZzena, znalcem uréenym Zastavnim véritelem na zakladé
Zadosti Zastavce o slozeni obvyklé ceny Zastavené nemovité véci. Naklady vyhotoveni
znaleckého posudku nese Zastavce. Zastavce poskytne Zastavnimu véfiteli a znalci
potfebnou soucinnost pro stanoveni trini ceny Zastavené nemovité véci, zejména pak
umozni vstup do Zastavené nemovité véci, jeho prohlidku, prizkum statického zatiZeni,
polohy, stavu siti apod. a pfeda Zastavnimu véfiteli nebo Zastavnim véfitelem uréenému
znalci veSkerou potfebnou dokumentaci vztahujici se k Zastavené nemovité véci. O
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10.2.

11.

11.1.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

umyslu slozit obvyklou cenu Zastavené nemovité véci je Zastavce povinen Zastavniho
véfitele pisemné informovat nejméné 20 pracovnich dnid predem.

SloZenou obvyklou cenu Zastavené nemovité véci Zastavni véfitel mliZze pouZit na Ghradu
svych splatnych Zajisténych pohledavek. Po zaniku vSech Zajisténych pohledavek vrati
Zastavni véfitel cenu Zastavené nemovité véci nebo jeji ¢ast, ktera nebyla pouzita na
Uhradu Zajisténych pohledavek, Zastavci.

JISTOTA

Jakakoli plnéni pfijata Zastavnim véfitelem v souvislosti se Zastavenou nemovitou véci
budou (i) pouzita na Uhradu splatnych Zajisténych pohledavek, s jejichz uhradou je
Zastavce v prodleni, nebo (ii) povaZovdna za jistotu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se zavazuji postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni
strany a s Ucelem této Smlouvy. Dale se Smluvni strany zavazuji uskutecnit veskerd
pravni jednani nezbytna k plnéni zavazkd podle této Smlouvy.

Obé smluvni strany timto na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vyslovné
vylucuji pouZiti § 1765 a § 1766 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik.

Pokud nékteré =z ustanoveni této Smlouvy bude shleddano neplatnym nebo
nevymahatelnym, jsou ostatni ustanoveni této Smlouvy touto neplatnosti nebo
nevymahatelnosti nedotéena. Smluvni strany se timto zavazuji nahradit takové neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy platnym a vymahatelnym ustanovenim
svym obsahem a Uucelem odpovidajicim obsahu a Uucelu neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

Smluvni strany se pokusi vyfesSit smirné a v dobré vife veskeré spory, které mohou
vzniknout v souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Smluvni strany nevyresi jakykoli spor
vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni do 30 dnd, bude takovy spor s kone¢nou
platnosti vyFesen pFislusnymi soudy Ceské republiky.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami v zdleZitostech
touto Smlouvou upravenych a nahrazuje veskeré predchozi Ustni i pisemna prohlaseni,
zavazky, smlouvy a dohody. Pfilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v ¢eském jazyce a kazda ze Stran
obdrzi jeden stejnopis a jeden (1) je pro Ucely fizeni o vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Tuto Smlouvu Ize ménit, dopliiovat a upravovat pouze ve formé pisemnych dodatki
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla zvefejnéna v registru
smluv za podminek zdkona ¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv do 30 dnl ode dne podpisu Smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
svych osobnich Udaji ve Smlouvé, ktera bude zverejnéna v registru smluv podle véty
prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti obsazené ve Smlouvé nepovaziuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a

zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Uc¢innosti
dnem zverejnéni Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
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podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpis. Zastavni pravo vznikne jeho vkladem do katastru nemovitosti.

Zastavce:

Jméno: [bude doplnéno az pred podpisem této smlouvy]
Datum: [bude dopInéno azZ pred podpisem této smlouvy]

(uredné ovéreny podpis)

Zastavni véfritel:

Jméno: [bude doplnéno aZ pred podpisem této smlouvy]
Datum: [bude doplnéno aZ pred podpisem této smlouvy]
(ufedné ovéreny podpis)
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PRILOHA 6
VZOR SMLOUVY O PREDKUPNiM PRAVU
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SMLOUVA O PREDKUPNiM PRAVU

mezi

Méstskou ¢asti Praha 5

jako budoucim kupujicim

[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

jako budoucim proddvajicim

59



NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU SPOLU NASLEDUJICIi SMLUVNI STRANY:
(1)  Méstska cast Praha 5

sidlem se sidlem Praha 5, Ndm. 14. fijna 1381/4, ICO: 00063631, zastoupeny panem [bude
doplnéno az pred podpisem této smlouvy ]

(dale jen ,,Budouci kupujici“)
a
(2) [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

spole¢nost zalozend a existujici podle pravniho fadu [Ceské republiky], se sidlem na adrese
[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], ICO: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], oddil [DOPLNi DODAVATEL
V NABIDCE], vlozka [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], zastoupena [DOPLNi DODAVATEL V
NABIDCE]

(ddle jen ,,Budouci prodavajici“)

(Budouci kupujici a Budouci kupujici spole¢né dale téz jako ,Smluvni strany” nebo ,Strany“ a
samostatné jako ,Smluvni strana“ nebo , Strana“)

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Budouci prodavajici uzaviel s Budoucim kupujicim Smlouvu o smlouvé budouci o prevodu
nemovitych véci (,Smlouva o budouci smlouvé”), za ucelem nabyti vlastnického prdva k
[pozemku/pozemkim] parc. ¢ [DOPLNI DODAVATEL V NABIDCE] a parc. & [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE], vie vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim uzemi [DOPLNI{
DODAVATEL V NABIDCE], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych na LV & [DOPLNI DODAVATEL
V NABIDCE], u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(,Pozemek”), [na némz bude vybudovana Budoucim prodavajicim budova, ktera bude slouzit
jako bytovy dlim s najemnimi byty nebo ubytovacimi jednotkami pro potreby seniorim a
hendikepovanym obc¢andm (,Budova”)] (NEBO ALTERNATIVNE:)' [na némi se nachazi
budova ¢&.p. [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], na které se Zastavce zavazal provést stavebni
prace tak, aby po jejich dokonceni, véetné zafizeni a dalSiho vybaveni v souladu s touto
Smlouvou tato budova slouzila jako bytovy dim s najemnimi byty nebo ubytovacimi
jednotkami pro potreby seniorim a hendikepovanym obcantim (,Budova”)] (Pozemek a
Budova déle ,Nemovité véci“);

(B) Zastavce se zavazal zhotovit pro Zastavniho véritele Budovu a prodat Zastavnimu vériteli
Nemovité véci za podminek uvedenych ve Smlouvé o budouci smlouvé;

(c) Ve smlouvé o budouci smlouvé se Budouci prodavajici zavazal zfidit ve prospéch Budouciho
kupujiciho predkupni pravo k Pozemku dle ¢lanku 8.4.3 Smlouvy o budouci smlouvé;

11 Dodavatel v nabidce zvoli jednu z alternativ podle toho, zda se jednd o vystavbu novostavby Budovy na Pozemku (prvni varianta) nebo
rekonstrukci Stavajici budovy (druhad varianta).
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SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

1.

1.1.

1.2.

4.2,

VYKLAD SMLOUVY
Definované pojmy

Pokud z kontextu jednoznacné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouvé s
velkym pocéate¢nim pismenem vyznam uvedeny ve Smlouvé o smlouvé budouci.

Vyklad Smlouvy

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici interpretacni pravidla, ledaze z kontextu
vyslovné vyplyva jinak:

1.2.1. vyrazy pouzité v jednotném cisle zahrnuji mnozné Cislo a naopak;

1.2.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i odkaz na jeji pfipadné zmény a
doplnéni, pokud byly ucinény zplsobem, ktery je v souladu s touto
Smlouvou;

1.2.3. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma v
pfislusné dobé, véetné provedenych zmén a doplik(, kromé pfipadl, ve
kterych jsou zmény ¢i doplriky prislusného dokumentu podminény souhlasem
nékteré/-ych Stran této Smlouvy, a takovy souhlas nebyl udélen; a

1.2.4. nadpisy v této Smlouvé slouzi pouze k usnadnéni orientace a nemaji vliv na
vyklad ustanoveni této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem a ucelem této Smlouvy je dohoda Stran o zfizeni Pfredkupniho prava ve
smyslu ¢lanku 4 této Smlouvy k Nemovitym vécem uvedenym v ¢lanku 3.1 této Smlouvy
ve prospéch Budouciho kupuijiciho.

VLASTNICTVi PREDMETU PREDKUPNiHO PRAVA

Budouci prodavajici je vlastnikem [pozemku/pozemkim] parc. ¢. [ ®] a parc. ¢. [®], vie
vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim Uzemi [®], obec Hlavni mésto Praha,
zapsanych na LV ¢. [e], u Katastrdlniho drfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha] (dale jen , PFedmét predkupniho prava“).

ZRiZENi PREDKUPNiIHO PRAVA

Budouci prodavajici touto Smlouvou zfizuje Budoucimu kupujicimu k Predmétu
predkupniho prdva, jeho veSkerym soucastem i budoucim soucastem, véetné stavéné
Budovy, a vesSkerym jeho pfislusenstvi predkupni pravo. Budouci kupujici bude na
zakladé této Smlouvy opravnény koupit Pfedmét predkupniho prava a jeho veskeré
pfisluSenstvi a Budouci prodavajici bude povinny Pfedmét predkupniho prdva a jeho
veskeré prislusenstvi nabidnout ke koupi pfednostné Budoucimu kupujicimu v pfipadé,
Ze by je Budouci prodavajici zamyslel prodat nebo jinak Uplatné ¢i bezuplatné zcizit (dale
jen ,Pfedkupni pravo“), a to za podminek stanovenych v této Smlouvé.

Budouci prodavaijici neni ve smyslu ¢lanku 21.2 Smlouvy o budouci smlouvé opravnén po
dobu platnosti Smlouvy o budouci smlouvé uzavfit se Zddnou treti osobou jinou smlouvu
ve vztahu k Nemovitym vécem, nebo jakékoli jejich casti, kterd by svym obsahem
(v plném rozsahu nebo ¢astecné) odpovidala ucelu, obsahu nebo predmétu Smlouvy o
budouci smlouvé, ani Cinit jakékoli pravni jednani nebo jiné ukony, které by smérovaly
k jakékoli dispozici s Nemovitymi vécmi nebo jakoukoli jejich ¢asti (tj. zejména k jejich
zcizeni, zfizeni predkupniho prdva, zatiZeni zastavnim pravem, s vyjimkou zastavniho
prava zfizeného ve prospéch Budouciho kupujiciho, vécnym bfemenem nebo pravem
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4.3.

4.4.

4.5.

najmu ¢i uZivani nebo jinymi podobnymi pravy), bez vyslovného pisemného souhlasu
Budouciho kupujiciho s vyjimkou vécnych bfemen nezbytnych pro vystavbu Budovy
nebo jeho provoz (inZenyrské sité).

V ptipadé, Ze bude Budouci prodavajici zamyslet zcizeni Predmétu predkupniho prava, je
povinen svlj umysl o zcizeni Pfedmétu predkupniho prava nebo nékteré z nich pisemné
oznamit Budoucimu kupujicimu. Spolu s ozndmenim dle predchozi véty Budouci
prodavajici doruc¢i Budoucimu kupujicimu pfislusny pocet podepsanych stejnopisl
navrhu kupni smlouvy (,,Kupni smlouva“), pficemz kupni cena bude urcena podle ¢lanku
4.5 této Smlouvy. Nevyplyva-li z této Smlouvy nebo z povahy véci néco jiného bude
Kupni smlouva obsahové odpovidat obsahu dohodnutému pro smlouvu o prevodu
nemovitych véci ve Smlouvé o smlouvé budouci.

Budouci kupujici bude opravnény uplatnit Pfedkupni pravo ve Ihité do sedesati (60) dnli
ode dne doruceni ndvrhu Kupni smlouvy dle odstavce 4.3 této Smlouvy Budoucimu
proddvajicimu a to tak, Ze v této Ih(ité doruc¢i Budoucimu proddvajicimu podepsanou
Kupni smlouvou.

Strany se dohodly, Ze bez ohledu na kupni cenu nebo jinou Uplatu nabizenou tfetim
zdjemcem, bude Budouci kupujici opravnéna koupit Predmét predkupniho prdva za
kupni cenu stanovenou nasledujicim zplsobem:

4.5.1. Cena Pfedmétu predkupniho prava bude stanovena jako trzni cena Predmétu
pfedkupniho prdva urcena v dobé oznameni Budouciho prodavajiciho o
umyslu zcizit Pfedmét predkupniho prava, a to znalcem uréenym Budoucim
kupujicim. Naklady vyhotoveni znaleckého posudku nese Budouci prodavajici.
Budouci prodavajici poskytne znalci potfebnou soucinnost pro stanoveni trzni
ceny Predmétu prfedkupniho prdva, zejména pak umozni vstup na Pfedmét
predkupniho prava a jeho prohlidku, prizkum polohy, stavu siti apod. a preda
znalci veSkerou potfebnou dokumentaci vztahujici se k Predmétu
predkupniho prava. Proti cené stanovené vyse uvedenym zplsobem na
zdkladé posudku nezdvislého znalce bude Budouci kupujici opravnén
zapocitat své naroky na vrdaceni jakychkoli zdloh uhrazenych Budoucim
kupujicim podle Smlouvy o smlouvé budouci ¢i jakékoli jejich ¢asti v pripadé,
Ze nedojde kuzavieni Smlouvy o prevodu nemovitych véci nebo Ze
z jakéhokoliv divodu nedojde k prevodu vlastnického prava k Nemovitym
vécem na HMP nebo dojde k odstoupeni do Smlouvy o pfevodu nemovitych
véci nebo od Smlouvy o budouci smlouvé a/nebo jakékoli dalsi finanéni
naroky Budouciho kupujiciho vzniklé na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci
nebo v souvislosti s ni ¢i Smlouvy o prevodu nemovitosti nebo v souvislosti s
ni, v€etné prava na uUhradu uUjmy, zaplaceni smluvnich pokut ¢i vydani
bezdlivodného obohaceni; v pfipadé, Ze vdobé ozndmeni Budouciho
prodavajiciho o umyslu zcizit Pfedmét predkupniho prava bude soucasti
Pozemku Stavajici budova nebo rozestavéna Budova, bude cena predmétu
predkupniho prava stanovena: (a) ve vysi plvodni Kupni ceny podle Smlouvy
o smlouvé budouci, a to za predpokladu, Ze v dobé oznameni Budouciho
prodavajiciho o umyslu zcizit Pfedmét predkupniho prava byly splnény
podminky pro vydani Protokolu o dokonceni; nebo (b) v pripadé, Ze v dobé
oznameni Budouciho prodavajiciho o Umyslu zcizit Pfredmét predkupniho
prava nebyly splnény podminky pro vydani Protokolu o dokonceni, ve vysi
takové casti plvodni Kupni ceny podle Smlouvy o smlouvé budouci, kterd
odpovida rozsahu provedenych stavebnich praci a rozsahu stavebnich praci,
které je tfeba provést pro splnéni podminek pro vydani Protokolu o
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4.6.

4.7.

4.8.
4.9.

4.10.

5.2.

dokonceni, stim, Ze tato vySe bude urdena znalcem uréenym Budoucim
kupujicim. Naklady vyhotoveni znaleckého posudku nese Budouci prodavajici.
Budouci prodavajici poskytne znalci potfebnou soucinnost pro stanoveni trzni
ceny Predmétu predkupniho prava, zejména pak umozni vstup do Pfedmétu
predkupniho prava a jeho prohlidku, prizkum polohy, stavu siti apod. a preda
znalci veSkerou potfebnou dokumentaci vztahujici se k Predmétu
predkupniho prdva. Budouci kupujici bude vidy opravnén proti cené
stanovené jednim z vySe uvedenych zpUlsobl zapoditat své naroky na vraceni
jakychkoli zaloh uhrazenych Budoucim kupujicim podle Smlouvy o smlouvé
budouci ¢i jakékoli jejich ¢asti v pripadé, Zze nedojde k uzavieni Smlouvy o
prfevodu nemovitych véci nebo Ze z jakéhokoliv divodu nedojde k prevodu
vlastnického prava k Nemovitym vécem na HMP nebo dojde k odstoupeni od
Smlouvy o prevodu nemovitych véci nebo od Smlouvy o budouci smlouvé
a/nebo jakékoli dalsi finan¢ni ndroky Budouciho kupujiciho vzniklé na zakladé
Smlouvy o smlouvé budouci nebo v souvislosti s ni ¢i Smlouvy o prevodu
nemovitych véci nebo vsouvislosti s ni, véetné prava na uhradu Ujmy,
zaplaceni smluvnich pokut ¢i vydani bezdivodného obohaceni.

Predkupni pravo k Predmétu predkupniho prdva Strany dohodly jako vécné pravo.
Pfedkupni pravo k Predmétu predkupniho prava vznikne vkladem do katastru
nemovitosti.

Pokud Budouci kupujici ve IhGté stanovené v clanku 4.4 vysSe Predkupni pravo k
Pfedmétu predkupniho prava neuplatni, zGstdvd mu Predkupni pravo k Predmétu
predkupniho prava zachovéano i vici pravnimu nastupci Budouciho prodavajiciho.

Predkupni pravo se zfizuje bezuplatné.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se stanovi, Ze Pfedkupni pravo se zfizuje k celému
Predmétu predkupniho prava, véetné vsech jeho soucasti a prislusenstvi, a v pfipadé, ze
Predkupni pravo k nékterym jeho ¢astem bude vykonano ¢i zanikne (umoznuje-li to
povaha Predmétu predkupniho prava), Predkupni pravo k ostatnim ¢astem nadale trvd a
Budouci prodavajici se povinny pted tim, neZ ucini jakékoliv zdvazné pravni jednani
tykajici se zcizeni jakékoli ¢asti Predmétu predkupniho prava, k niz Pfedkupni pravo trva,
postupovat v souladu s touto Smlouvou opakované az do doby, kdy zanikne nebo bude
vykondno Predkupni pravo k celému Pfedmétu predkupniho prava a ucel této Smlouvy
tak bude naplnén.

Predkupni pravo se zfizuje i na veskeré soucasti i budouci soucasti Pozemku, a to véetné
Budovy, ktera bude postupné budovéna dle Smlouvy o budouci smlouvé.
ZAPIS PREDKUPNIHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Budouci prodavajici je povinen podat navrh na vklad Predkupniho prava do katastru
nemovitosti pfislusSnému katastralnimu Ufadu nejpozdéji do 3 pracovnich dnl po
podpisu této Smlouvy. Pravo Budouciho kupujiciho podat navrh na vklad Pfedkupniho
prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti tim neni dotceno.

Naklady souvisejici se zapisem vkladu Predkupniho prava k Predmétu predkupniho prava
podle této Smlouvy nese Budouci prodavajici.

DALSI ZAVAZKY A PROHLASENI STRAN
Budouci proddvajici prohlasuje a zaru¢uje Budoucimu kupujicimu, Ze:

a. je vyluc¢nym vlastnikem Pfedmétu predkupniho prava;
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6.2.

6.3.

7.
7.1.
7.2.

7.3.

b. Predmétu pfedkupniho prava neni zatizen Zadnym zdstavnim pravem, budoucim
zastavnim pravem ¢i podzdstavnim pravem (kromé pripadného zdstavniho prava
ve prospéch Budouciho kupujiciho), pravem stavby, budouciho vyménku,
pfidatnym  spoluvlastnictvim, sprdvou svéreneckého fondu, vyhradou
vlastnického prava, vyhradou prava zpétné koupé, vyhradou prava zpétného
prodeje, zakazem zcizeni nebo zatiZeni, vyhradou prava lepsiho kupce, ujednanim
o koupi na zkousku, vécnym bfemenem, vzdanim se prava na ndhradu Skody na
pozemku, poznamkou o tom, Ze Udaje v katastru nemovitosti jsou dotéeny pravni
zménou (tzv. plomba), existenci stavby na pozemku, jejimz vlastnikem neni
Budouci prodavajici, které by branily uzavieni této Smlouvy, predkupnim pravem,
opci, zajistovacim prevodem prava, podminénym pfevodem prava, najmem,
pachtem, jinym pravem tretich osob nebo jinym omezenim vlastnického prava a
prava uzivat Pfedmét predkupniho prava ve prospéch tretich osob, a neexistuje
zadna smlouva, at pisemna nebo Ustni, a neprobiha Zzadné soudni ¢i spravni fizeni
za Ucelem zfizeni kteréhokoliv z vySe uvedenych zatizeni; a

c. dle jeho znalosti neprobihd a nehrozi Zadny soudni spor, rozhodc¢i, spravni nebo
jiné Fizeni, nebyl vznesen ani nehrozi vzneseni jakéhokoliv naroku uplatnujiciho
prava konkurujici alespon ¢astecné pravu vlastnika véetné restituénich narok,
nedofesenych pravnich vztahl nebo Setfeni jakéhokoliv spravniho organu
tykajicich se Pfedmétu predkupniho prava.

Budouci prodavajici se zavazuje, ze:

a. po dni podpisu této Smlouvy Zadnym zplsobem nezadluZi, nezatizi, nepronajme,
nepropachtuje, neprodd, nedaruje, neprevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o prevod Predmétu predkupniho prava (zcela ¢i Casteéné) ani nepodepiSe,
nezrusi ¢i nezméni zadnou smlouvu, dokument ¢&i ujedndni ohledné Predmétu
predkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho;

b. neucini Zadné prdvni jednani ani jiny dkon, na zdkladé kterych by bylo
znemoznéno nabyti vlastnictvi Pfedmétu predkupniho prdva bez jakychkoli
omezeni vlastnického prava a jeho uzivani Budoucim kupujicim nebo na zakladé
kterych by byl znemoZnén nebo omezen ucel této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Pfedkupni pravo se ohledné pozemk vztahuje
na celé pozemky i v pfipadé jejich rozdéleni na mensi parcely, slouceni do vétsich celkd,
precislovani nebo zastavéni casti pozemk( stavbami, a ohledné staveb i v ptipadé
jakychkoliv prestaveb, pfistaveb, nastaveb ¢i jinych zmén. Budouci prodavajici se
zavazuje ucinit vSechny ukony potrebné pro zfizeni, registraci a zachovani Pfedkupniho
prava v souladu s predchozi vétou.

ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU
Tato Smlouva a jeji vyklad se Fidi pfislusnymi pravnimi piredpisy Ceské republiky.

Obé smluvni strany timto na sebe prebiraji nebezpecli zmény okolnosti a vyslovné
vylucuji pouZiti § 1765 a § 1766 zakona ¢. 89/2013 Sh., obéansky zakonik.

Jakykoli spor, nejasnost nebo narok z této Smlouvy, nebo s ni souvisejici, véetné, ale
nikoli vyluéné, otazek tykajicich se vzniku této Smlouvy, jeji platnosti nebo trvani, ktery
vznikl mezi Stranami a ktery jimi nebyl smirné vyfeSen mimosoudné, bude s konec¢nou
platnosti vyfesen pfislusnymi soudy Ceské republiky.
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8.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

UPLNE UJEDNANIi, ODDELITELNOST

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi Stranami ohledné predmétu v ni
popsaného a nahrazuje tak vSechny pfipadné predchozi smlouvy nebo dohody mezi
Stranami.

Pokud nékteré =z ustanoveni této Smlouvy bude shleddno neplatnym nebo
nevymahatelnym, jsou ostatni ustanoveni této Smlouvy touto neplatnosti nebo
nevymahatelnosti nedotéena. Smluvni strany se timto zavazuji nahradit takové neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy platnym a vymahatelnym ustanovenim
svym obsahem a Ucelem odpovidajicim obsahu a Uucelu neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

OZNAMENI

Jakdkoli ozndmeni a jind korespondence vyzadovand podle této Smlouvy budou
doruéeny v pisemné formé a mohou byt predany osobnim dorucenim, zaslanim
uznavanou kuryrni sluzbou, kterd umoziiuje ovéreni doruceni, nebo faxem na
dohodnutou nebo posledni znamou adresu adresata, anebo pfipadné mohou byt
dorucéeny do datové schranky. Kazda Strana muze kdykoli platné zménit svou dorucovaci
adresu pro Ucely tohoto ¢lanku, pokud tuto zménu ozndmi ostatnim smluvnim Stranam
alespon deset (10) Pracovnich dni predem.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tuto Smlouvu lze ménit, doplfiovat a upravovat pouze ve formé pisemnych dodatkd
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v ¢eském jazyce a kazda ze Stran
obdrzi jeden stejnopis a jeden (1) je pro Ucely fizeni o vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla zvefejnéna v registru
smluv za podminek zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, ve znéni pozdéjsich predpisli, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv do 30 dnl ode dne podpisu Smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim
svych osobnich Udaji ve Smlouvé, kterd bude zverejnéna v registru smluv podle véty
prvni. Smluvni strany prohlasuji, Zze skute€nosti obsazené ve Smlouvé nepovazZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Uc¢innosti
dnem zverejnéni Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisd. Predkupni pravo vznikne jeho vkladem do katastru
nemovitosti.

Budouci prodavajici:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]
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Budouci kupujici:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]
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PRILOHA 7
POZADOVANY STUPEN RATINGU

>
+

o]
+




Ratingova pasma 1 aZ 4 oznacena kurzivou oznacuji pasmo Pozadovaného stupné ratingu.

* V ufednim véstniku Evropské unie (2008/C 14/02) jsou uvedeny rozsahy ratingii a k nim
prislusejici marZe (rizikové prirazky)

** Ratingové stupné pouzivané v Ceské republice
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PRILOHA 8
VZOR SMLOUVY O PREVODU PRAV
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SMLOUVA O PREVODU PRAV

mezi

Méstskou ¢asti Praha 5

jako Nabyvatelem

a
[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

jako Prevodcem

a
[bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

jako Zhotovitelem
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NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU SPOLU NASLEDUJICIi SMLUVNI STRANY:
(1)  Méstska cast Praha 5

sidlem se sidlem Praha 5, Nam. 14. Fijna 1381/4, 1CO: 00063631, zastoupeny panem [BUDE
DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY]

(dale jen ,Nabyvatel“)
a
(2) [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

spole¢nost zaloZena a existujici podle pravniho fadu [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], se
sidlem na adrese [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], ICO: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE],
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], oddil [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE], vlozka [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], zastoupend [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE]

(dale jen ,Pfevodce”)
a
(3) [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

spolecnost zaloZena a existujici podle pravniho fadu [bude doplnéno pred podpisem této
smlouvy], se sidlem na adrese [bude dopinéno pfed podpisem této smlouvy], 1CO: [bude
doplnéno pred podpisem této smlouvy], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [bude
doplnéno pred podpisem této smlouvy), oddil [bude doplnéno pfed podpisem této smlouvy],
vlozka bude doplnéno pred podpisem této smlouvy], zastoupend [bude doplnéno pred
podpisem této smlouvy]

bankovni spojeni [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

(dale jen ,Zhotovitel”)

(Prevodce, Nabyvatel a Zhotovitel spole¢né déle téz jako ,, Smluvni strany” nebo , Strany“ a
samostatné jako ,Smluvni strana“ nebo ,Strana“)

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Nabyvatel uzavrel s Pfevodcem Smlouvu o smlouvé budouci o prevodu nemovitych véci
(,Smlouva o budouci smlouvé“), a to za ucCelem nabyti vlastnického prava k
[pozemku/pozemkdm] parc. ¢. [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE] a parc. ¢. [DOPLNIi
DODAVATEL V NABIDCE], vée vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim Gzemi [DOPLNi
DODAVATEL V NABIDCE], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych na LV ¢&. [DOPLNi DODAVATEL
V NABIDCE], u Katastralniho Gradu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha
(,Pozemek”), [na némz bude Zastavcem vybudovana budova, ktera bude slouzit jako bytovy
dim s ndjemnimi byty nebo ubytovacimi jednotkami pro potieby seniorlm a
hendikepovanym obé¢andim (,Budova”)] (NEBO ALTERNATIVNE:)? [na némi se nachazi
budova ¢.p. [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], na které se Zastavce zavdazal provést stavebni
prace tak, aby po jejich dokonceni, véetné zafizeni a dalSiho vybaveni v souladu s touto
Smlouvou tato budova slouZila jako bytovy dim s najemnimi byty nebo ubytovacimi
jednotkami pro potieby seniorim a hendikepovanym obcanim (,,Budova”)](Pozemek a
Budova spolecné dale téz jako ,Nemovité véci“);

12 Dodavatel v nabidce zvoli jednu z alternativ podle toho, zda se jednd o vystavbu novostavby Budovy na Pozemku (prvni varianta) nebo
rekonstrukci Stavajici budovy (druhd varianta).
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(B) Budova je pro Pfevodce zhotovovdna Zhotovitelem;

(C) Ve smlouvé o budouci smlouvé se Pfrevodce v ¢lanku 17.2 prodavajici zavazal uzavfit smlouvu
o prevodu prav a povinnosti ze smlouvy o dilo, kterou uzavrel se Zhotovitelem;

SE SMLUVNi STRANY DOHODLY TAKTO:
1. VYKLAD SMLOUVY
1.1. Definované pojmy

Pokud z kontextu jednoznacné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouvé s
velkym pocéate¢nim pismenem vyznam uvedeny ve Smlouvé o smlouvé budouci.

1.2. Vyklad Smlouvy

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici interpretacni pravidla, ledaze z kontextu
vyslovné vyplyva jinak:

1.2.1. vyrazy pouZité v jednotném cisle zahrnuji mnozné cislo a naopak;

1.2.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i odkaz na jeji pfipadné zmény a
doplnéni, pokud byly ucinény zplsobem, ktery je v souladu s touto
Smlouvou;

1.2.3. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma v
prislusné dobé, viéetné provedenych zmén a doplikl, kromé pripadd, ve
kterych jsou zmény ¢i doplriky ptislusného dokumentu podminény souhlasem
nékteré/-ych Stran této Smlouvy, a takovy souhlas nebyl udélen; a

1.2.4. nadpisy v této Smlouvé slouZi pouze k usnadnéni orientace a nemaji vliv na
vyklad ustanoveni této Smlouvy.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. Pfedmétem a ucelem této Smlouvy je dohoda Stran o prfevodu stanovenych prav a
povinnosti Pfevodce jakoZto objednatele ze Smlouvy o dilo ve smyslu ¢lanku 3.1 této
Smlouvy z Pfevodce na Nabyvatele.

3. SMLOUVA O DiLO

3.1. Zhotovitel se pro Pfevodce zavazal zhotovit Budovu v souladu s poZzadavky stanovenymi
Smlouvou o budouci smlouvé, a to na zakladé Smlouvy se zhotovitelem uzaviené dne
[bude doplnéno pred podpisem této smlouvy] (,Smlouva o dilo“), ktera je v souladu
s ¢lankem 17.2 Smlouvy o budouci smlouvé.

4. PREVOD PRAV A POVINNOSTI

4.1. Pfevodce timto na Nabyvatele prevadi a Nabyvatel timto od Pfevodce pfijima nasledujici
prava Prevodce jakoZto objednatele ze Smlouvy o dilo:

a. prava Prevodce vici Zhotoviteli z titulu odpovédnosti za vady Budovy,
predevsim ta, kterd svym obsahem odpovidaji zavazklim Prevodce vici
Nabyvateli dle ¢lanku 11 Smlouvy o budouci smlouvé;
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4.2,

4.3.

4.4.

5.2.

6.2.

6.3.

7.2.

b. prava Pfevodce vyplyvajici z prohldseni Zhotovitele, Ze pred uzavienim
Smlouvy o dilo prezkoumal Projektovou dokumentaci a Smlouvu o
budouci smlouvé, Ze stavba Budovy vcetné Infrastruktury je podle
Projektové dokumentace a poZadavkd Smlouvy o budouci smlouvé
proveditelna;

c. prava Prevodce vyplyvajici z ustanoveni stanovujici odpovédnost
Zhotovitele za vady Projektové dokumentace.

Nabyvatel prejima povinnosti Pfevodce vazici se k praviim postoupenym na néj podle
¢lanku 4.1 této Smlouvy nebo k jejich uplatnéni.

Zhotovitel s pfevodem prav a povinnosti dle pfedchozich ¢lank( 4.1 a 4.2 této Smlouvy
z Prevodce na Nabyvatele vyslovné souhlasi a bere na védomi, Ze zarucni vady Budovy
bude Nabyvatel uplatfiovat pfimo vici Zhotoviteli.

Pfevod prdv a povinnosti ze Smlouvy o dilo podle této Smlouvy je bezuplatny.

PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany timto potvrzuji, Ze na Nabyvatele neprechdzeji zadné zavazky vidi
Zhotoviteli kromé téch, uvedenych v ¢lanku 4.2 této Smlouvy. Strany vyslovné uvadéji,
Ze na Nabyvatele nejsou Pfevodcem prevadény zadné financni zavazky vici Zhotoviteli a
Zhotovitel neni proto opravnén domdahat se vici Nabyvateli jakéhokoliv finanéniho
plnéni.

Podpisem této Smlouvy Zhotovitel prohlasuje, Ze Budova byla provedena v souladu se
Smlouvou o smlouvé budouci.

ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky a podle prava Ceské republiky bude i
vykladana.

Obé smluvni strany timto na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vyslovné
vylucuji pouZiti § 1765 a § 1766 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Jakykoli spor, nejasnost nebo narok z této Smlouvy, nebo s ni souvisejici, v€etné, ale
nikoli vyluéné, otazek tykajicich se vzniku této Smlouvy, jeji platnosti nebo trvani, ktery
vznikl mezi Stranami a ktery jimi nebyl smirné vyfeSen mimosoudné, bude s kone¢nou
platnosti vyFesen pFislusnymi soudy Ceské republiky.

UPLNE UJEDNANI{, ODDELITELNOST

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi Stranami ohledné predmétu v ni
popsaného a nahrazuje tak vSechny ptipadné predchozi smlouvy nebo dohody mezi
Stranami.

Pokud nékteré zustanoveni této Smlouvy bude shleddno neplatnym nebo
nevymahatelnym, jsou ostatni ustanoveni této Smlouvy touto neplatnosti nebo
nevymahatelnosti nedotéena. Smluvni strany se timto zavazuji nahradit takové neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy platnym a vymahatelnym ustanovenim
svym obsahem a uUcelem odpovidajicim obsahu a Ucelu neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

OZNAMENI

Jakakoli oznameni a jind korespondence vyZadovana podle této Smlouvy budou
predloZzeny v pisemné formé a mohou byt pfedany osobnim doruéenim, zaslanim
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9.2.

9.3.

9.4.

Pifevodce:

uzndvanou kuryrni sluzbou, kterd umozfiuje ovéfeni doruceni, nebo faxem na
dohodnutou nebo posledni znamou adresu adresdta, anebo mohou byt pfipadné
doruéeny do datové schranky. Oznameni ucinéné vyse uvedenym zplUsobem bude
povaZovdano za predané okamzikem doruceni (v pfipadé osobniho doruceni), okamzikem
obdrZeni ovéreni doruceni (v pfipadé doruceni kuryrni sluzbou) nebo okamzikem
obdrzZeni potvrzeni doruceni faxové zpravy (v pripadé zaslani faxem). Kazda Strana muze
kdykoli platné zménit svou dorucovaci adresu pro ucéely tohoto c¢lanku, pokud tuto
zménu oznami ostatnim smluvnim Stranam alespon deset (10) Pracovnich dni pfedem.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tuto Smlouvu Ize ménit, doplfiovat a upravovat pouze ve formé pisemnych dodatk
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v ¢eském jazyce a kazda ze Stran
obdrzi jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla zverejnéna v registru
smluv za podminek zdkona ¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, ve znéni pozdéjsich predpisl, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv do 30 dnl ode dne podpisu Smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
svych osobnich Udaji ve Smlouvé, kterd bude zverejnéna v registru smluv podle véty
prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti obsazené ve Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZziti a

zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Ucéinnosti
dnem zverejnéni Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Nabyvatel:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]
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Zhotovitel:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]
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PRILOHA 9
VZOR SMLOUVY O KONTROLNi CINNOSTI A SMIRCiCH SLUZBACH
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SMLOUVA O KONTROLNi CINNOSTI A SMIRCiCH SLUZBACH

mezi

Méstskou ¢asti Praha 5

jako budoucim kupujicim

a
[DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

jako budoucim proddvajicim

a
[bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

jako nezavislym odbornikem
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NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU SPOLU NASLEDUJICIi SMLUVNI STRANY:
(1)  Méstska cast Praha 5

sidlem se sidlem Praha 5, Nam. 14. Fijna 1381/4, 1CO: 00063631, zastoupeny panem [BUDE
DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY]

(dale jen ,,Budouci kupujici“)
a
(2) [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE]

spole¢nost zaloZena a existujici podle pravniho fadu [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], se
sidlem na adrese [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], ICO: [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE],
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], oddil [DOPLNI
DODAVATEL V NABIDCE], vlozka [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], zastoupend [DOPLNi
DODAVATEL V NABIDCE]

(dale jen ,Budouci prodavajici“)
a
(3) [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

spolecnost zaloZena a existujici podle pravniho radu [bude doplnéno pred podpisem této
smlouvy], se sidlem na adrese [bude dopinéno pfed podpisem této smlouvy], 1CO: [bude
doplnéno pred podpisem této smlouvy], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [bude
doplnéno pred podpisem této smlouvy), oddil [bude doplnéno pfed podpisem této smlouvy],
vlozka [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy], zastoupend [bude doplnéno pred
podpisem této smlouvy]

bankovni spojeni [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]
(dale jen ,Nezavisly odbornik“)

(Budouci kupuijici, Budouci kupujici a Nezavisly odbornik spole¢né dale téz jako ,,Smluvni strany” a
samostatné jako , Smluvni strana“)

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Budouci kupuji uzaviel s Budoucim kupujicim Smlouvu o smlouvé budouci o prevodu
nemovitych véci (,Smlouva o budouci smlouvé”), za Ucelem nabyti vlastnického prava k
[pozemku/pozemkdm] parc. ¢. [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE] a parc. ¢. [DOPLNIi
DODAVATEL V NABIDCE], vée vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim Gzemi [DOPLNi
DODAVATEL V NABIDCE], obec Hlavni mésto Praha, zapsanych na LV ¢&. [DOPLNi DODAVATEL
V NABIDCE], u Katastralniho Gradu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha
(,Pozemek”), [na némz bude Zastavcem vybudovana budova, ktera bude slouzit jako bytovy
dim s ndjemnimi byty nebo ubytovacimi jednotkami pro potieby seniorlm a
hendikepovanym obé¢antm (,Budova”)] (NEBO ALTERNATIVNE:)™ [na némi se nachazi
budova ¢.p. [DOPLNi DODAVATEL V NABIDCE], kterd je soucasti Pozemku a na které se
Zastavce zavazal provést stavebni prace tak, aby po jejich dokonceni, véetné zarfizeni a
dalsiho vybaveni vsouladu stouto Smlouvou tato budova slouzZila jako bytovy dim s

13 Dodavatel v nabidce zvoli jednu z alternativ podle toho, zda se jednd o vystavbu novostavby Budovy na Pozemku (prvni varianta) nebo
rekonstrukci Stavajici budovy (druhad varianta).
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(B)

(€)

najemnimi byty nebo ubytovacimi jednotkami pro potrfeby seniorim a hendikepovanym
obc¢aniim (,,Budova”)](Pozemek a Budova spoleéné dale téz jako ,,Nemovité véci“);

Budouci kupujici a Budouci prodavajici zamysleji v navaznosti na ¢lanek 6 Smlouvy o budouci
smlouvé upravit nékterd prava a povinnosti souvisejici s vystavbou Budovy v rozsahu
stanoveném touto smlouvou o kontrolni ¢innosti a smircich sluzbach (dale jen ,Smlouva”),
zejména zajistit nezavisly, odborny a efektivni technicky dozor vystavby Budovy (dale jen
»,Stavba“), ktery bude v maximalni mife a nezaujaté respektovat opravnéné potieby
Budouciho kupujiciho i Budouciho prodavajiciho;

Nezavisly odbornik ma dostatecnou kvalifikaci a potfebna povoleni pro vykon kontrolnich
¢innosti a smircich sluzeb podle této Smlouvy, je nezdvisly na Budoucim kupujicim a
Budoucim prodavajicim a mda zajem vykondvat pro Budouciho kupujiciho a Budouciho
proddvajiciho kontrolni ¢innosti a smirci sluzby;

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

1.

1.1.

1.2,

1.3.

2.2,

VYKLAD SMLOUVY
Definované pojmy

Pokud z kontextu jednoznacéné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouvé s
velkym pocatecnim pismenem vyznam uvedeny ve Smlouvé o smlouvé budouci.

Vyklad Smlouvy

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici interpretacni pravidla, ledaZze z kontextu
vyslovné vyplyva jinak:

1.2.1. vyrazy pouZité v jednotném cisle zahrnuji mnozné cislo a naopak;

1.2.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i odkaz na jeji pfipadné zmény a
doplnéni, pokud byly ucinény zplGsobem, ktery je v souladu s touto
Smlouvou;

1.2.3. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma v
prislusné dobé, vcéetné provedenych zmén a doplikl, kromé pripadd, ve
kterych jsou zmény ¢i doplriky pfislusného dokumentu podminény souhlasem
nékteré/-ych Stran této Smlouvy, a takovy souhlas nebyl udélen; a

1.2.4. nadpisy v této Smlouvé slouZi pouze k usnadnéni orientace a nemaji vliv na
vyklad ustanoveni této Smlouvy.

Rozpory mezi jednotlivymi dokumenty

Pokud existuje rozpor mezi spole¢nymi pisemnymi pokyny Budouciho kupujiciho a
Budouciho prodavajiciho a Smlouvou o budouci smlouvé, budou mit prednost spolecné
pokyny Budouciho kupujiciho a Budouciho prodavajiciho.

PREDMET SMLOUVY

Nezavisly odbornik se zavazuje vykonavat kontrolni ¢innosti a smirci sluzby v souladu s
podminkami této Smlouvy (dale jen ,Kontrolni a smirci sluzby“) ode dne zahdjeni
stavebni ¢innosti v ramci vystavby Budovy na misté vystavby (dale jen ,Stavenisté“).
Budouci prodavajici se zavazuje zaplatit za provadéni Kontrolnich a smiréich sluzeb
uplatu podle ¢lanku 3 této Smlouvy.

Nezavisly odbornik bude vykonavat Kontrolni a smirci sluzby dle ¢lanku 2.1 tak, Ze bude
kontrolovat, zda dochazi k plnéni povinnosti podle Smlouvy o budouci smlouvé pfi
realizaci Stavby ze strany Budouciho prodavajiciho, zejména tim, Ze:
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2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

pokud Budouci kupujici bude mit za to, Ze Kontrolovana Projektova
dokumentace neni vsouladu s PoZadavky Budouciho kupujiciho a/nebo
Navrhem Budouciho prodavajiciho dle ¢lanku 2.2 Smlouvy o budouci smlouvé
a Budouci prodavajici s timto ndzorem nesouhlasi a strany se neshodnou ani
v dodatecné |hité dle ¢lanku 2.2 Smlouvy o budouci smlouvé, Nezavisly
odbornik do deseti (10) pracovnich dnd po doruceni vyzvy kterékoliv ze
Smluvnich stran, posoudi soulad ¢i nesoulad Kontrolované projektové
dokumentace s Pozadavky Budouciho kupujiciho a Navrh Budouciho
prodavajiciho, pricemz v pfipadé rozporli mezi PoZadavky Budouciho
kupujiciho a Navrhem Budouciho proddvajiciho maji pfednost Budouciho
kupujiciho (tim neni dotcen ¢lanek 2.7 Smlouvy o budouci smlouvé) a bud:

(i) vydd stanovisko, ve kterém uvede, Ze Budoucim prodavajicim
predlozend Kontrolovand projektovd dokumentace je v souladu
s Pozadavky Budouciho kupujiciho a Navrhem Budouciho prodavajiciho;
nebo

(ii) vyda stanovisko, ve kterém uvede, Ze Budoucim proddvajicim
predlozend Kontrolovana projektova dokumentace neni v souladu
s Pozadavky Budouciho kupujiciho a Navrhem Budouciho prodavajiciho a
specifikuje konkrétni divody svého zjisténi;

se v Cetnosti dle svého uvdzeni, nejméné vsak jednou za kazdy kalendarni
mésic, dostavi na Stavenisté, vykona prohlidku Stavby, Stavenisté a vSech
dosud provedenych stavebnich praci a na zjisténé vady, nedostatky a
opominuti na Stavbé pisemné upozorni Budouciho kupujiciho a Budouciho
proddvajiciho a navrhne pisemné bez zbytec¢ného odkladu Budoucimu
kupujicimu a Budoucimu prodavajicimu zpUsob jejich odstranéni ¢i napravy;

k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice poskytne Budoucimu
proddavajicimu a Budoucimu kupujicimu pravidelnou zpravu obsahujici (i)
vycet vad, drobnych zévad a jinych nedostatkll nebo opominuti zjisténych pfi
provadéni prohlidky Stavenisté a Stavby; a (ii) navrh na jejich odstranéni;

se Ucastni vSech kontrolnich dnG a ma prdvo provést inspekci Stavby za
stejnych podminek jako Budouci kupujici podle ¢lanku 4.1 a 4.2 Smlouvy o
budouci smlouvé, pficemZ Budouci prodavajici ma povinnost Nezavislého
odbornika o konanich kontrolnich dni informovat za stejnych podminek jako
Budouciho prodavajiciho;

vystavi potvrzeni o provedeni zemnich a pfipravnych praci, dokonceni
zakladl a veskerych dalSich praci nezbytnych k uvedeni stavby Budovy do
stavu zpuUsobilého pro zapis rozestavéné stavby Budovy do katastru
nemovitosti (podle pravidel platnych k okamziku uzavieni Smlouvy o budouci
smlouvé) dle ¢l. 8.3.2 Smlouvy o budouci smlouvég;

se Ucastni predprejimkového fizeni ve smyslu ¢lanku 10.2 Smlouvy o budouci
smlouve;

pokud Budouci kupujici odmitne vydat Protokol o dokonceni dle ¢l. 10.5 (b)
Smlouvy o budouci smlouvé a Budouci prodavajici stimto postupem a
dlvody pro nevydani Protokolu o dokonceni nesouhlasi, Nezavisly odbornik
do ¢trnacti (14) dnl po doruceni vyzvy kterékoliv ze Smluvnich stran bud

(i) vyda Protokol o dokonceni, ve kterém potvrdi, Ze Stavba byla
dokoncéena v souladu se Smlouvou o budouci smlouvé, pokud Stavba
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3.2.

3.3.

byla dokoncena plné v souladu se Smlouvou o budouci smlouvé a
relevantnimi pravnimi pfedpisy a nema vady; nebo

(ii) vyda potvrzeni, Ze Protokol o dokonéeni nem(ze byt vydan, a v tomto
potvrzeni specifikuje pfriciny, které musi byt odstranény proto, aby
Protokol o dokonceni mohl byt vydan; v takovém pfipadé se v potvrzeni
uvede téz predpokladany termin pro nové posouzeni odstranéni pricin.

UPLATA A NAKLADY

Za provadéni Kontrolnich ¢innosti a smircéich sluzeb podle ¢lanku 2 této Smlouvy
sjedndavaji Strany Uplatu v celkové vy3i [e] K& (dale jen “Uplata”), kterou je povinen
hradit Budouci prodavajici. Uplata bude hrazena Nezavislému odbornikovi na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného Nezdvislym odbornikem Budoucimu
proddvajicimu ndsledovné:

3.1.1. [e% Uplaty po doruéeni prvni zprévy dle €lanku 2.2.3 této Smlouvy];

3.1.2. [®% Uplaty pomérné v mési¢nich splatkdch uvedenych v Harmonogramu ve
Smlouvé o budouci smlouvé vidy po doruceni pravidelné zpravy dle clanku
2.2.3 této Smlouvy];

3.1.3. [®% po vydani Protokolu o dokon&eni®¥.

Uplata zahrnuje vegkeré néklady a vylohy, které Nezavislému odbornikovi vzniknou pfi
vykonu Kontrolnich &innosti a smir&ich sluzeb v kalendainim mésici, za ktery se Uplata
plati, pokud se Strany pisemné nedohodnou jinak.

Uplata bude placena bezhotovostnim bankovnim pievodem na bankovni Glet
Nezavislého odbornika, jehoz Cislo je uvedeno v zahlavi této Smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN
Prava a povinnosti Nezavislého odbornika

PFi vykonavani Kontrolnich a smircich sluzeb podle této Smlouvy je Nezavisly odbornik
povinen zejména:

4.1.1. postupovat s odbornou péci a podle zavedené odborné praxe;
4.1.2. ma3 prdvo nahlizet a zapisovat do stavebniho deniku;

4.1.3. jednat nezavisle a nestranné na vyluénych zdjmech pouze jedné ze Stran a
dbat spoleénych zdjmd Budouciho kupujictho a Budouciho prodavajiciho
obsaZenych ve Smlouvé o budouci smlouvé a jejich ptilohach tak, aby bylo
dosaZeno ucelu Smlouvy o budouci smlouvé, pfi zachovani maximalni vécné a
nakladové efektivnosti;

4.1.4. fidit se spolecnymi pisemnymi pokyny Budouciho kupujiciho a Budouciho
prodavajiciho (dale jen ,Pokyny“) pokud tyto Pokyny nenarusuji jeho
nezavislost a nestrannost a spolecné zdjmy Budouciho kupujictho a
Budouciho prodavajiciho obsazené ve Smlouvé o budouci smlouvé a jsou
podepsany spolec¢né Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim;

4.1.5. znat zevrubné Smlouvu o budouci smlouvé, jeji prilohy a jiné dokumenty
vztahuijici se k provedeni Stavby, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatk;

4.1.6. v pribéhu provadéni Stavby mit aktualni a Uplné informace o Stavenisti,
Stavbé a vsech skutecnostech dulezitych pro posouzeni fadného a véasného

1% Vy3e uplaty a jeji splatnost bude uréena na zékladé jednani s Nezavislym odbornikem
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4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.

dokoncéeni Stavby, zejména, avSak nikoliv vyluéné, o dodavatelich,
subdodavatelich, sluzbach, materidlech a konstrukcich uzZivanych ke
zhotoveni Stavby;

Fidit se platnymi zdkony a jinymi pravnimi predpisy Ceské republiky a
zavaznymi technickymi normami;

nechat se pojistit pro pfipadny vznik profesni odpovédnosti k ndhradé ujmy
zpUsobené porusenim povinnosti plynoucich z této Smlouvy u pojistovny
pGsobici na uzemi Ceské republiky, a to alespori na ¢astku 10.000.000 K¢ a
toto pojisténi udrzovat po dobu platnosti a G¢innosti této Smlouvy;

vykonavat Cinnosti podle této Smlouvy osobné nebo prostfednictvim svych
zaméstnanc( ¢i jinych povérenych osob (déle jen ,Pracovnici“);

s vyjimkou ustanoveni ¢lanku 4.1.11 této Smlouvy na pisemnou vyzvu
podepsanou spole¢né Budoucim kupujicim a Budoucim proddavajicim
neprodlené provést jiné Cinnosti, které jsou svou povahou Kontrolni a smirci
sluzby nebo jsou s Kontrolnimi a smiréimi sluzbami spojené a nejsou uvedeny
v ¢lanku 2.2 této Smlouvy (dale jen ,Dodatecna kontrolni ¢innost a smirci
sluzby”);

presahuje-li Dodatecnd kontrolni ¢innost a smirci sluzby svym rozsahem vysi
Uplaty, provést takovou Dodateé¢nou kontrolni &innost a smiréi sluziby
neprodlené poté, co Budouci kupujici a Budouci prodavajici spolecné
pisemné odsouhlasili odhad uplaty a nakladl spojenych s provedenim
Dodatecnych kontrolnich Cinnosti a smircich sluzeb pfedlozenych Nezavislym
odbornikem, pficemz odhad uplaty Nezavislého odbornika bude vychazet z
hodinové sazby ve vysi [@]%° K&;

jednat tak, aby nedoslo k provadéni Stavby v rozporu se spole¢nymi zajmy
Budouciho kupujiciho a Budouciho prodavajiciho a Smlouvou o budouci
smlouvé a jejimi pfilohami;

nevykondvat ¢innosti stavebniho dozoru.

4.2, Prava a povinnost Budouciho kupujiciho a Budouciho prodavajiciho:

PFfi vykondvani Kontrolnich ¢innosti a smir€ich sluzeb Nezavislym odbornikem jsou
Budouci kupujici a Budouci prodavajici povinni zejména:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4,

4.2.5.

poskytnout veskerou soucinnost Nezavislému odbornikovi pfi plnéni
povinnosti podle této Smlouvy;

neudilet Nezavislému odbornikovi pokyny, které by byly v rozporu s pravnimi
predpisy, Smlouvou o budouci smlouvé nebo vyhradné v zdjmu pouze jedné
ze Stran;

poskytnout Nezavislému odbornikovi kopii Smlouvy o budouci smlouvé, jeji
pfilohy a kopie jinych dokument( vztahujicich se k provedeni Stavby pfi
uzavreni této Smlouvy, popf. jejich pozdéjsich zmén a dodatk;

bez zbyte¢ného odkladu poskytnout Nezavislému odbornikovi na jeho
pisemny dotaz veskeré informace relevantni pro nezavislé posouzeni fadného
a v€asného provadéni a dokonceni Stavby;

umoznit na pozadani Nezavislému odbornikovi nebo jeho Pracovnikim,

5 Bude stanovena podle vysledkd jednani s Nezavislym odbornikem.
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4.3.

5.2.

6.2.

6.3.

jejichz prostrednictvim jsou plnény Kontrolni ¢innosti a smirci sluzby, kdykoliv
neomezeny pristup na StaveniSté a ke vSsem Castem Stavby, a to nejen v
kontrolni dny podle ¢lanku 2.2.2 této Smlouvy.

Prava a povinnosti Budouciho prodavajiciho

Pfi vykonavani Kontrolnich ¢innosti a smircich sluzeb Nezavislym odbornikem je Budouci
proddvajici povinen zejména:

4.3.1. vyrozumét Nezavislého odbornika nejméné pét (5) pracovnich dni pfedem o
konani kontrolniho dne podle ¢lanku 2.2.2 této Smlouvy a o detailnim case
konani praci véetné zakryti praci;

4.3.2. vyrozumét Nezavislého odbornika nejméné pét (5) pracovnich dni predem o
konani predprejimaciho fizeni ve smyslu ¢lanku 10.2 Smlouvy o budouci
smlouvé a umoznit Nezavislému odbornikovi nebo jeho Pracovnikim uUcastnit
se takového predprejimaciho fizeni;

4.3.3. bez zbytecného odkladu poskytnout Nezdvislému odbornikovi veskeré
informace tykajici se:

(i) zamyslenych zmén Stavby, zmény Smlouvy o budouci smlouvé, jejich
pfiloh nebo jinych dokumentd spojenych s provadénim Stavby; a

(ii) pfipadnych zmén v provadéni Stavby.
POVINNOST MLCENLIVOSTI

Strany souhlasi s tim, Ze veskeré informace, které se jedna od druhé dozvi v pribéhu
ucinnosti této Smlouvy, a které souvisi s jejim predmétem nebo plnénim, a ddle veskeré
informace, které se Strany dozvi v souvislosti s touto Smlouvou a které se tykaji této
Smlouvy, budou povaZzovany za dlvérné a za obchodni tajemstvi Stran.

Strany se zavazuji chranit, nevyzradit a zamezit viemi pfiméfenymi zpGsoby vyzrazeni
davérnych informaci a obchodniho tajemstvi dle ¢lanku 5.1 této Smlouvy vyse, a to po
dobu uc€innosti této Smlouvy a bez ¢asového omezeni i po jejim ukonéeni.

DOBA PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou. Jeji platnost a uc¢innost konc¢i dnem, kdy
Nezavisly odbornik pfeda Budoucimu prodavajicimu a Budoucimu kupujicimu Protokol o
dokonceni, bude-li ho treba, jinak po vydani Pfedavaciho protokolu ve smyslu ¢lanku
10.5.(a) Smlouvy o budouci smlouvé.

Budouci kupujici a Budouci prodavajici jsou spolec¢né opravnéni tuto Smlouvu vypovédét
pisemnou vypovédi adresovanou druhé Strané s vypovédni Ih(itou 2 kalendarni mésice,
a to i bez udani dlvodu. Platnost vypovédi ucinéné spole¢né Budoucim kupujicim a
Budoucim prodavajicim vyZzaduje podpisy Budouciho kupujiciho a Budouciho
prodavajiciho na jedné listiné nazvané jako ,vypovéd”. Vypovédni lhita zacne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po odeslani pisemné vypovédi druhé Strané. Nezavisly
odbornik je povinen odeslat pisemnou vypovéd ve stejny den Budoucimu kupujicimu a
Budoucimu prodavajicimu.

Budouci kupujici a Budouci prodavajici jsou opravnéni od této Smlouvy odstoupit, a to
vidy pouze spolecnég, jestlize:

6.3.1. Nezavisly odbornik nebo Zaméstnanec hrubé porusi povinnosti podle této
Smlouvy nebo povinnosti uloZzené pravnim radem, kterymi je povinen se fidit
pfi vykonu ¢innosti dle této Smlouvy;
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.2.

6.3.2. Nezavisly odbornik nebo Zaméstnanec nema kvalifikacéni predpoklady nebo
potfebna povoleni k vykonu ¢innosti podle této Smlouvy; nebo

6.3.3. Nezavisly odbornik nebo Zaméstnanec i pres spolecné pisemné upozornéni
Budouciho prodavajictho a Budouciho kupujiciho opakované porusuje
povinnosti ulozené touto Smlouvou nebo pravnim rddem pro vykon cCinnosti
podle této Smlouvy a nezjednal ndpravu bez zbyte¢ného odkladu.

Pisemné odstoupeni od této Smlouvy podle ¢lanku 6.3 vyZaduje ke své platnosti podpisy
Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho na stejné listiné.

Odstoupenim od této Smlouvy podle ¢lanku 6.3 zanikaji prdva a povinnosti podle této
Smlouvy okamzikem doruceni odstoupeni Nezavislému odbornikovi;

Dojde-li k vypovédi podle ¢lanku 6.2 nebo k odstoupeni podle ¢lanku 6.3 je Nezavisly
odbornik povinen ucinit vSe co nesnese odkladu, aby Budouci kupujici nebo Budouci
prodivajici neutrpéli djmu na svych prdvech. Ddle je Nezdvisly odbornik povinen
neprodlené odevzdat spolecné Budoucimu kupujicimu a Budoucimu prodavajicimu
veskeré materidly, zpravy a jiné dokumenty vztahujici se k c¢innostem podle této
Smlouvy. Budouci kupujici nebo Budouci prodivajici jsou povinni spolecné poskytnout
Nezavislému odbornikovi soucinnost potfebnou k prevzeti material(, zprav a jinych
dokument(l podle predchozi véty;

Zanikem této Smlouvy nedochdzi k zaniku prava na:
6.7.1. nahradu Ujmy vzniklého porusenim povinnosti plynoucich z této Smlouvy; ani
6.7.2. k zaniku prdva na zaplaceni smluvni pokuty podle ¢lanku 7;

PORUSENI SMLUVNICH POVINNOSTI

Porusi-li Nezavisly odbornik nebo Zaméstnanec smluvni povinnosti uvedené v ¢lancich 2,
4 nebo 5 této Smlouvy, je Nezavisly odbornik povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu
a Budoucimu kupujicimu za kazdé jednotlivé, a to i opakované, poruseni:

7.1.1. [povinnosti vydat stanovisko o posouzeni souladu Kontrolované Projektové
dokumentace s PoZadavky Budouciho kupujictho a Navrhem Budouciho
prodavajiciho ve lhité uvedené v ¢lanku 2.2.1 smluvni pokutu ve vysi [®] K¢
za kazdy den prodleni;

7.1.2. povinnosti vyhotovit a predat Budoucimu kupujicimu a Budoucimu
proddvajicimu pravidelnou mési¢ni zpravu ve Ih(té dle ¢lanku 2.2.3 smluvni
pokutu ve vysi [®] K¢ za kaZdy den prodleni;

7.1.3. povinnosti Ucastnit se predprejimkového fizeni dle ¢lanku 2.2.6 smluvni
pokutu ve vysi [e] K¢;

7.1.4. povinnosti vydat Protokol o dokonceni dle ¢lanku 2.2.7(i) nebo vydat
potvrzeni, Zze Predavaci protokol nem(ze byt vydan dle ¢lanku 2.2.7(ii) ve
IhGté uvedené v clanku 2.2.7 smluvni pokutu ve vysi [e] K¢ za kazdy den
prodleni®®].

Smluvni pokuta je splatna tfeti (3) Pracovni den po doruceni vyzvy a zaplacena bude tak,
Ze kazdému, Budoucimu proddvajicimu a Budoucimu kupujicimu bude zaplacena jedna
polovina (1/2) smluvni pokuty na jeho bankovni Géet uvedeny v zdhlavni této Smlouvy.
Nezavisly odbornik odpovidd Budoucimu kupujicimu a Budoucimu prodavajicimu za
Ujmu zpUsobenou vykonem kontrolni a smiréi cCinnosti podle této Smlouvy. Platba

16 Vy$e smluvnich pokut bude stanovena podle vysledku jednédni s Nezévislym odbornikem.
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8.2.

8.3.

9.2.

10.
10.1.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

smluvni pokuty podle ¢lanku 7.1 Zadnym zplsobem neovlivni pravo Budouciho
kupujiciho nebo Budouciho prodavajiciho na nahradu tjmy, kterd mu vznikne v disledku
poruseni pravni povinnosti Nezdvislym odbornikem nebo Zaméstnancem, za kterou je
Nezavisly odbornik povinen zaplatit smluvni pokutu.

ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky a podle prava Ceské republiky bude i
vykladana.

Obé smluvni strany timto na sebe prebiraji nebezpecéi zmény okolnosti a vyslovné
vylucuji pouziti § 1765 a § 1766 zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik.

Jakykoli spor, nejasnost nebo narok z této Smlouvy, nebo s ni souvisejici, véetné, ale
nikoli vyluéné, otazek tykajicich se vzniku této Smlouvy, jeji platnosti nebo trvani, ktery
vznikl mezi Stranami a ktery jimi nebyl smirné vyfeSen mimosoudné, bude s konec¢nou
platnosti vyFesen pFislu$nymi soudy CR.

UPLNE UJEDNANI{, ODDELITELNOST

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi Stranami ohledné predmétu v ni
popsaného a nahrazuje tak vSechny ptipadné predchozi smlouvy nebo dohody mezi
Stranami.

Pokud nékteré =z ustanoveni této Smlouvy bude shleddno neplatnym nebo
nevymahatelnym, jsou ostatni ustanoveni této Smlouvy touto neplatnosti nebo
nevymahatelnosti nedotéena. Smluvni strany se timto zavazuji nahradit takové neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy platnym a vymahatelnym ustanovenim
svym obsahem a ucelem odpovidajicim obsahu a Ucelu neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

OZNAMENI

Jakakoli oznameni a jina korespondence vyZadovanda podle této Smlouvy budou
pfedloZzeny v pisemné formé a mohou byt pfedany osobnim doruéenim, zaslanim
uzndvanou kuryrni sluZbou, kterd umoZnuje ovéfeni doruceni, nebo faxem na
dohodnutou nebo posledni zndmou adresu adresdta anebo mohou byt dorucena do
datové schranky. Oznameni ucinéné vyse uvedenym zplsobem bude povaZovano za
predané okamzikem doruceni (v pripadé osobniho doruceni), okamZikem obdrzeni
ovéreni doruceni (v pripadé doruceni kuryrni sluzbou) nebo okamzikem obdrzeni
potvrzeni doruceni faxové zpravy (v pripadé zaslani faxem). Kazda Strana muze kdykoli
platné zménit svou dorucovaci adresu pro Ucely tohoto ¢lanku, pokud tuto zménu
oznami ostatnim smluvnim Stranam alespon deset (10) Pracovnich dni predem.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tuto Smlouvu Ize ménit, doplfiovat a upravovat pouze ve formé pisemnych dodatki
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Podpisem této Smlouvy Nezavisly odbornik rovnéz stvrzuje, Ze prevzal kopii Smlouvy o
budouci smlouvé a jejich pfiloh.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v ¢eském jazyce a kazda ze Stran
obdrZi jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla zvefejnéna v registru
smluv za podminek zidkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, ve znéni pozdéjsich predpisli, uverejiiovani téchto smluv a o registru

smluv do 30 dnl ode dne podpisu Smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
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svych osobnich Udaji ve Smlouvé, ktera bude zverejnéna v registru smluv podle véty
prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti obsazené ve Smlouvé nepovaziuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

11.5. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Ucéinnosti
dnem zverejnéni Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Budouci prodavajici:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Budouci kupujici:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Nezavisly odbornik:

Jméno: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]

Datum: [bude doplnéno pred podpisem této smlouvy]
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