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A Zakladni udaje
A.1 Zadani a zamér

Tento vstupni podklad je zpracovan na zdkladé pozadavku objednatele. Zdmérem je ovéfit moznosti
vnitfniho dispozi¢niho usporadani stavajici budovy a pfeménu na moderni prostiedi pro podnikatelské
aktivity a dalsi projekty. Cilem je vytvorit pfijemné spoleCenské / spolecné prostiedi pro podnikani
zacCinajicich spole¢nosti a umozZnit vznik novych projekta.

Tento materidl je pouze vstupni prfedstavou o moznostech feSeni a poskytuje informace o
potencionalu predmétnych prostor.

B Popis reseni
B.1 Stavajici stav

Zajmové prostory se nachazeji v 3.NP v objektech Radlicka 3 a Ostrovského 16. Tyto dva objekty jsou
propojeny a tvofi jeden administrativni celek. Prostor je po odchodu predchoziho ndjemce prazdny.
Stavajici usporadani je tvoreno chodbovou dispozici s kanceldfemi po obou stranach chodby. Celkové je
prostor moralné zastaraly, v sou¢asném stavu obtizné vyuzZitelny.

Délici konstrukce jsou vestavény do nosného systému, ktery tvori v prevazné mire nosné sloupy a

vy

dokumentace.

B.2 Popis navrhovaného feSeni

Rekonstrukce se tyka v prevazné mite pouze vnitfnich prostor, do nosné konstrukce objektu nebude
zasahovano. Pro ucelné vyuziti prostor doporucujeme vyménit okenni vyplné (z akustickych a tepelné
technickych dlvodu). Architektonicky vyraz budovy bude zachovéan. Hlavnim smyslem vytvofeni nové
naplné v této casti objektu je vybudovat prijemné pracovni a spolecenské prostredi, které vnitfnim
usporaddanim spojuje jednotlivé malé funkéni (pracovni) jednotky do vétsich celkd a vytvafi prostiedi pro
ideu ,,coworking”.

V tomto materialu je navrZzena nova dispozice tak, aby podle naseho ndzoru umozriovala maximalni
vyuZiti daného prostoru.

B.2.1 Zdsady budouciho reSeni

- reprezentativni vstupni recepce v modernim duchu s ohledem na ,inovativni“ napli upravenych
prostor

- rozdéleni plochy na uzamykatelné kancelare a kancelare typu ,open space”

- vytvoreni sdileného coworkingového "fresh" prostoru se sedacimi burikami a s relaxacni ,,chill-
uot” zénou

spolecny pracovni coworkingovy prostor, vybaveny stoly a Zidlemi pro feseni spolecnych projekt(
a realizaci podnikatelskych napadu

na spole¢né prostory bude navazovat zasedaci mistnosti oddélené prosklenou sténou, pfipadné
posuvnymi prickami. Prostory budou vybaveny projekéni technikou a kanceldfskym sezenim.
Variantné lIze uvaZovat s moznosti spojovani prostor pro vytvoreni malého prednaskového salu.

vytvoreni ,office point”“ — misto pro tisk, skenovani atd.
vytvoreni oddéleného prostoru pro hlasité hovory a telefonovani

Cast sezeni pro denni mistnost (kuchyrika s kuchynskou linkou a mensi jidelni zénou) muze byt
rozmisténa v boxech a také v mistech pro neformalni setkavani, kde predpokladdme vznik
»prijemného kouta“ slavicemi (pohovkami) a moZnosti promitani, neformdlni diskuze C¢i
odpocinku

komfortni hygienické zazemi

umisténi Satny s uzamykatelnymi skriftkami a vésaky

na volnych plochach uvazujeme s moznosti rozmisténi vystavnich stojant pro ucely prezentace
moznost vytvoreni détského koutku

prostory pro spravu centra, mistnosti skladd

B.3 Hlavni plosné ukazatele

B.3.1

B.3.2

Stdvajici stav

Podlahova plocha uzitna bez komunikaci: ~ 875 m?
Podlahova plocha komunikace: ~ 290 m?

Délka odstranovanych pricek: ~ 145 bm

Obestavény prostor: ~ 3500 m?3

Novy stav ,, Varianta 1”

Plocha kancelafi typu open space: ~ 260 m?

Plocha kanceldfi typu uzamykatelnd kancelar: ~ 201 m?

Plocha jednacich mistnosti: ~ 170 m?

Plocha relaxadnich prostor a ploch pro neformalni jednani: ~ 76 m?
Plocha komunikaci: ~ 272 m?

Plocha hygienického zazemi: ~ 83 m?

Plocha provozniho zdzemi (kuchyriky, office point, denni mistnost, sklady, archivy, recepce): ~ 113 m?
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Pocet trvalych pracovnich mist:~ 97

Pocet jednacich mist:~ 78

B.3.3 Novy stav ,Varianta 2“

Plocha kancelafi typu open space: ~ 128 m?

Plocha kanceldFi typu uzamykatelna kancelar: ~ 305 m?

Plocha jednacich mistnosti: ~ 161 m?

Plocha relaxadnich prostor a ploch pro neformalni jednani: ~ 120 m?
Plocha komunikaci: ~ 292 m?

Plocha hygienického zazemi: ~ 78 m?

Plocha provozniho zazemi (kuchyriky, office point, denni mistnost, sklady, archivy, recepce): ~ 81 m?

Pocet trvalych pracovnich mist:~ 76

Pocet jednacich mist:~ 60

C Zavér
C.1 Potencionalni rizika
Pro pokracovani v projektové pripravé povazujeme za bezpodminecné nutné provést:
- Ziskani digitalnich (vektorovych) podkladl ke stavajicimu stavu
- Provedeni prazkumu kapacity a stavu technické infrastruktury
- Rozhodnout o zpUsobu vytdpéni
- Rozhodnout o zpUsobu vétrani a umisténi jednotek VZT
- Dokonceni statické sanace objektu

- Definovani standardu provedeni a vytvoreni konkrétniho zadani pro rozpracovani dispozice

C.2 Orienta¢ni odhad nakladu

Na zakladé plosnych a objemovych parametr( Ize odvodit cenovou hladinu potenciondlnich Uprav.
Tento odhad neobsahuje cenu za vnitini vybaveni, ta miZe byt odvozena na zakladé urceni varianty
k rozpracovani. Nize uvadime zakladni vycet stavebnich praci

- Bouraci prace (hrubé vybourani pricek, odstranéni stdvajicich ndaslapnych vrstev podlah,
demontaz oken, demontaz podhledl, demontazi dveri, demontaz stavajicich nevyhovuijicich
rozvod(, odvoz materialu na skladku, skladkovné)

- Nové stavebni prace (pficky hygienického zazemi, SDK pfricky, keramické obklady, podhledy,
okna, naslapné vrstvy podlah, hygienické zafizovaci predméty, vymalba, nové rozvody slabo a
silnoproudu)

- Nové instalace (pouze v rozsahu 3.NP)

- Zafizeniinteriéru nabytkem a nova audio/video technika, vybaveni komponenty a zafrizenimi IT

Odhad ceny na zakladé ploSnych ukazatelli (odhad je zaloZeny na verejné pfistupnych
statistikach).

Hruba plocha prostor: ~1165 m?

Hruby obestavény prostor: ~ 3500 m?3

Odhad ceny stavebnich praci bez zatizeni interiéru: 24 mil CZK
Optimisticky odhad (-15%): 20,4 mil CZK
Pesimisticky odhad (+15%): 27,6 mil CZK

Odhad projektové a priazkumné prace: 1,99 mil CZK

C.3 Cil predlozeného materialu

Tento predloZzeny material informuje o zakladnich principech architektonické koncepce daného
stavajiciho prostoru budovy. Mél by slouZit k analyze potenciondlnich Uprav dle sou¢asnych pozadavk( a
trendl. Navrhy predstavuji vytvofeni moderniho vnitfniho prostoru, ve které mohou klienti (najemci)
rozvijet své profesni dovednosti a ziskdvat nové kontakty s ostatnimi. Na zakladé téchto kontaktl pak
mUze dochazet ke vzniku novych napadd, ,vizi“ a inovativnich pfistup(. Toto umozni kvalitné navrzeny a
provedeny prostor.







Stavajicistav oo

ﬁJD 0|10 O h
Podlahovad plocha uzZitnd bez komunikaci: ~ 875 m? IJ— t ! =
) ) N AR e e a i EEEs 4l SKLADY [ARCHIV T
Podlahova plocha komunikace: ~ 290 m SOCIALNI ZAZEMi - ZMENA DISPOZICE e eedlecsedsde@ :
N |
.t E (@)} b o
Délka odstranovanych pricek: ~ 113 bm AT - c < 2
> g - =
DENNI MISTNOST - BREAK AREA ccodhocccce® o v >
, ) (@)
Novy stav - o ¥
rvrs .~ 2 — |_
Plocha kancelafi typu open space: ~ 260 m @edocosiosldecess 3% VZOIZIBIé%LéNGE (@) v -
Plocha kancelafi typu uzamykatelnd kancelar: ~ 201 m? < . = < ;
. , . . | =
Plocha jednacich mistnosti: ~ 170 m? 8 o >
= 1
Plocha relaxaénich prostor a ploch pro neformalni jednani: ~ 76 m? a ©
— w
Plocha komunikaci: ~ 272 m? > z >
L . . - CALL SPOT > n X
Plocha hygienického zazemi: ~ 83 m? o oepoce e . - oBY E o
Plocha provozniho zazemi (kuchyriky, office point, denni mistnost, sklady, archivy, recepce): ~ 113 m? @ o
ZASEDACI | o O
MISTNOST o
y . , - 6 - 8 0SOB 3 x WORK LOUNGE c
Pocet trvalych pracovnich mist:~ 97 @ opococifochoce o 6-8 OSOB > —
ac
. L , P X
Pocet jednacich mist:~ 78 COPY SPOT eesessee cosce® 8
1 [ -
- o
> w o
® 0000000000000 o SKLADY [ARCHIV 3 ;
e o
[ &) X o
[ z
o ] . XYY Y (X e0é coofp = |
S sesesccsess SOCIALNIZAZEMI-ZMENADISPOZICE  COTTEC SPOT ’ ® = §
[ ] . O N
. . SKLAD e eeeccedece poceddoceh @ 8 (U-_; o
° . ® ee o DENNI MISTNOST - BREAK AREA I S——— e .~ X>5c
________ !——————"T ° r o o + O
_r—:—‘:‘j . ! . ® -~
° [ ] [ ) L - — (2]
o : d : ® o0 o 4xTOUCHDOWN SERVER eee (@) — g
[ ] -
2 : E : CALL SPOT > -~ ° ; .
[ ]
= eqoocopocoe . © =
. . . SKLAD eeee d 3 OSOBY z © ° g
. . . . eeee 4xWORKLOUNGE 16 OSOB o o K-
T—e ° A ; - o
o . . SOCIALNI ZAZEMi - @colacdoces 3 VZO'Z%;%%NGE a =
. ° . ZMENA DISPOZICE ) = = :
° ° ° () X ;
[ o | (] o < Q
o _ ] 4 A ] t LF z c S =
op 3 S - w— _
§ ® R | - \©
'z ° ZASEDACI MiSTNOST L2
COFFEESPOT o eeef I o 10 - 14 OSOB . — T
8 d O <
CALLSPOT60SOB e eee - Z X 1 = oo
COPYSPOT e eee# S TOUCH DOWN o @ &
| v A COFFEE SPOT eee (XX 2 -3 0SOBY . Cx:
© - =
MOZNOST ROZDELENI 4 ¢ 46 ° | e -
NA PRIVATE OFFICE e - o :
ZASEDACI XXYYYY) LY X 3x Vgo?gé%léNGE o 0 o
MISTNOST SATNA / - - c -
- PY SPOT ©
6-8 OSOB COPY SPO o o
O o =
DOMUSDESIGN == o
s aBI N S s
< w0




SOCIALNi ZAZEM| © eee e

Stavajici stav [N S
s O} Cre
Podlahové plocha uZitnd bez komunikaci: ~ 875 m? i | @ z
o L o J SKLAD =
Podlahova plocha komunikace: ~ 290 m? ZﬁAOE(r:‘IIAALDI\IH iAZEM' ecccocoolpoe > N
SPOZICE N —
—_— I
= D N o
Délka odstranovanych pficek: ~ 145 bm CALLSPOT o eeeee (XXX] X J oo - c -
JEDNACI MISTNOST < <
6-8 OSOB o ~ = -
B o | .
Novy stav & o Z x
<
svs =
Plocha kancelafi typu open space: ~ 128 m? o — -
@ -
Plocha kancela¥i typu uzamykatelnd kancelaf: ~ 305 m? - . = < ;‘
I
Plocha jednacich mistnosti: ~ 161 m? 8 o=
| .
v s T - 1
Plocha relaxaénich prostor a ploch pro neformalni jednéni: ~ 120 m? a ©
, = (@p)]
Plocha komunikaci: ~ 292 m? - % P < 5
L, B B @ dee ¢ BALKONY S
Plocha hygienického zazemi: ~ 78 m? Z ®»
ww @)
Plocha provozniho zazemi (kuchyriky, office point, denni mistnost, sklady, archivy, recepce): ~ 81 m? n N
o O
. . L - oo
Pocet trvalych pracovnich mist:~ 76 S -
I
Pocet jednacich mist:~ 60 I3) X
CALLSPOT o eeeeooo XXYY Y ] RELAX (o) .
MEETING a
- POINT w o
>
\/ - 2
| ‘ N4 o
UKLIDOVAMISTSNKOLiB o 060000 OOOOOOPOO 00006 E L
\ eee COPY SPOT ’8 - w =
o s °
VELKA JEDNACI MISTNOST e¢eee LA a . =Xsc
________________________ ] MULTIFUNKCNI SAL . r N S o7
i —‘/—11 26-30 OSOB 4 D ’ BRAINSTORM —_ o
mobilni pficky pro o — I 6o0sob o = ¢
SKLAD BREAK AREAS dpravu prostoru . BREAK AR > - ©
ARCHIV KUCHYNIKA : KUCHYNKA ||~ + Tewo?
(= ° > ©
° T “@© \© =
® BALKON ° - o N ©
[ ] [ J E () o) m kel
[ ] [ ) 3 —_ .
[ ] c
pooeee o BALKON o eelee @ i; < - 1 :
| o SOCIALNI ZAZEMI M S v -
ZMENA DISPOZICE ° - < »
2= 1 9 [ z c Do
s B - [ I EiEE 2 o
i i . w = g
| i R
| | ° | __© 9
i L > _ sl
i i N :I - o- =
T
I I I TECHNICKA c
| RECEPCE i - = -
TR TR ! <« A | vistnosT Lom
LOUNGE _ll II_ LOUNGE |:| SATNA COFFEE SERVER x . O
2-4 OSOBY 2-4 OSOBY [ SPOT — -
— C —
RELAX ‘ RELAX ‘ -
2 AL SPOTY eerinG - 'y MEETING ] vl © 9 g
POINT [ POINT o
BALKON ! - ! ! - I BALKON —
DOMUSDESIGN = o
" i B CE R A
< o0




3 zo'ubBlsepsnwop MMM | NH9|SIAd SNINOQA 1@1|8})e
81pn}s - Jgwez juglisaaul otd pe|ypod
INIS3IY IAO0TAI EXOl|pEY - 9JlEB[d82UEB)Y QdUSB|IPS
O buirysomaleys ‘BulylJomoo ‘l1ol1BgNYUIl ‘JoOoleldO|d®IYY

AHOOTd IMNSHYYTIONVYM

TOUCH DOWN

OPEN SPACE

DOMUSDESIGN



DOMUSDESIGN

JUHEIE G

1 4L

-

UZAMYKATELNA
KANCELAR

KANCELARSKE PLOCHY

shareworking

)

ng

coworki

inkubator,

Akcelerator,

5

N\ —

Z
L
)
L
e

‘LU

IDEOV

- Radlicka

are

7

kancel

Sdilené

zamér - Studie

www.domusdesign

investicé¢ni

Podklad pro

.CZz

atelier DOMUS DESIGN



INIS3IY IAO03AI

K

7

E)XOl|pEY -

oJe|90UBY QUL[IPS

AHOOTd IMSHYTIONVYM

UZAMYKATELNA KANCELAR

VELKA

AN

AN

\

NGV
f,__,q...,___ﬁ.,__,.,.. W ._,,_____,__ \ __.,.___ ___ 1|

.____f.ﬁ

DOMUSDESIGN



zo'ubBlsepsnwop mMmmm | NDIS3IA SNWOQA Jat1|aje

81pn}s - Jgwez juglisaaul otd pe|ypod
INIS3IY IAO3IAl EXOl|pEY - 9JlEB[d82UEB)Y QdUSB|IPS
buirysomaleys ‘BulylJomoo ‘l1ol1BgNYUIl ‘JoOoleldO|d®IYY

CALL SPOT

DOMUSDESIGN



DOMUSDESIGN

e o o \WORKLOUNGE

JEDNACI PLOCHY

ng
ESENII o
N

E R

shareworki
IDEOV

)

(@)
c
~
| -
(@]
=
S
(&)
ox
R &
- — w
o _ ()
LU
- © o 7
E:)
\w O E
(o]
0 mN'o
c 2
S e
4 *L—n‘?
C qJCI)_
e
o = Z
um o
-_— O —
oo
H—
(SRchs
-+ =5 2
Cﬁgz
© X ©
o [m]
SRR« ) B
— c o
(0]
(0] (D) -
L=
-~ O
)]



91pn)1s - Jawez JugllisaAul otd pejypod

zo ubBisepsnwop MMM | NDISIA SNWNOQ 49t1|ale
BYOI|pPERY - 9JB|9O0UEBY dUS|IPS

—_Zm_mmw_ dAN03Al
buirysomaleys ‘BulylJomoo ‘l1ol1BgNYUIl ‘JoOoleldO|d®IYY

AHOO1d |1OvNa3ar

® 6 6 06 0 0 0 O
-

£
@ © 000000 0@ 0 00 e 0o 00

i ..u |

BRAINSTORM
ROOM

JEDNACI
MISTNOST

DOMUSDESIGN




RELAX, RELAX MEETING PLACE

|
O —
c Z
.
w0
o LLI
e
@)
z W
" >
O
Soow
“ooAQ
o=
(7))
(@®))
cC
> —
T
&) 4
= ,_
& o
L
= 2
X
BREAKAREA e o o o o o o z o r—
)o O
o '
a X
o - - o
o _—'¢°
-+ U);g
\(© (UEE
o x -
cz
S e
X - 2
C qJCIJ_
e
o = Z
um o
—_— O —
oo
H—
(SRchs
-+~ <D
622
*© X0 @
o [m]
SRR
R c i
() o
o
DOMUSDESIGN “ o
<< W




DOMUSDESIGN

COPYSPOT o e e e e o o

COFFEESPOT e o o o o o @

BR
Aan

# R .'ﬂ"ﬂ". Iﬂ'1
*"I‘F‘-r—- l_fﬁ"l'f ﬂ"ﬂl i

J'f.'n-

SERVISNi PLOCHY

v

A4

IDEOVE RESENI

Radlicka

Sdilené kancelare



DOMUSDESIGN

SERVISNi PLOCHY

(@)}
c

shareworKk.i

)

ng

coworki

inkubator,

Akcelerator,

IDEOV

|
N T
o .
A\
o, 7
- — w
—Iq)
LU
o ®
E:}
© =
X -
he)
c 3
12 =
- 2
(2]
(ORET
N
=z
um o
— O —
")
D 2w
o
@
C_C/)
4 5
(I
(]
X0 @
fa)
‘O ()
C .
(0]
qJ ©
N —
©
0p]



	kanceláže ŽD text v02
	STUDIE RADLICKÁ a
	STUDIE RADLICKÁ_str_01
	STUDIE RADLICKÁ_str 02
	Listy a pohledy
	varianta 2


	STUDIE RADLICKÁ_str_03_11


