Raudnitzv diim - bydleni pro seniory, Hlubocepy
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A PRUVODNI ZPRAVA

A1l IDENTIFIKACN{ UDAJE

Al1 UDAJE O STAVBE

a) nazev stavby
Raudnitzav dim — bydleni pro seniory, Hluboéepy

b) misto stavby
Regeny objekt, budova &.p. 2 se nachdzi na pozemku parc. ¢. 146, k. 0. Hlubolepy pfi

zapadnim okraji intravildnu obce Hluboclepy, v méstské ¢dasti Praha 5.

c) predmét dokumentace
Jedna se o opravu, renovaci a stavebni Upravu nemovité kulturni pamatky. Stavebni dpravy
budou realizovany za Ucelem nového vyuziti, bydleni pro seniory - ddm s pecovatelskou
sluzbou. Soucasti Uprav interiéru je vytvoreni malometraznich bytl ve dvou nadzemnich
podlazich, umisténi centra osobni hygieny, umisténi spolecenskych prostord a lékarské
ordinace. V ramci dokumentace je navrhovana demolice drobnych dodate¢nych vestaveb
do dvord a celkova renovace téchto dvord.

Al12 UDAJE O ZADATELI

a) jméno, prijmeni a misto trvalého pobytu

7 v

Méstska c¢ast Praha 5

Namésti 14. fijna 4

kontaktni osoba: Bc. Pavel Vokoun, Pavel.Vokoun@praha5.cz
odbor majetku a investic - oddéleni pfipravy a realizace investic

A1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE
a) jméno, pfijmeni, obchodni firma, I, bylo-li pfidéleno, misto podnikéni
Architekti HEADHAND s.r.o0.,
U Obecniho dvora 7, 110 00 Praha 1 - IC: 2891807

b) jméno a prijmeni hlavniho projektanta
Ing. arch. Miroslav Sajtar, CKA 4362
tel: 702 005 297, architekti@headhand.cz

c) jména a prijmeni projektant( jednotlivych ¢asti dokumentace
Architekti HEADHAND s.r.0.,
U Obecniho dvora 7, 110 00 Praha 1
Zastoupen Ing. arch. Miroslavem Sajtarem

architektonicko-stavebni feseni Ing. Ondrej Kor¢ak, CKAIT 0000170
Ing. arch. Petra Soukalova


mailto:Pavel.Vokoun@praha5.cz
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stavebné konstrukéni reseni Ing. Pavel Beran, Spektra s.r.o.
poZzarné bezpecénostni fesSeni Miroslav Sneider

zdravotné technické instalace Ing. Jan Ri¢ica, ECOTEN s.r.o.
vytapéni Ing. Jan Ri¢ica, ECOTEN s.r.o.
vzduchotechnika Ing. Jan Ri¢ica, ECOTEN s.r.o.
silnoproudé rozvody Ing. Zdenék Bohm
slaboproudé rozvody Ing. Ladislav Kovalcik

A.2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

zaméreni objektu
SINRECO spol. s.r.o., Kolldrova 410/4, Praha 8
Cervenec 2013

zaméreni situace a okoli
CheckTerra s.r.0., TyrSovo nam. 162, 267 24 Hostomice
28.7.2017

dendrologicky prizkum
Ing. Petr Hofman, Ph.D., Bobkova 787/6, 198 00 Praha 9 Cerny Most
srpen 2017

stavebné-historicky priazkum
PhDr. Michal Patrny, Ing. Markéta Musilova
Cervenec / srpen 2017

dendrochronologicky prizkum
Dendrolab Brno, Ing. Josef Kyncl, ElidSova 37, Brno 616 00
srpen 2017

stavebné technicky prizkum
Diagnostika staveb Dostal a Potuzak, s.r.o, Beranovych 65, 199 21 Praha 9 Letriany
zari 2017

studie oslunéni
ECOTEN s.r.0., Lublariskd 1002/9, 120 00 Praha 2
4.11.2017

energeticka studie
ECOTEN s.r.0., Lublariskd 1002/9, 120 00 Praha 2
14.12. 2017

revize spalinovych cest
Caminus spol. s.r.o, Modranska 54, 143 00 Praha 4
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A.3

3.10.2017
posouzeni akustické situace

Farm Projekt, Ing. Martin Vrany, JindFisska 1748, 530 02 Pardubice 2
18.04. 2018

UDAJE O UZEMI

rozsah reSeného Uzemi; zastavéné / nezastavéné Uzemi

Regené Uzemi se nachdzi v zastavéném Uzemf hlavniho mésta Prahy. Zdmér pFedstavuje
opravu, renovaci a stavebni Upravu stavajici budovy, nemovité kulturni pamatky. Zastavéna
plocha se zamérem nenavysuje.

dosavadni vyuZiti a zastavénost Uzemi

Ddm, nazyvany ,Raudnitzdv®, v priibéhu své existence ménil svou podobu, rozsah i vyuziti;
jeho starsi, severni ¢ast slouzila od sklonku 18. stoleti jako pansky hostinec, po prestavbé ve
40. letech 19. stoleti jako soukroma venkovska rezidence. Od poloviny 20. stoleti jsou v
objektu byty, vétsina bytl je dnes vystéhovana a nejsou vyuZity. V ¢asti objektu je
provozovana lékarska ordinace, ¢ast objektu je vyuzivana pro skladovaci prostor.

Vyuziti pozemku dle katastru nemovitosti - zastavénd plocha a nadvori, vyméry 1779 m?

Udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpis(

Stavba na pozemku k.¢. 146 je evidovana jako nemovita kulturni pamatka ve smyslu zakona
¢. 20/1987 Sh., O statni pamatkové péci. Pamatkové chranén je i prilehly park.

Re$end stavba se nachazi ve vymezeném Uzemi historického jadra obcf se stanovenou
vyskovou regulaci. Pro tato Uzemi plati ustanoveni vyhlasky OOP hl. m. Prahy ¢. 6/2009.
Navrh zachovava stavajici hmotové feseni, neméni se vyska ani tvar stfechy.

udaje o odtokovych pomérech

Destové vody ze stfech objektu jsou v soucasném stavu svedeny volné na terén a pfilehly
chodnik. Destové vody ze zpevnénych ploch dvorl jsou svedeny do jednotné kanalizace
v ulici Hlubocepska.

Navrh nové resi vyuZiti destovych vod dle poZadavkd PSP (nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m.
Prahy). Na dvorech budou umistény nadrze pro akumulaci a retenci destovych vod ze
stfech objektu. Ty budou vyuZity pro splachovani toalet v bytech budovy, doplfujici vyuZiti
bude pro zalévani zelené na dvore a pfilehlého parku. Odtokové poméry destovych vod

z Uzemi se realizaci tohoto opatfeni zlepsi.

Odpadni vody budou svedeny stavajici kanalizaéni pfipojkou jako doposud.

Udaje o souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s cili a Ukoly Uzemniho planovani
Navrhovany zamér se nachazi na pozemku, ktery je dle UPnSU hlavniho mésta Prahy
soucasti Uzemi uréeného k funkcim QV - vSeobecné obytné.

Pro toto tuzemi plati:
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Uzemi slouZici pfevdzné pro bydleni s moZnosti umistovdni dalich funkci pro obsluhu
obyvatel.

Funkéni vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolskd a ostatni vzdéldvaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlni péce, mald ubytovaci
zafizeni, drobnd nerusici vyroba, veterindrni zafizeni v ramci staveb pro bydleni, shérny
surovin, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 1 500 m?
prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovdni, nerusici sluzby

Doplrikové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytnd plosnd zarizeni a liniovd vedeni TV. Parkovaci a odstavné plochy, gardze
pro osobni automobily (pro uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou funkci).

Objekt bude nové slouZit pro seniorské bydleni. Vedle bytd zde budou umistény jednotky
dlouhodobého ubytovani. Funkce bydleni bude doplnéna funkci zdravotnickou (stfedisko
osobni hygieny, |ékafska ordinace), co? je v souladu s funkci uréenou UPnSU.

Doplriikovou funkci je zde parkovani pro uspokojeni hlavni funkce - domu s pecovatelskou
sluzbou. Koeficient vyuziti Uzemi je stanoven C, odpovidajici hodnoté 0,5. Navrhovana
stavebni Uprava objektu nenavySujeme stavajici hodnotu HPP.

Udaje o dodrZeni obecnych poZadavkd na vyuZiti Uzemi

Projekt byl vypracovan v souladu se znénim zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon),
vyhlasky ¢. 501 Sh., O obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, nafizeni
¢. 10/2016 Sh. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZzivani Gzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni pfedpisy) a
zadvaznych ustanoveni norem.

Vztah zédméru k pozadavklm PraZzskych stavebnich predpisG:

§31 Napojeni na komunikace
Stavba je napojena na pozemni komunikaci stavajicim zplsobem pfes vjezd do dvoru.
§32 Kapacity parkovani

Vzhledem k situaci sloZité rekonstrukce nemovité kulturni pamatky je navrzeno 6
parkovacich stani v prostoru dvoru a manipulacni prostor pro zdsobovani.

§33 Forma a charakter parkovani

Parkovaci stani pro bydlenfi a Iékafskou ordinaci jsou venkovni, umistény ve dvore objektu.
Vsechna stani jsou jednotlivé pfistupna.

§35 Pripojeni staveb na technickou infrastrukturu

Objekt je napojen na technickou infrastrukturu. Stavajici pripojky jsou dostate¢né kapacity
pro provoz objektu po stavebni Upravé. VSechny pripojky jsou samostatné uzaviratelné,
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trvale pfistupné a oznacené.
§36 Zasobovani pitnou vodou a studny

Stavba je napojena na vodovodni fad pro vefejnou potfebu. Studny ani jiné odbéry
podzemnich vod nejsou navrhovany.

§37 Likvidace odpadnich vod

Stavba je napojena na verejnou stoku jednotné kanalizace. Kanaliza¢ni pfipojka bude
rekonstruovana ve své stavajici trase.

§38 Hospodareni se srazkovymi vodami

Destové vody ze stfech objektu a zpevnénych prostranstvich dvor budou zadrzovany v
retenéni nddrzi s moznosti akumulace a nasledné budou regulované odvadéné do jednotné
kanalizace. Akumulovana destova voda bude vyuzivana na zavlazovani zelené na pozemku
objektu a na splachovani WC v objektu.

§42 Pozarni bezpecnost

Projektova dokumentace je feSena v souladu s vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb. o technickych
podminkdch pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb. a vyhlaskou ¢.
246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni vyhlasky ¢. 221/2014 Sh. Pozérné
bezpelnost je reSena v samostatné ¢asti dokumentace.

§44 Vysky a plochy mistnosti

Vzhledem k rekonstrukci objektu vychazi svétlé vysky obytnych a pobytovych mistnosti z
vysSek stavajicich podlazi. Predepsané minimalni svétlé vysky jsou splnény. U
malometraznich bytl a jednotek s uspofadanim 1kk ma obytnd mistnost vidy plochu vétsi
nez 16 m2.

§45 Proslunéni, denni a umélé osvétleni

Navrzené byty byly posouzeny dle pozadavk( na proslunéni dle CSN 73 0581: 2009
Oslunéni budov a venkovnich prostor. V navrhovanych obytnych mistnostech a v
jednotkach dlouhodobého ubytovani bude spinéna troveri denni osvétleni dle normy CSN
73 0580 Denni osvétleni obytnych budov.

§46 Vétrani a vytapéni

Obytné a pobytové mistnosti budou mit zajistény dostatecné vétrani. Jednotlivé byty
budou vétrany podtlakové. Odvod vzduchu bude nad stfechu a pfivod z fasady objektu.
Privodni prvky pro vétrani bytd budou umistnéné v parapetnim zdivu a zakryté pod
venkovnim oplechovanim.

Pro prostory bez moznosti pfirozeného vétrani (centrum osobni hygieny) je navrZena
vzduchotechnickd jednotka s rekuperaci s pfivodem i s odvodem vzduchu nad stfechou.

Objekt bude vytapén z centrdlni nizkotlakové kotelny umistnéné v objektu v 1.NP. Zdrojem
tepla bude kaskada dvou plynovych kondenzacnich kotld.

§47 Kominy a koufovody

Pro objekt je navrZen jeden novy komin. Odkoufeni je feSeno excentrickym systémem,
samostatnym potrubim pro odvod spalin a samostatnym pro pfivod spalovaciho vzduchu
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Celkova délka trasy kominového télesa je 13,3 m, vodorovna ¢ast 3 m, svisla ¢ast 10,3 m.
Potrubi bude nad stfechu vyvedeno minimalné do vysky 500 mm. Potrubi bude vedeno v
kominovém systému s priduchem D 180.

§48 Vodovodni pfipojky a vnitini vodovody

Stavajici pfipojka pitné vody o dimenzi DN 75 z potrubi PE HD vedend od napojeni na
vefejnou vodovodni sit, dale pokracuje do suterénu objektu. Vnitfni vodovod bude napojen
na stavajici objektovy vodovod v misté za vodomeérnou sestavou. Patefni rozvod bude
veden pod podlahou 1.NP v Urovni vzduchové mezery, kterd je vytvorena z plastovych
prefabrikat(. Do jednotlivych byt budou na potrubi odbocky a nasledné povede potrubi v
urovni tepelné izolace podlahy. Pro rozvod destové vody k odbérnym mistim bude slouzit
domdci vodarna umistnéna v prostoru kotelny. Vnitfni vodovod bude oddélen od rozvodu
uzitkové vody, pro rozvod destové uzitkové vody za Ucelem splachovani a zalévani zahrady
je pouzité samostatné rozvodné potrubi.

§49 Kanaliza¢ni pfipojky, Zumpy a vnitini kanalizace

Pro dany celkovy pritok navrhu vyhovi jednotnd kanaliza¢ni pripojka dimenze DN 200.
PFipojka bude rekonstruovana, trasa stavajiciho potrubniho vedeni pfipojky se nebude
meénit, taky i dimenze z(stava stejna dle stavajiciho stavu.

§50 Hygienické zafizeni

Vsechny byty a jednotky dlouhodobého ubytovani jsou vybaveny poZzadovanym
hygienickym zafizenim. Pro uklid spole¢nych ¢asti domu je zfizena uklidova komora s
vylevkou.

§51 Odpady

S veskerymi odpady bude nakladano v souladu se zédkonem ¢. 184/2001 o odpadech a o
zméné nékterych dalsSich zdkonU ve znéni pozdéjsich predpisd.

§52 Ochrana proti hluku a vibracim

Stavebni Uprava je navrZena v souladu s pozadavky na ochranu proti hluku a vibracim.
Vsechny byty a jednotky dlouhodobého ubytovani byly akusticky posouzeny a splriuji
poZadované hodnoty na chranéné prostory dle § 30 odst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sb.

§55 Vytahy

Do objektu budou doplnény dva osobni vytahy splfujici narizeni vliady ¢. 27/2003 Sb.,
kterym se stanovi technické pozadavky na vytahy, ve znéni pozdéjsich predpisd.

§56 Schodisté a rampy

2.NP objektu je pfistupné dvéma stavajicimi a jednim novym schodistém. Nové schodisté je
navrzeno dle pozadavk( uvedenych v bodé 6 pfilohy ¢.1 a dle vyhlasky 398/2009 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a vyhlasky
¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni bezpecnosti staveb.

§57 Stani v gardZich
GardazZova stani projekt nefesi.
§58 Zabradli

Zabradli je navrZeno v souladu s poZzadovanymi hodnotami uvedenymi v bodé 7 pfil. ¢. 1.
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§59 Protiskluznost

Navrzené podlahy vSech obytnych a pobytovych mistnosti budou splfiovat pozadavky na
protiskluznost dle normy CSN 74 4505 Podlahy - Spole&nd ustanoveni a normy CSN 73
4130 — Schodisté a Sikmé rampy — Zakladni pozadavky.

§61 Prostupy

Prostupy vedeni siti technické infrastruktury budou feseny tak, aby byl znemoznén prlnik
plynu.
§62 Plynovodni pripojky a odbérna plynova zafizeni

Objekt je napojen na vefejny plynovod STL stdvajici pfipojkou PE 32. Novy vnitini plynovod
povede pod terénem a ¢astecné pod objektem do nové kotelny. Nové navrhovana kotelna
bude obsahovat kaskadu dvou plynovych kondenzacnich kotl( o vykonu 80 kW. Celkovy
maximalni vykon kotelny bude 160 kW.

§63 Pripojeni staveb k distribu¢nim sitim, vnitfni silnoproudé rozvody a vnitini rozvody
elektronickych komunikaci

Objekt bude nové napojen ze stavajici pripojkové skfiné na rohu objektu. Privod (hlavni
domovni vedeni — HDV) se provede vedenim WLO01 — kabel CYKY 3x95+50 mm2. HDV se
zavede do elektromérovych rozvadécd. HDV bude uloZeno ve zdi pod omitkou a bude po
celé trase ulozeno v PVC chranicce.

NavrZené slaboproudé instalace zajisti bezpecnost objektu pri pozaru (hlasi¢e pozaru v
EZS), rozvod telefonu, internetu, elektricka zabezpecovaci signalizace, elektronicka kontrola
vstupu, domovni telefon, spolecna rozhlasova a televizni anténa. Napojeni na SEK -
komunikacni sluzby (vnéjsi) bude realizovano ze stavajiciho rozvadéce (fa CETIN) v prljezdu
objektu SR9 UR6.

§64 Ochrana pred bleskem
Ochrana pred bleskem je na objektu zfizena.
§66 Uspora energie a tepelnd ochrana

Jedna se o nemovitou kulturni pamatku, kde se v souladu s energetickym zdkonem (§7
zédkona 406/2006 Sb. v platném znéni) neuplatriuje povinnost prokazovani energetické
narocnosti budovy. Snizovani energetické narocnosti formou zatepleni plasté je zde
vhledem k charakteru budovy nepripustné. Pfi rekonstrukci podlah nad terénem bude
provedeno zatepleni podlahovych konstrukci. Tepelnd izolace je navrZena také nad stropem
2.NP v prostoru krovu. NavrZend opatfeni snizovani energetické naro¢nosti jsou v souladu
se zajmy statni pamatkové péce.

udaje o splnéni pozadavk( dotéenych orgdn(
Podminky stanovené pro dalsi projekéni stupné a realizaci stavby dotéenymi spravnimi
organy jsou splnény nasledujicim zplsobem:

Odbor pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy
zévazné stanovisko ze dne 3.5. 2018 ¢.j. MHMP 696683/2018
- barevné reseni bude urceno na zékladé sondazniho prizkumu
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- barevné feseni vsech vypliovych truhlarskych prvkd bude urc¢eno na zakladé
sondazniho prizkumu

- bude vypracovana podrobna dokumentace novych oken, dvefi a vyplné vstupniho
portalu

- bude vypracovan podrobny navrh na restaurovani hodnotnych umélecko-
femeslinych prvkd dle jejich soupisu

- bude vypracovan podrobny navrh na pfemisténi 1 ks Zlabu ze sliveneckého mramoru

- bude predloZen detailni ndvrh sanacnich opatfeni proti vihkosti zdiva

- bude vypracovand dokumentace komplexniho feseni sadovych Uprav a Uprav
exteriérovych povrch(

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy
zavazna stanoviska a vyjadreni ze dne 23.3. 2018 ¢.j. MHMP 476377/2018
- v pfipadé vyskytu azbestovych materiall v demolovanych ¢astech objektu bude
manipulace s témito prvky provedena pouze k tomu oprdvnénou osobou
- privyskytu zvlasté chranénych Zivocich v domé, budou dodrzeny zékladni
podminky ochrany zvlasté chranénych Zivocich( dle ustanoveni § 50 zakona C.
114/1992 Sb.

Méstska ¢ast Praha 5, Odbor ochrany Zivotniho prostredi
zavaznd stanoviska a vyjadreni ze dne 21. 3. 2018 ¢&.j.MCO5 10266/2018/0ZP/iva
- sveskerym odpadem bude naklddano dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpis(
- stavajici zelefi v blizkosti stavby bude ochranéna dle normy CSN 83 90 61 ochrana
drevin pfi stavebni ¢innosti

Méstska ¢ast Praha 5, odbor dopravy
zévazné stanovisko ze dne 5. 3. 2018 ¢.j. MCO5 13514/2018/0DP/Kov
- Uprava stavebné — technického stavu pfijezdové komunikace k objektu od ul.
Hlubocepska bude fesena samostatnym projektem v ndvaznosti na rekonstrukci
objektu
- v pfipadé instalace dopravniho znaceni bude pozadano o stanoveni mistni nebo
pfechodné Upravy provozu na pozemnich komunikacich ve smyslu § 77, zdkona C.
361/2000 Sh. o provozu na pozemnich komunikacich, v platném znéni, a to pred
terminem dokonceni stavebnich praci a zahajenim uZivani a dale ve smyslu § 77a
téhoz zakona na ucelovych komunikacich, které nejsou vefejné pfistupné
- 0 zabor vefejného prostranstvi pro provadéni stavebnich praci na pfilehlych
mistnich komunikacich (chodnik, vozovka) bude pozadano pfislusny silni¢ni spravni
Urad o vydani rozhodnuti o zvlastnim uzivani komunikacf

Hasiésky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy
zavazné stanovisko ze dne 5. 3. 2018 ¢.j. HSAA — 1746-3/2018
- bez podminek

Ministerstvo obrany
vyjadreni ze dne 13. 3. 2018
- Bez pfipominek
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Ministerstvo vnitra
vyjadreni ze dne 19. 2. 2018
- Bez pfipominek

NIPI Bezbariérové prostredi, o.p.s.
stanovisko ze dne 19.3. 2018 €.j. 108180039
- tento dUm je pamatkové chranéna budova a z tohoto dlivodu se na ni vyhl. ¢.
398/2009 Sb. nevztahuje

Vyjadreni spravcd technické infrastruktury:

Prazska plynarenskd distribuce, a.s.

vyjadreni ze dne 5. 4. 2018 ¢.j. 1174643
- stanoveny technické podminky pfipojeni k distribu¢ni soustavé
- smlouva o pfipojeni

PREdistribuce, a.s.
vyjadreni ze dne 19.2. 2018 &.j. 300051106
- pozadovany prikon elektriny pro objekt ve vysi celkem Pi= 621 kW / Ps =53 kW bude
dodan ze stdvajici distribucni sité 1kV. Pro odbéry se osadi pfed elektroméry hlavni
jisti¢: bytové jednotky 1x 3x25 A, 25x 3x20 A, ordinace 1x 3x25 A, rezie 1x 3x16 A,
spolecensky prostor 1x 3x25 A, centrum hygieny 1x 3x20 A, kotelna 1x 3x20 A,
vytahy 1x 3x16 A, 1x 3x20 A.
- objekt bude z pfipojkové skiiné pfipojen pouze jednim kabelem v majetku
odbératele. Méfeni odbéru se umisti v elektromérovém rozvadéci na verejné
pfistupném misté.

PraZzska vodohospodarska spole¢nost a.s.
vyjadreni ze dne 7. 3. 2018 ¢. j. 684/18/2/02
- navrhované destové retencni nadrze zlstanou ve spravé provozovatele objektu

Ceské radiokomunikace, a.s.
vyjadfeni ze dne 15. 2. 2018 &.j. UPTS/OS/ 187939/2018
- bez pfipominek

UNI Promotion s.r.o.
vyjadreni ze dne 28.2. 2018 &.j. 133401716
- bez pfipominek

Telco Pro Services, a.s.
vyjadreni ze dne 15.2. 2018 ¢.j. 0200711943
- bez pfipominek

T-mobile Czech republic, a.s.
vyjadieni ze dne 12.2.2018 ¢.j. E05989/18

- bez pfipominek

CD — Telematika a.s.



Raudnitziiv ddm - bydleni pro seniory, Hlubocepy
na pozemku parc .€. 146 k.U. HluboCepy
Dokumentace pro vydani stavebniho povoleni

vyjadreni ze dne 16.2. 2018 ¢.j. 1201802996
- bez pfipominek

Trade Centre Praha a.s.
vyjadreni ze dne 13.2. 2018 ¢.j. VO0567/18
- stanoveny podminky pro vystavbu a ochranu zafizeni ve spravé spole¢nosti

UPC Ceska republika, s.r.o.
vyjadreni ze dne 12. 2. 2018 &,j. E002704/18
- bez pfipominek

Veolia Energie CR, a.s.
vyjadreni ze dne 16. 2. 2018 ¢.j. VE-091-02-0-V-2018
- bez pfipominek

Vodafone Czech Republic a.s.
vyjadreni ze dne 12.2. 2018 &.j. MW000007779170428
- bez pfipominek

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN)
vyjadreni ze dne 8. 1. 2018 ¢.j. 505225/18
- bez pfipominek

iLine s.r.o.
vyjadreni ze dne 13. 2. 2018 &.j. 4552
- bez pfipominek

Dial Telecom, a.s.
vyjadreni ze dne 15. 2. 2018 ¢.j. PH563962
- bez pfipominek

Alfa Telecom, s.r.o.
vyjadreni ze dne 21. 2. 2018
- bez pfipominek

Fast Communication s.r.o.
vyjadreni ze dne 12. 2. 2018 ¢.j. 0000235588
- bez pfipominek

Planet A s.r.o.
vyjadreni ze dne 9. 3. 2018 ¢.j. 0000235588
- bez pfipominek

CZnet
vyjadieni ze dne 22. 2. 2018 ¢.j. 180800499
- bez pfipominek
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CoProSys a.s.
vyjadreni ze dne 21. 2. 2018
- bez pfipominek

Prah4.net — Pavel Nechvatal
vyjadreni ze dne 21. 2. 2018 ¢&.j. 3753
- bez pfipominek

Fine Technology Outsource, s.r.0.
vyjadreni ze dne 21. 2. 2018 ¢.j. 3752
- bez pfipominek

ICT support, s.r.o.
vyjadreni ze dne 21. 2. 2018 ¢.j. 000235588rsti
- bez pfipominek

seznam vyjimek a ulevovych feseni
Nevyskytuji se.

seznam souvisejicich a podminujicich investic
Nevyskytuji se.

seznam pozemkd a staveb dotcenych umisténim stavby

predmét stavby:

parc. €. 146 — zastavéna plocha a nadvofi, pamatkové chranéné Uzemi, 1779 m?
budova s Cislem popisnym 2
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridanské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svéfena sprava nemovitosti - Méstskd ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov,
150 00 Praha 5

pozemky dotéené umisténim nebo rekonstrukci technické infrastruktury:

parc. &. 148/1 — ostatni plocha, nemovita kulturni pamatka, 415 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svérend sprava nemovitosti - Méstska ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov,
150 00 Praha 5

parc. &. 148/2 — ostatni plocha, 210 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svérena sprava nemovitosti - Méstskd ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichoy,
150 00 Praha 5

parc. & 148/3 — ostatni plocha, 1062 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridanské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svérena sprava nemovitosti - Méstskd ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichoy,
150 00 Praha 5
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parc. &. 149/1 — ostatni plocha, nemovitd kulturni pamatka, 5388 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svéfena sprava nemovitosti - Méstska ¢ast Praha 5, ndmésti 14. fijna 1381/4, Smichoyv,
150 00 Praha 5

parc. &. 1621/1 — ostatni plocha, 6591 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

parc. &. 1621/9 — ostatni{ plocha, 64 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

parc. &. 1698 — ostatni plocha, 1150 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

sousedni pozemky:

parc. &. 148/1 — ostatni plocha, nemovita kulturni paméatka, 415 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svérena sprava nemovitosti - Méstska ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichoy,
150 00 Praha 5

parc. &. 148/2 — ostatni plocha, 210 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svérena sprava nemovitosti - Méstska ¢ast Praha 5, ndmésti 14. fijna 1381/4, Smichoy,
150 00 Praha 5

parc. &. 148/3 — ostatni plocha, 1062 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridanské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svéfena sprava nemovitosti - Méstska ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichoy,
150 00 Praha 5

parc. &. 149/1 — ostatni plocha, nemovita kulturni pamatka, 5388 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
svérend sprava nemovitosti - Méstska ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichoy,
150 00 Praha 5

parc. &. 1621/1 — ostatni plocha, 6591 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

parc. &. 1621/9 — ostatni plocha, 64 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

parc. &. 1698 — ostatni plocha, 1150 m?
vlastnické pravo — HI. mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
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A.4 UDAJE O STAVBE

a) nova stavba nebo zména dokoncéené stavby
Jednd se o zménu dokoncené stavby. Pfedmétem zaméru je oprava, renovace a stavebni
Uprava nemovité kulturni pamatky. Stavebni Uprava bude realizovdna pro nové vyuziti,
bydleni pro seniory, diim s pecovatelskou sluzbou, které dopini funkce zdravotnicka.

b) ucel uzivani stavby
Objekt bude slouZit pro seniorské bydleni. Ve dvou nadzemnich podlaZich zde budou
umistény malometrazni byty a jednotky dlouhodobého ubytovani. 2 byty budou rfeseny
jako bezbariérové dle vyhl. MMR ¢. 368/2009 Sh. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, ostatni budou standardné vybaveny
s ohledem na jejich uréeni pro seniory. Celkem zde bude vytvofeno 14 samostatnych byt( a
12 jednotek dlouhodobého ubytovéni od velikosti 1KK - 26 m? aZ po velikost 2+1 - 68 m?.
Celkové plochy pro bydleni &ini 2143 m? HPP.
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V ¢asti parteru domu pfiléhajici k ulici HluboCepska bude umisténa ordinace praktického
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lékare (ktera jiz nyni v objektu funguje v jiné ¢asti). Ordinace bude uréena pro potreby
obyvatel domu i pro verejnost. Pfizemni ¢ast stfedniho pricného traktu bude slouzit jako
spolecensky prostor pro obyvatele domu s moznosti poradani akci i pro Sirsi verejnost. Je
zde navrien spolecensky sal, salonek, ¢ajova kuchyrika se socidlnim zdzemim. Spolecensky
prostor bude rozsifen do dvora o jedno pole loubi vytvorenim zimni zahrady, vyuZivajici
pfimy kontakt s venkovnim prostfedim nadvori, s moznosti jeho otevieni v letnich mésicich.
V ptizemi jizniho pti¢ného kiidla bude umisténo centrum osobni hygieny s prostory pro
masaze, pedikdru, kadernické misto apod. pro potfeby rezidentd.

Plvodni vnitfni ¢lenéni domu bude z podstatné ¢asti zachovano. Ke dvou stavajicim
schodistim bude doplnéno tfeti v jiznim pricném traktu. Doplnény budou také dva vytahy.
Chodba lemujici nadvofi v 2.NP (coby charakteristicky prostorovy prvek) propoji vsechny
&asti objektu, u stiedniho pFicného traktu se pak rozii¥i v pobytovy prostor. Césti a prvky
objektu, vyhodnocené stavebné-historickym prizkumem jako hodnotné, budou ve velké
mife zachovany. Nové konstrukce vestaveb bytovych jednotek budou feseny lehkymi
snadno rozebiratelnymi konstrukénimi systémy.

V ramci celkové Upravy objektu budou rekonstruovany polooteviené nadvori. Zdéné
kolnicky, vestavéné do ¢asti obvodu jizniho nadvori, budou odstranény, dvir se uvolni a
ziskd pobytovy charakter pro setkavani ¢i posezeni venku. Nadvori doplni strom a vyvysené
zdhonky s mozZnosti péstovani okrasnych i uzZitkovych rostlin. Severni nadvofi zistane volné,
budou zde pouze vymezena parkovaci stani pro potreby obyvatel. Pfistavek venkovniho
vstupu do sklepa bude odstranén.

Celkova vnéjsi podoba domu z klasicistni doby bude pfi rekonstrukci zachovéna a plné
respektovana. Pouze fasada jizniho pri¢ného traktu, byvalé sypky, bude nové doplnéna
okennimi otvory pro potreby osvétleni zde umisténych bytd. Upraven bude také vstup do
této ¢asti domu. Nové se do vnéjsi podoby domu projevi zasklend ¢ast loubi mezi dvory.

Po jednani se samospravou byla stanovena pottfeba Upravy pfilehlé komunikace (ze zapadni
strany objektu) na obytnou ulici, kterd bude fesena jako samostatna akce.
Ve dvore objektu je umisténo celkem 6 parkovacich stani.

trvald nebo docasna stavba
Jednd se o trvalou stavbu.

Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpisd
Stavba je nemovitou kulturni pamatkou ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci.

udaje o dodrzeni technickych pozadavkt na stavby a obecnych technickych poZzadavkd
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

PFi ndvrhu renovace a stavebnich Uprav stavajictho domu byly respektovany a dodrzeny
obecné pozadavky na vystavbu uvedené v:

- Z&konu o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ¢. 183/2006 Sb.
- Vyhlasce o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi ¢. 501/2006 Sb.

14



Raudnitziiv ddm - bydleni pro seniory, Hlubocepy
na pozemku parc .€. 146 k.U. HluboCepy
Dokumentace pro vydani stavebniho povoleni

- Prazskych stavebnich predpisech - nafizeni ¢.10/2016 Sb. HI. m. Prahy (déle PSP)
- Zéakon o statni pamatkové péci ¢. 20/1987 Sh., ve znéni pozdéjsich zmén

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o nemovitou kulturni pamatku, posuzuje se
bezbariérové uzivani staveb podle staveb podle § 2 odst. (3) vyhlasky MMR ¢. 368/2009 Sb.
O obecnych technickych poZadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb. Cit. , U
staveb, které jsou kulturnimi pamdtkami se ustanoveni této vyhldsky pouZiji s ohledem na
zdjmy statni pamdtkové péce.” Vybrané ¢asti budovy — 2 byty a pfistupové cesty k nim,
spolecenské prostory a prostory péce o zdravi v 1.NP budou feseny jako bezbariérové.

Udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organt a pozadavk( vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisy

Do projektové dokumentace byly zaneseny viechny dosud znamé poZadavky dotcenych
organl a pozadavky vyplyvajici z jinych pravnich predpisd.

seznam vyjimek a ulevovych feseni
Nevyskytuji se.

navrhované kapacity stavby

Kapacity stavajici opravované a renovované budovy zUstavaji nezménény. Zastavéna plocha
domu se snizi odstranénim kolnicek a pristavku nad vstupem do sklepa, uvolni se prostor
dvor(.

zastavéna plocha 1275 m?

navrhovana hruba 2352 m?
podlazni plocha (HPP)

plochy pro bydleni (HPP) 2 143 m?
stfedisko osobni hygieny (HPP) 108 m?
ordinace lékare (HPP) 117 m?
pocet byt. jednotek 26

Vypocet parkovacich sténi dle PSP
Vypoclet porovndva poZadavky na parkovani pro stavajici vyuZiti objektu a navrhovany stav.

Stdvajici stav

Pozadavky dle Ucelu uzivani:

Bydleni
zéna 6, prepocet vazana stani bydleni = 100 %

1678: 85 (HPP m2/ 1 stani) =19,74 20 stani celkem
90 % stani vazana = 18 stani
10 % stani navstévnicka = 2 stani
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Pro funkci bydleni je pro soucasny stav vyuziti objektu dle PSP pozadovano celkem 20 stani,
z toho 18 vadzanych a 2 navstévnicka.

Zdravotni ordinace
zéna 6, pfepocet vdzand a navstévnicka stani = 80 -110 % (pocitdno s hodnotou 100%)

75: 50 (HPP m2/ 1 stani) =1,50 2 stani celkem
30 % stani vazana =1 stani
70 % stani navstévnicka =1 stani

Pro funkci zdravotni ordinace jsou pro soucasny stav vyuZiti objektu dle PSP poZadovany
celkem 2 stani, z toho 1 vazané a 1 navstévnické.

Celkovy pozadovany pocet stani dle plvodniho stavu ¢ini 22, z toho 19 stani vazanych a 3
navstévnicka.

Navrhovany stav
Pozadavky dle Ucelu uzivani:

Bydleni
zéna 6, pfepocet vazana stani bydleni = 100 %

2143: 85 (HPP m2/ 1 stani) =25,21 25 stani celkem
90 % stani vazana = 23 stani
10 % stani navstévnicka = 2 stani

Pro funkci bydleni je pro navrhovany stav dle PSP poZadovano celkem 25 stéani, z toho 23
vazanych a 2 navstévnicka.

Zdravotni ordinace
z6na 6, prepocet vazana a navstévnicka stani = 80 -110 % (pocitano s hodnotou 100%)

117: 50 (HPP m2/ 1 stdni) =234 2 stani celkem
30 % stani vazana =1 stani
70 % stani navstévnicka =1 stani

Pro funkci zdravotni ordinace jsou pro navrhovany stav dle PSP poZadovany celkem 2 stani,
z toho 1 vazané a 1 ndvstévnické.

Celkem je poZadovano 27 stani, z toho 24 stani vazanych a 3 navstévnicka.
Z navrzenych parkovacich stani bude 5 stani vazanych a 1 navstévnické. V poctu vazanych
stani je zahrnuto také 1 stani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace (stani o

rozmérech 3,5 x 5 m).

celkovy pocet navrzenych stani 6
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i)

zakladni bilance stavby

Stavebni Upravou a novym vyuZitim objektu se méni bilance stavby. Pfipojky vody, plynu,
kanalizani pfipojka a pfipojeni na elektrickou rozvodnou sit jsou stavajici.

1. Elektrickd energie:

Instalovany pfikon P¢=620,5 kW
Soudoby pfikon Ps=90,9 kW
Vypoctovy proud /p =146 A

Doporucené jisténi pred elektromérem
Stavajici odbéry :

1x byt - stupen elektrizace B - 3x 25 A
13x byt - stupen elektrizace A - 3x 20 A
1x ordinace |ékafe - 3x 25 A

1x domovni rezie - 3x 16 A*

Nové odbéry :

12x byt stupné elektrizace A-3x 20 A

Ix vwtah V1 -3x 16 A

Ix vytah V2 -3x 20 A

1x spolecenské centrum - 3x 25 A

1x hygienické centrum - 3x 20 A

1x kotelna —3x 20 A

* Slouceni dvou stavajicich odbért po 1x 25 A do jednoho 3x 16 A

2. Voda:

- Denni spotreba 3966 |/den
- Roéni spotreba 910,83 mg/rok
3. Wytdpeéni:

Tepelné ztraty pro navrh vytapéni: 148 kW
Rocni spotfeba energie na vytapéni: 292 575,8 kWh
4. Plyn:

Maximalni hodinova spotieba 16,7 ms/hod
Celkova potfeba zemniho plynu na vytapéni B =28 844,1 m3/rok

zakladni predpoklady vystavby

Pfesné Casové Udaje o realizaci stavby nejsou v soucasné dobé znamy, budou uréeny
vybérovym Fizenim na dodavatele stavby. Pfedpoklada se, Ze stavba bude zahdjena v roce
2019. Orientacni doba trvani stavby je 18 mésicU.

orientaéni nadklady stavby

75 mil. k¢ bez DPH

V Praze, duben 2018 Ing. arch. Miroslav Sajtar
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